Regulamin | Przetargu ustnego nieograniczonego

na zbycie nieruchomosci lokalowe w budynku przy ul. Starzyriskiego 6 w Bartoszycach.

l. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce rmermcciami (j.t. Dz.U. z 2014r
poz. 518 z pgn. zm.),

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wiasmdokali (j.t. z 2000r Dz.U. Nr 80 p0z.903
z p&n. zm.).

3. Rozporzdzenie Rady Ministrow z dnia 14 wgea 2004r w sprawie Sposobu
i trybu przeprowadzania przetargobw oraz rokowe zbycie nieruchordoi (Dz.U.
z 2004r Nr 207 poz. 2108 z i zm.),

4. Zasady sprzeds lokali mieszkalnych i #ytkowych, udzielania bonifikat oraz
przyznania pierwszstwa w ich nabywaniu, okflmne przez Rag Miasta Uchwad
Nr 25/\V/2003 z dnia 26 lutego 2003r zzpd zm. (Dz. Urz. Woj. Warm-Mazur. Nr 38,
poz. 534 z dnia 25.03.2003r zz6zm.)

ll.  NIERUCHOMO SC OBJETA PRZETARGIEM

1. Opis nieruchomdci
Przedmiotem przetargu jest lokal mieszkalny Nr 2 opowierzchni 36,57 m2 wraz
Z pomieszczeniami przynalenymi tj. wc o pow. 0,60 m2 (dostpne z korytarza
wspolnego wytkowania), 2 piwnicami o pow. 5,62 m2 i 15,74 m2 Pni udziatem
209/1000 w cesciach wspolnych budynku i wspoilwlasnéci dziatki na ktorej
posadowiony jest budynek. Lokal potaony jest na parterze w budynku mieszkalno-
uzytkowym o 4 lokalach mieszkalnych i 1 lokalu @ytkowym przy ul. Starzynskiego 6
w Bartoszycach.
Cena wywotawcza — 85.000,00 zt.

Budynek w ktorym znajdujeesiokal usytuowany jest na dzialce Nr 123/93 o pow.
272m2, ob¢b Nr 4, KW OL1Y/00021812/8. Budynek wpisany jestmjestru zabytkow
na podstawie decyzji WKZ Nr KL-5340-72/86 z dnia. 111986 oraz pofmny jest na
obszarze oljym decyzjami WKZ Nr KL.IV.37C/45/53 z dnia 31.1233r i PSOZ-
IZA.5350-62/92 z dnia 05.11.1992r. Nabywcadhie zobowizany do przestrzegania
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochromieytkkow i opiece nad zabytkami (dz.
U. z 2003r Nr 162 poz. 1568 z 6 zm.).

W ksiedze wieczystej OL1Y/00021812/8 wpisane jest praweowokupu na rzecz Gminy

Miejskiej w Bartoszycach. Ponadto ustanowiono neatde Nr 123/93 o pow. 272 m2
potozonej w Bartoszycach przy ul. Stafiskiego 6 nieodptatnie prawo sgbnagci
gruntowej polegarcej na prawie korzystania na wypadek remontu pkeedorazowych
wiascicieli lub wieczystych gytkownikow dziatki Nr 123/81, potmnej w Bartoszycach
przy ul. Starzgskiego 5.

Wyposazenie technicznelokalu: instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna, gazo
ogrzewanie piecowdNabywca zawrze umowy indywidualne na dostamediow.

Stan techniczny lokalu— lokal wymaga generalnego remontu, ktéry nabywgkona na
wilasny kosztTermin zakonczenia remontu lokalu— 2 lata od dnia zawarcia umowy
notarialnej. W przypadku nie wyw#dania s¢ z w/w terminu nabywcaglzie zobowizany
do zaptaty kary umownej w wysos®@ 50% ceny uzyskanej w przetargu, zadsarok, po

uptywie powyszego terminu. W celu zabezpieczenia roszck&édre mog powstd z
tytutu niezaptaconej kary umownej wraz z odsetkammtawowymi nabywca dozie
zobowgzany poddé sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 8 1 pkkdaleksu
postpowania cywilnego do kwoty wynoszej 100% ceny uzyskanej w przetargu. Gmina
Miejska Bartoszyce dulzie mogta wysipi¢ 0 nadanie klauzuli wykonaldo w terminie
6 lat od dnia zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca320® ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami prowadzenie prac konserwatorskich, reastatskich lub robét budowlanych
przy zabytku wymaga uzyskania pozwolenia wojewoeig@ikonserwatora zabytkow.
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Istnieje maliwos$¢ adaptacji przedmiotowego lokalu na lokalytkowy po uzyskaniu
stosownych zgod, pozwale uzgodnié wymaganych odbnymi przepisami, ktére naig
uzyska& we wtasnym zakresie.

Z zaleceniami konserwatorskimi dotgcymi zmiany sposobu zytkowania mana
zapozné sie w Wydziale Gospodarowania Mieniem i PlanowaniaeBitizennego Uezlu
Miasta Bartoszyce pok. Nr 32.

Na podstawie art. 5 ust 7 pkt. 1 ustawy Prawo buaosv(jedn. tekst Dz. U. z 2013 poz.
1409 z pdén. zm.) przy sprzeds przedmiotowego lokalu nie jest wymagamwaadectwo
charakterystyki energetycznej, z uwagi na wpis Inldydo rejestru zabytkow.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenrfeighwata Nr 205/XXVI1/2001
Rady Miasta Bartoszyce z dnia 28 lutego 2001rnt@@siada oznaczenie M13 z zapisem
,» Istniepca zabudowa mieszkalno-handlowa adaptowana. Nevulnje s¢ w tym chgu
zabudowy nowych budynkéw”.

Aby zapoznasie ze stanem technicznym lokalu nategtost sie do ,Lokum” Sp. z 0.0.

ul. Jagielldczyka 9 w Bartoszycach.

2. Prawa i obowiazki wiascicieli lokali.

Do sprzeday lokalu oraz zargdu nieruchomécia wspolry map zastosowanie przepisy

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasndokali (j.t. z 2000 r Dz.U. Nr 80 poz. 903

z p&nh. zm.), w szczegOlrigoi:

1. Wiasciciel lokalu ma prawo wspotkorzystania z nieruclosaon wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

2. Wiasciciel ponosi wydatki zwjzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obgwainy
utrzymywa lokal w naleytym stanie, przestrzegg@orzdku domowego, uczestniozy
w kosztach zaeglu zwhzanych z utrzymaniem nieruchosed wspolnej, korzysia
Z niej w sposob nie utrudnigly korzystania przez innych wspoéhétacieli oraz
wspotdziatad z innymi w ochronie wspdélnego dobra.

3. Na zadanie zarzdu wigciciel lokalu jest obowizany zezwalé na wseép do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu alhmigsa
awarii w nieruchomgci wspdlnej, a take w celu wyposaenia budynku, jego €%ci
lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

4. Na koszty zargdu nieruchomécia wspolry sktadaj sie w szczegolngci:
wydatki na remonty i bimca konserwagj, optaty zadostavg energii elektrycznej
i cieplnej, gazu i wody, w e%ci dotyczcej nieruchoméci wspolnej, ubezpieczenia,
podatki i inne optaty publicznoprawne, chylbi®, s pokrywane bezpgwednio przez
wiascicieli poszczegolnych lokali, wydatki na utrzymanporzdku i czystdci,
wynagrodzenie cztonkéw zaau lub zarzdcy

5. Na pokrycie kosztow zagdu wigciciele lokali uiszczaj zaliczki w formie biegcych
optat, ptatne z gory do dnia 10zkkego miesica.

6. Naleznosci z tytutu kosztow zamdu mog by¢ dochodzone w pogbowaniu
upominawczym, bez wzgdlu na ich wysoke.

7. Za zobowjzania dotycgce nieruchomgi wspolnej odpowiada wspoélnota
mieszkaniowa bez ograniazea kady wiasciciel lokalu — w cezsci odpowiadajcej
jego udziatowi w tej nieruchondoi.

8. Zarzd nieruchomécia wspolly — bedzie sprawowany wg przepisOw rozdziatu 4
ustawy z dnia 24.06.1994r o wiasoblokali. Obecnie zagdca budynku, w ktdrym
znajduje s} zbywany lokal jest LOKUM Spodtka z o.0.seedzity w Bartoszycach przy
ul. Jagiellaczyka 9.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Przetarg odgdzie s¢ dnia 26.08.2014ro godz.10%, w sali Nr 9 Urzdu Miasta
Bartoszyce (Urgd Stanu Cywilnego).

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jestniesienie wadium w piengdzu,
w wysokaci 10.000,- zit.
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Wadium nalezy wptacé do dnia 21.08.2014rna konto Urzdu Miasta Bank
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 6190 9697. Za termin
wniesienia wadium uwa st dziea jego wptywu na w/w rachunek.
W przypadku nabycia nieruchoko z maptku obgtego wspdlnécia ustawovd
(makenstwo)konieczna jest obecn& na przetargu obojga makonkéw.
W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednegavspotmatonkow wymagane
jest przedtaenie:
- pisemnego &wiadczenia drugiego wspotniainka o wyraeniu zgody na nabycie
nieruchoméci ze srodkéw pochodzcych z majtku wspolnego z notarialnym
poswiadczeniem wlasnecznaci podpisu;
- lub zlazenie przez osabprzystpujaca do przetargu @viadczenia woli nabycia
nieruchomeci z maptku osobistego.

Przed otwarciem przetargu rigi@rzedtay¢ komisji przetargowej
- dowdd wptaty wadium;
- dowdd tasamdci osoby uczestnigzej w przetargu;
- aktualny dokument potwierdzaly prowadzenie dziataldoi gospodarczej lub

aktualny odpis z wkziwego rejestru, stosowne petnomocnictwa;
- oswiadczenia wynikajce z pkt.5

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

2.

obs

V.

1.

Licytacja rozpoczyna ei od wywotania ceny nieruchordm przeznaczonej
do zbycia.

O wysokdci postpienia decyduj uczestnicy przetargu, z tyme posipienie nie
maoze wynosé mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaalgleniem w gog do petnych
dziesitek ztotych.

Przetarg jest wany bez wzgidu na liczlg uczestnikow, jeeli chocia jeden
uczestnik zaoferuje cenwyzszy od ceny wywotawczej o kwet minimalnego
postpienia.

Udziat w licytacji jest rbwnoznaczny z akceptaBjegulaminu Przetargu.
Uczestnicy przetargu zgtaszapustnie kolejne pogpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych ppsen.

Po trzecim wywotaniu najwgzej zaoferowanej ceny, dalsze pp&nia nie zostan
przyjete.

WARUNKI NABYCIA

Zbyciu podlega prawo wiaskd lokalu wraz z pomieszczeniami przynaigmi
tj. wc i 2 piwnicami, oraz udziatem 209/1000 wegdach wspdlnych budynku i we
wspotwtasnéci dziatki, na ktorej znajduje gibudynek. Udziat wigciciela lokalu
w nieruchoméci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchaytkowej lokalu do
powierzchni aytkowej catego budynku liczonydznie z powierzchgipomieszczé
przynalenych.

Do wylicytowanej ceny nabycia lokalu zostanie zasteana bonifikata w wysokoi
20% ceny z tytutu wpisania budynku do rejestru zabytkéw.

Sprzeda lokalu zwolniona jest z podatku VAT na podstawrie 43 ust 1 pkt 10
ustawy z dnia 11 marca 2004r, o podatku od towandstug (jedn. tekst z 2011, Dz.
U. Nr 177 poz. 1054 z g6. zm.)

Cena nabycia lokalu uzyskana w przetargu ptatnpoaaiej 3 dni przed zawarciem
umowy notarialnej. Wptlaty natg dokon& na konto Urzdu Miasta Bank
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 291160220200000Q0E659.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetargradyzalicza si na poczet ceny
nabycia.

VI. USTALENIA KO NCOWE

1.

Wadium zwraca siniezwtocznie po odwotaniu albo zamkeaiu przetargu, zgodnie
z obownzujacymi przepisami, z zastrzeniem pkt. V ust. 5.
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2. Osoba ustalona jako nabywca nieruchéonozostanie zawiadomiona pisemnie
0 miejscu i terminie podpisania aktu notarialneggp@zniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygngcia przetargu.

3. Jereli osoba ustalona jako nabywca nieruchécno nie przysipi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu intgrie wyznaczonym przez
sprzedajcego, organizator przetargu seoodsipi¢c od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

4. Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, optaggiosve oraz inne optaty
wynikajace z nabycia nieruchordd ponosi nabywca.

5. Przekazanie nieruchorém protokétem zdawczo — odbiorczym ngst 14 dni
od dnia zawarcia umowy notarialne;j.

6. Nabywca kdzie optacat podatek od nieruchofop wg stawek ustalonych przez
Radc: Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nglegtost sic do Wydziatu
Finansowego Urgdu Miasta (pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia za@a umowy
notarialnej.

7. Nieruchomd¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wlastoGminy Miejskie]
Bartoszyce, co do ktérej nie toczye spostpowanie administracyjne dotygze
prawidtowaci nabycia przez GminMiejskg Bartoszyce i sprzedawana meobye
wytacznie za gotéwk Opis mienia pozostawionego za granide kedzie brany pod
uwag.

8. Nieruchomda¢ objeta przetargiem nie jest przedmiotem zobyaah.

9. Nikt nie skorzystat z prawa pierwswtwa w nabyciu nieruchoma przystugujcego
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 183jbspodarce nieruchoduami
(.t. Dz.U. z 2014r poz. 518 z po. zm.)

10.W przypadku przygpienia do przetargu cudzoziemcow mapstosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920r o nabywaniu nierucdomprzez cudzoziemcow
(jedn. tekst Dz.U. Nr 167 poz. 1758 z 2004r zrpam. ).

11.Burmistrz Miasta mge odwotd ogtoszony przetarg z uzasadnionej przyczyny,
informujac o tym niezwiocznie w formie wdaiwej dla ogtoszenia o przetargu.

12W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regul@nimap zastosowanie
przepisy wymienione w pkt | niniejszego Regulaminu.

Burmistrz Miasta
Krzysztof Natz

Niniejszy Regulamin stanowi zgiznik Nr 2
do Zaradzenia Burmistrza Miasta
Nr 102/2014 z dnia 10 lipca 2014r.



