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|. OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa ha prace projektowe z Inwestorem — Gmina Miejskg Bartoszyce

Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne wykonane przez Autoréw opracowania
Ogledziny makroskopowe odkrywek wykonanych w ramach wcze$niejszych badan
architektonicznych obiektu

Badania architektoniczne obiektu udostepnione przez Inwestora

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest udokumentowanie aktualnego stanu zachowania
zabytkowego budynku oraz ocena jego stanu technicznego z uwagi na planowany
remont i termomodernizacje obiektu.

Zakres opracowania obejmuje caty obiekt, zlokalizowany w Bartoszycach przy ul.
Hubalczykow 2.

3. DANE PODSTAWOWE

Przedmiotem opracowania jest zabytkowa kamienica, obecnie o funkcji biurowej,
usytuowana w Bartoszycach przy ul. Hubalczykow 2.

Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow nieruchomych woj. warminsko-mazurskiego
decyzja z dnia 11.04.1985r.

Elewacja po’rudhiowa frontoWa |

Przedmiotowy budynek jest obiektem wolnostojagcym, dwukondygnacyjnym,
podpiwniczonym, z poddaszem nieuzytkowym, nakrytym dwuspadowym
symetrycznym dachem.



Ukfad konstrukcyjny budynku jest poprzeczny, 2 przestowy. Konstrukcja obiektu jest
tradycyjna, ztozona z ceglanych $cian nosnych posadowionych na ceglano-
kamiennych tawach fundamentowych. Na $cianach nosnych oparte sg stropy
miedzykondygnacyjne: ceglane sklepienia odcinkowe na belkach stalowych nad
piwnicami oraz drewniane belkowe petne nad pozostatymi kondygnacjami. Drewniana
wiezba dachowa jest wykonana w uktadzie krokwiowo-ptatwiowym. Pokrycie dachowe
wykonano z blachy stalowej ocynkowanej, uktadanej ,na rgbek stojgcy”.

Na elewacji frontowej (potudniowej) zachowat sie ozdobny detal architektoniczny.

Podstawowe parametry budynku:
e Powierzchnia zabudowy 323,0m?
e Powierzchnia catkowita 1292,0m?
e Powierzchnia uzytkowa 479,9m?
e Kubatura 4005m3

4. OPIS AKTUALNEGO STANU ZACHOWANIA BUDYNKU

4.1 Fundamenty

Obiekt posadowiony jest na tawach fundamentowych murowanych z cegty oraz
nieregularnego kamienia. Szeroko$¢ taw jest rowna grubosci scian piwnic i wynosi
Srednio 68cm. Poziom posadowienia przyjeto na rzednej 3,00m ponizej posadzki
parteru, tj.0,6m ponizej posadzki piwnic.

Stan techniczny faw fundamentowych okresla sie jako zadowalajgcy. W obiekcie brak
oznak nierébwnomiernego osiadania fundamentow. Zawilgocenie dolnych partii Scian
piwnic moze wskazywa¢ na rownoczesne zawilgocenie taw fundamentowych.
Przyczyng zawilgocenia jest brak izolacji: poziomej taw oraz pionowej $cian piwnic.

4.2 Sciany

Wszystkie $ciany konstrukcyjne oraz dzialowe obiektu sg murowane z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej i wapiennej. Grubos¢ scian jest
zréznicowana na poszczegolnych kondygnacjach. Szczegdéty na rysunkach
inwentaryzacji. Pierwotne otwory okienne i drzwiowe przesklepione ptaskimi tukami
ceglanymi o wysokosci 1 cegty. Nadproza we wtornych otworach stalowe i zelbetowe.
Stan techniczny scian okresla sie jako zadowalajgcy. Brak oznak przekroczenia stanow
granicznych nos$noéci. Sciany obwodowe w poziomie piwnic sg zawilgocone, wskutek
braku izolacji poziomej i pionowej. Pozostate sciany bez oznak zawilgocenia. Czes¢
ceglanych nadprozy w elewacji frontowej jest zarysowana w $rodku rozpietosci.
Zarysowania powstaty prawdopodobnie wskutek wibracji wywotywanych przez ruch
samochoddéw i autobuséw na przylegtej ul. Hubalczykdw.

Sciany budynku bedgce przegrodami zewnetrznymi nie spetniajg aktualnych wymogéw
izolacyjnosci termiczne;j.



4.3 Stropy

Stropy w budynku sg zréznicowane. Strop nad piwnicami wykonano w formie
odcinkowych sklepien ceglanych o wysokosci 2 cegly, opartych na stalowych
dwuteowych belkach stropowych NP200. W czesci pomieszczen piwnic strop bez
wyprawy tynkarskiej. Stan techniczny stropu nad piwnicami jest zadowalajgcy. Brak
oznak wyczerpania stanu granicznego nosnosci i nadmiernych ugiec stalowych belek
oraz ptyt ceglanych. Widoczne stopki belek stropowych sg lekko skorodowane i
wymagajg wykonania zabezpieczenia antykorozyjnego po uprzednim oczyszczeniu
produktow korozji.

Stropy nad parterem i pietrem w obiekcie sg drewniane belkowe, ze slepym putapem
oraz wypetnieniem polepg i drewniang podsufitkg wykonczong tynkiem na macie
trzcinowej. Belki stropowe wykonane sg z drewna litego o przekroju 18x26cm. Rozstaw
osiowy belek stropowych wynosi srednio 0,90m.

Stan techniczny drewnianych stropéw nad parterem i pietrem okresla sie jako dobry.
Brak oznak wyczerpania stanéw granicznych nosnosci i uzytkowania. Nie stwierdzono
zawilgocenia stropow ani oznak korozji biologicznej drewnianych elementow.

Strop nad pietrem nie spetnia aktualnych wymogéw izolacyjnosci termicznej dla
przegrody zewnetrzne;.

4.4 Schody

W obiekcie znajduje sie jedna klatka schodowa zapewniajgca komunikacje miedzy
pietrowg. Sg to schody zelbetowe ptytowe, oparte na Scianach konstrukcyjnych.
Grubos¢ ptyty schodowej wynosi 10cm. Stopnice schoddéw obtozone ptytami
kamiennymi.

Stan techniczny schoddéw okresla sie jako dobry. Brak oznak wyczerpania stanéw
granicznych nosnosci i uzytkowania.

4.5 Dach

Dach budynku jest symetryczny, dwuspadowy. Pokrycie dachowe wykonane jest z
blachy stalowej ocynkowanej, ukfadanej ,na rgbek stojgcy” na papie podktadowej i
deskowaniu petnym. Lico pokrycia dachowego pomalowane farbg, prawdopodobnie
antykorozyjna i uszczelniajgcg. Stan techniczny pokrycia dachowego okresla sie jako
zty. Na wewnetrznym licu deskowania potaci dachowej widoczne sg zacieki,
Swiadczgce o lokalnych nieszczelnosciach pokrycia z blachy. Deskowanie potaci w
zadowalajgcym stanie technicznym i uzytkowym, bez oznak zawilgocenia ani korozji
biologicznej.

Obrébki blacharskie dachu, rynny i rury spustowe réwniez wykonane z blachy stalowe;j
ocynkowanej. Wszystkie obrobki, poza nowymi rurami spustowymi, pomalowane farba,
prawdopodobnie antykorozyjna i uszczelniajgcg. Stan techniczny obrobek jest
zadowalajgcy. Brak oznak nieszczelnosci ani korozji.

Wiezba dachowa jest drewniana, symetryczna, o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej.
Ptatwie posrednie i kalenicowa podparte sciankami stolcowymi, opartymi na stropie
poddasza za posrednictwem drewnianych podwalin.



Stan techniczny wiezby dachowej okresla sie jako dobry. Brak oznak wyczerpania
standw granicznych nosnosci i uzytkowania. Nie stwierdzono zawilgocenia elementow
wiezby dachowej ani oznak korozji biologiczne;.

4.6 Elewacje

Elewacje wschodnia, zachodnia i pétnocna budynku, bedgce odpowiednio elewacjami
szczytowymi i podworzowg, sg jednoptaszczyznowe, wykonczone gtadkim tynkiem
elewacyjnym, malowanym farbami elewacyjnymi. W dolnych partiach tych elewaciji
znajduje sie cokdt o wysokosci srednio 1,00m, wystajacy z lica okoto 8cm. Elewacja
potnocna, tylna zwienczona drewnianym prostym gzymsem, stanowigcym oparcie dla
rynny. Okna w elewacji tylnej ustawione rownomiernie, z zachowaniem osiowosci.
Obie elewacje szczytowe zwienczone prostg Sciang attykowg (ogniomurem) o
wysokosci 0,60m. Uktad okien w elewacjach szczytowych nieregularny. Uktad otworow
okiennych wskazuje na wtérne ich wykonanie dla potrzeb zmieniajgcej sie funkcji
pomieszczen w ktérych sie znajduja.

Elewacja frontowa, potudniowa jest 9 osiowa, obustronnie flankowana ryzalitami,
dwukondygnacyjna, zwienczona ozdobnym gzymsem w poziomie okapu potaci
dachowej. Dolna kondygnacja elewacji opiera sie na cokole wykonanym z ciosow
kamiennym i tynkowanego muru, zwienczonym wydatnym profilowanym ceglanym
gzymsem wykonczonym tynkiem. Lico dolnej kondygnacji na catej wysokosci
bioniowane. Otwory okienne prostokgtne, obramowane profilowang opaskg, opartg na
podokienniku w formie profilowanego gzymsu. Gzyms podokiennika oparty na 2
matych stiukowych profilowanych kroksztynach. Kondygnacja goérna zwienczona
ozdobnym profilowanym drewnianym gzymsem. Gzyms wsparty jest na drewnianych,
zdobionych snycerkg kroksztynach. Pola pomiedzy kroksztynami zdobione sztukaterig
w formie girland roslinnych. Prostokgtne otwory okienne goérnej kondygnacii
obramowane sg profilowana opaskg, opartg na gzymsie za posrednictwem gftadkiego
stupka. Otwory okienne zwienczone naprzemienne ptaskim lub tukowym naczotkiem
opartym na opasce okiennej za posrednictwem profilowanych stiukowych kolumienek.
Lico gornej elewacji wykonczone tynkiem gtadkim i malowane farbami fasadowymi.
Pionowe krawedzie ryzalitow w poziomie gérnej kondygnacji elewacji wykonczone
boniowaniem. Kondygnacje elewacji rozdzielone sg podwdjnym pasem murowanych
gzymsow wykonczonych tynkiem.

Stan techniczny i estetyczny elewacji okresla sie jako zty. Wyprawa elewacyjna oraz
ozdobny detal architektoniczny sg brudne, z lokalnymi ubytkami i spekaniami. Cokot
elewacji szczytowych i tylnej lokalnie poro$niety glonami oraz mchem.

4.7 Stolarka otworowa

W obiekcie nie zachowata sie historyczna stolarka otworowa.

Obecne okna w budynku sg drewniane, skrzynkowe, podwdjne, szklone szktem
ptaskim. Okna nie spetniajg aktualnych wymogdéw izolacyjnosci termicznej i
akustycznej. Okna piwniczne sg jednoramowe, pojedyncze, wykonane z profili PCV i
szklone szyba zespolona.



Drzwi zewnetrzne sg drewniane, dwuskrzydtowe, deszczutkowe, z naswietlem gérnym.
Nie spetniajg one aktualnych wymogow izolacyjnosci termicznej i akustyczne;.

Drzwi wewnetrzne sg typowe, ptytowe, petne. Drzwi wewnetrzne wyposazone sg w
zamki patentowe.

Stan techniczny stolarki otworowej okresla sie jako zty. Wiekszos¢ okien drewnianych
i drzwi zewnetrzne sg nieszczelne wskutek spaczenia profili drewnianych oraz
wykruszenia kitu oszklenia. Powtoki malarskie stolarki, szczegdlnie okien, sg znacznie
zniszczone wskutek dtugotrwatej eksploatacji bez remontéw biezgcych. Okna
piwniczne sg natomiast w ztym stanie uzytkowym, brudne, z zarysowaniami i
uszkodzonymi okuciami.

4.8 Elementy wykonczenia wnetrz

Podtogi w pomieszczeniach budynku sg zréznicowane. Szczegdtowy opis podtog
przedstawiono na rysunkach inwentaryzacji.

Wewnetrzne lica Scian wykonczone gtadkimi tynkami, malowanymi farbami oraz
oktadzinami z glazury i ptyt kartonowo-gipsowych.

Sufity wykonczone tynkiem na macie trzcinowej i malowane farbami. W czesci
pomieszczen sufity obtozone ptytami kartonowo-gipsowymi.

4.9 Wyposazenie instalacyjne
Obecnie budynek wyposazony jest w instalacje:
e wodno-kanalizacyjng, podtgczong do sieci miejskiej,
e centralnego ogrzewania zasilang z lokalnej kottowni opalanej gazem ziemnym,
e wentylacji grawitacyjnej za pomocg istniejgcych murowanych przewodow
kominowych,
e elektryczng, zasilajgcg oswietlenie i obwody gniazdkowe, podtgczona do
lokalnej sieci elektroenergetycznej

Nowy Swiat, luty 2016
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Wykaz pomieszczen : Pietro |

Nr |Nazwa pomieszczenia Pow. rzeczywista Posadzka

258.08 m?
100 Korytarz/Klatka schodowa 49.58 m? Gres
101 Pokoj biurowy 17.10 m? Wykladzina dywanowa
102 Pokéj biurowy 8.78 m? Panele podtogowe
103 Pokéj biurowy 9.73 m? Panele podtogowe
104 Pokéj biurowy 10.46 m? Wykladzina dywanowa
105 Pokéj biurowy 7.76 m? Wykladzina dywanowa
106 Pokj biurowy 9.16 m? Wykladzina z PVC
107 Toaleta 14.67 m? Gres
108 Pokéj biurowy 19.20 m? Wykiadzina dywanowa
109 Pokéj biurowy 28.15 m? Wyktadzina dywanowa
110 Pokéj biurowy 11.94 m? Wykladzina dywanowa
111 Pokéj biurowy 2298 m? Wykiadzina z PVC
112 Pokéj biurowy 14.36 m? Wykiadzina dywanowa
113 Pokéj biurowy 17.96 m? Wykladzina dywanowa
114 Pokéj biurowy 16.26 m? Panele podtogowe
Razem 258.08 m?

Rys. Nr 03/INW 02-2016

skala 1:50

INWENTARYZACJA DO CELOW PROJEKTOWYCH

PROJEKT TERMOMODERNIZACJI | REMONTU
BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO
BARTOSZYCE, UL.HUBALCZYKOW 2

Inwestor: Gmina Miejska Bartoszyce
ul. Bohateré6w Monte Cassino 1, 11-200 Bartoszyce

BIURO INZYNIERSKIE

ANNA GONTARZ—BAGINSKA
80—299 Nowy Swiat, ul. Nad Jeziorem 13

Konstrukcja

Architektura




| 2519 |
f 1
42 2435 | 42
N - |
S
[+
A
DREWNIONE PODWALINY StUPOW %
l4
%
| =
+ob 2 7
|
vl 135
S| 125
60 3
125
. +7.45
— N
DREWNIONE PODWALINY SLUPOW
N~ , 77—
. 2 vallvalvallvallva vl vl g B
e ~
g lz N
%
1 %
200 Strych nieuzytkowy lz 60
w| 135 146.89 m? Deski podiogowe 125 3
[aY]
—| 125
DREWNIONE PODWALINY SEUPOW
4
[s¢]
N
w
~
©
<
g;__
T __| 42 | 272 | 93 1705 30 335 | 42 |__
[ [ |

407

1705

407

1254
1314

30,

Rys. Nr 04/INW

02—-2016

RZUT PODDASZA

skala

1:350

INWENTARYZACJA DO CELOW PROJEKTOWYCH

PROJEKT TERMOMODERNIZACJI | REMONTU
BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO
BARTOSZYCE, UL.HUBALCZYKOW 2

Inwestor: Gmina Miejska Bartoszyce
ul. Bohateré6w Monte Cassino 1, 11—200 Bartoszyce

BIURO INZYNIERSKIE

ANNA GONTARZ—-BAGINSKA
80—299 Nowy Swiat, ul. Nad Jeziorem 13

Konstrukcja

Architektura




25 2469 25
| ‘ |7 N
(] o
o) ® omm N
rr———~—~>"~>""™""">""">"">"7"">/" "> "7/~ ~+—7"">"7"7r - - = 1
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| o - | 40 797 | 42 844 | -
© © N ©
| |
| A _ |
| 8 % S Al |
™
| 7 2 s |1 |
| -+ 1= !
| |
| |
| |
| 0 |
| « 3 |
| |
25| | 295 150 | 349 133 402 42 | 101 | 311 | _|25]
| ! ~ |
| = | - | il gy I |
I S 14 7 7 I et I ™ Q 2 [ v v v R _ 1 9 |
| |
| T T T T /] T |
2 |
|
| 1 / R 4 |
| A |
| |
| wylaz dachowy 80x80cm | 80 | 100 m |
| ! ! i |
| |
| |
| NS |
| ™ |
N
| |
| |
| 2 |
| © |
[Te] Yo
| 8 | 8
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| 382 1705 382 |
| r1—- --—- -----r-- -—-------------------"-----"-"-—-— - - — - - ——— - - - - - - —— — -~~~ — — — — — — — — — — = = — = — = — — = — = — — = — — 7 |
[ | [ l
Ll _____ 2 QO s O L ____ _ _ _ ________ _
f -
™

UWAGA
POKRYCIE DACHOWE Z BLACHY OCYNKOWANEJ
UKLADANEJ NA RABEK STOJACY

UWAGA

OBROBKI BLACHARSKIE DACHU, GZYMSOW,
OGNIOMUROW ORAZ RYNNY, RURY SPUSTOWE
WYKONANE Z BLACHY OCYNKOWANEJ
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POKRYCIE DACHOWE Z BLACHY NA RABEK STOJACY
2X PAPA PODKLADOWA

DESKOWANIE PELNE 22mm

KROKIEW WIEZBY DACHOWEJ bxh=7x14cm

PODLOGA DREWNIANA 25mm
BELKA STROPOWA bxh=18x26cm

w rozstawie osiowym 90cm
OCIEPLENIE ZE STYROPIANU 60mm
SLEPY PULAP 25mm

PUSTKA POWIETRZNA 160mm
PODSUFITKA Z DESEK 22mm

TYNK ZEWNETRZNY 20mm
MUR Z CEGLY CERAMICZNEJ PELNEJ 280/400/420/540/610/640/340mm
TYNK WEWNETRZNY 20cm

POSADZKA WEDLUG OPISU
GLADZ CEMENTOWA 50mm
PLYTA CEGLANA 120mm
STALOWY DWUTEOWNIK 200mm

POSADZKA WEDLUG OPISU
PLYTA BETONOWA 180mm
GRUNT RODZIMY
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Ill. OPINIA O STANIE TECHNICZNYM

1. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego zabytkowego
budynku, o obecnej funkcji administracyjnej, zlokalizowanego w Bartoszycach przy ul.
Hubalczykow 2.

Ustalenie biezgcego stanu technicznego jest niezbedne dla planowanych remontu i
termomodernizacji obiektu.

Zakres opracowania obejmuje caty przedmiotowy budynek.

2. DANE PODSTAWOWE | OPIS STANU ZACHOWANIA OBIEKTU
Podstawowe dane przedmiotowego budynku oraz jego aktualny stan zachowania
opisano szczegotowo w pierwszej czesci opracowania — inwentaryzacji budowlanej.

3. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Na podstawie dokonanych ogledzin makroskopowych obiektu i wykonanych odkrywek
stwierdza sie ogoélny zadowalajgcy stan techniczny obiektu.
Ustalono podczas wizji dobry lub zadowalajgcy stan techniczny wszystkich
podstawowych elementow konstrukcji budynku.
W zltym stanie uzytkowym sg zniszczone wskutek dtugotrwatej eksploatacji bez
biezgcych napraw:

e wyprawa elewacyjna,

e 0zdobny detal architektoniczny,

e pokrycie dachowe wraz z obrobkami blacharskimi dachu,

e stolarka otworowa
Brak izolacji poziomych i pionowych $cian piwnic oraz fundamentéw skutkuje
postepujgcym zawilgoceniem tych elementow konstrukcji. Istniejgce zawilgocenie
dotychczas nie spowodowato zadnych istotnych uszkodzen $cian piwnic ani
fundamentow.
Ustalono takze, ze wszystkie przegrody zewnetrzne budynku oraz okna i drzwi
zewnetrzne nie spetniajg aktualnych wymogéw izolacyjnosci termicznej, a takze
akustycznej w przypadku stolarki.

4. WNIOSKI Z ANALIZY STANU TECHNICZNEGO

Z powyzszej analizy wynika brak wystepowania zagrozen dla obiektu i jego konstrukciji,
pomimo jego okofo stuletniego okresu eksploatacji. Wystepujgce usterki i
nieprawidtowosci  dotyczg jedynie wzgledow uzytkowych, estetycznych oraz
izolacyjnosci termicznej i akustycznej.

Brak przeciwskazan dla planowanych remontu i termomodernizacji budynku.



5. ZALECENIA

Na podstawie powyzszych wnioskow okresla sie zalecenia:

Nalezy opracowac remont obiektu uwzgledniajgcy likwidacje wystepujgcych usterek
i nieprawidtowosci opisanych w pkt. 3.

. Nalezy opracowacC projekt kompleksowej termomodernizacji budynku celem

przywrocenia zgodnoéci jego parametréw izolacyjnosci termicznej do
obowigzujgcych wymogéw przepiséw techniczno-budowlanych.

Nowy Swiat, luty 2016

Opracowali:



