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Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce

Na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce, zatwierdzonego Uchwalag Rady Miasta Bartoszyce Nr XXX1/230/2013
z dnia 26 wrzesnia 2013r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 31 pazdziernika 2013r. poz. 2976) teren dzialek o numerach geodezyjnych 123/127,
123/128, 123/133 przy ulicy Ketrzynskiej w Bartoszycach, obr¢b geodezyjny nr 4 miasta
Bartoszyce, oznaczony jest w miejscowym planie, na zalgczniku graficznym nr 2,
nastepujacymi symbolami z zapisem realizacyjnym:

-dzialka nr 123/127
9KDW - Fragment istniejacej ulicy wewnetrznej obstugujacej zabudowe handlowa.
7ZP - Tereny zieleni urzadzonej parkowe;j.

- dzialka nr 123/128

1UH —Teren przeznaczony na realizacj¢ budynku handlowo-ustugowego o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000,0 m? Ustala sie wysokosé budynku do dwoch
kondygnacji. Przy realizacji drugiej kondygnacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ wysunigcia
pigtra poza obrys bryly parteru w kierunku projektowanego parkingu na odlegtos¢ nie
wieksza niz 18,0 m. Pod wysunigeta bryla pigtra nie ulega zmianie ustalona
w miejscowym planie funkcja tj. parking dla samochodéw osobowych oraz przejscie
piesze. Obstluga komunikacyjna istniejgcg ulica wewnegtrzng polaczona z ulica
Ketrzynska. Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki, zas
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki. Miejsca
parkingowe nalezy zapewnié¢ na terenie wyznaczonym na ten cel 2KS. Ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy ustali¢ w zaleznosci od maksymalnej mozliwosci powierzchni
terenu.

2KS -Teren projektowanego parkingu dla samochodéw osobowych. Dojazd do parkingu
istniejagca  ulica  wewnegtrzng 9KDW. Przy  wykonywaniu  nawierzchni
nieprzepuszczalnej wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;.

6ZP - Tereny zieleni urzadzonej parkowe;j.

-dzialka 123/133

3H — Teren przeznaczony na funkcje handlowa jako targowisko. Dostepnos¢ z terendw
ciggéw pieszych polaczonych z terenami zieleni parkowej. Obstuge komunikacyjna
dla samochodéw dostawczych nalezy zapewni¢ z istniejacej ulicy wewnetrznej
9KDW. Zagospodarowanie targowiska nalezy wykonaé¢ jako zadaszenia jednolitej
wysokosci nad miejscami do sprzedazy. Nalezy przewidzie¢ urzadzenia higieniczno-
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4ZP,5ZP, 6ZP — Tereny zieleni urzadzonej parkowe;j.
8KP — Tereny istniejacej i projektowanej komunikacji piesze;j.

Ustalenia porzadkowe i ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru opracowania,
stanowigcego zalacznik graficzny Nr 2 do uchwaly, ktérymi objete sa dzialki
Nr 123/127,123/128 i 123/133 przy ul. Ketrzynskiej, obr¢b 4 miasta Bartoszyce

ROZDZIAL 1
Przepisy porzadkowe

§4

Na rysunkach miejscowego planu obowigzujacymi ustaleniami sa nast¢pujace oznaczenia
graficzne:

1) Granice opracowania planu miejscowego.

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania.

3) Funkcje i parametry drog.

4) Obowigzujace linie zabudowy.

5) Oznaczenie przeznaczenia terenu.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5

Podane na rysunkach planu miejscowego linie projektowanych podzialéw nieruchomosci
w granicach wydzielonych terenow o tej samej funkcji nie sg liniami obowigzujgcymi. Nalezy
je traktowac, jako element informacyjny szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci.

§6

Ilekroé¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

miejscowym planie — nalezy przez to rozumieé¢ tekst planu miejscowego zapisany
w formie uchwatly wraz z zalacznikami do nie;j.

rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wykonane na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigce zalaczniki Nr 2, Nr 3, oraz w skali
1:2000 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow na dzialce do powierzchni dzialki wyrazony w procencie na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
zdefiniowana w przepisach odrgbnych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie).

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg ustawienie
frontowej sciany budynku od strony ulicy.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowg budynkami, ktérej przekroczenie jest zakazane.



7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ odniesienie sie¢ do celu przeznaczenia terenu lub
obiektu, jako przystosowanie stanu istniejgcego do aktualnych potrzeb uzytkownika.
W ramach adaptacji nie moze ulec zmianie przeznaczenie terenu zapisane w tekscie planu
miejscowego, natomiast adaptowane obiekty moga by¢ modernizowane lub
rozbudowywane o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej. Wszelkie prace
adaptacyjne muszg spelnia¢ wymogi architektoniczne ustalone w tekscie planu
miejscowego.

8) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ inny dodatkowy sposob wykorzystania
terenu lub budynku, ktory nie jest sprzeczny z funkcjg podstawowsg i jest jej
uzupelnieniem. Funkcja uzupelniajagca nie moze dominowaé w stosunku do funkcji
podstawowe;.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia odnoszace si¢ do terenéw calego opracowania pokazanych na zalacznikach
Nr1,Nr2,Nr3

I Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8
Przyjete ustalenia w miejscowym planie odnosza si¢ do terenow w wigkszosci
zurbanizowanych o ustalonych funkcjach. Nowa zabudowa jest kontynuacja funkcji na
sgsiednich terenach. Przyjeta zasada przyczyni si¢ do utrzymania istniejagcego tadu
przestrzennego.

IT Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9
1. Tereny wskazane na zalacznikach Nr 1, Nr 2, Nr 3 polozone sg poza prawnymi formami
ochrony przyrody i obejmuja tereny zainwestowania miejskiego. Jedynie do terenu objetego
zalacznikiem Nr 1 od strony wschodniej przylega obszar Specjalnej Ostoi Ptakow Natura2000
., Ostoja Warminska™ (kod obszaru PLB 2800015). Miejscowy plan chroni tereny podmokle
pokryte zielenia z okresowo pojawiajaca si¢ woda powierzchniows, ktére wystepuja
w granicach miejscowego planu.
2. Pokazane na zalgcznikach tereny wchodza w skiad terenow zainwestowanych, uzbrojonych
w sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowej. Miasto Bartoszyce polozone jest w obszarze
wyznaczonej aglomeracji Rozporzadzeniem Nr 55 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 6 sierpnia 2008 (Dz. U. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2008 r. Nr 126 poz.
2059). Siecia glownych kolektorow $cieki sanitarne odprowadzane sa do istniejgcej
oczyszcezalni Sciekow. W zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade, ze wszystkie nowe budynki
i adaptowane musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej. Nie
zezwala si¢ na budowg zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekow sanitarnych
lub budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3. Z terenow utwardzonych jak chodniki, ulice, place, parkingi przy zastosowaniu
powierzchni utwardzonych wody opadowe nakazuje si¢ odprowadzi¢ do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowac jezeli jest to mozliwe w granicach dzialki.
4. Przy ogrzewaniu budynkow zaleca si¢ wlaczenie do systemu centralnego. W przypadku
korzystania ze zrodel lokalnych dla zachowania czystosci powietrza atmosferycznego
wyklucza si¢ stosowanie paliw wysokoemisyjnych do celow grzewczych.
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5. Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2006 .
nr 129 poz. 902 z pézniejszymi zmianami) i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku ustala si¢
nastepujgcy podzial terenow:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

Il Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§10

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami) na terenach objetych w zafacznikach
miejscowego planu Nr 1, Nr 2 nie wystepuja:
1) zabytki nieruchome i ich otoczenie wpisane do rejestru.
2) zabytki nieruchome znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
3) parki kulturowe.
W zalgczniku Nr 3 na terenie objetym miejscowym planem znajduje si¢ budynek ujety
w ewidencji zabytkow. Ustalenia dotyczgce jego ochrony znajduja si¢ w ustaleniach
szczegotowych zalgcznika Nr 3 pod symbolem 4UHP.

IV Zasady dotyczace rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§11

1. Przyjety uktad komunikacyjny w zalgczniku Nr 1 jest kontynuacja ustalen zawartych
w  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego przyjetego  uchwala
Nr XXI/152/2008 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 27 maja 2008 r. Nie ulega zmianie
pokazane na zalagczniku Nr 3 polaczenie z droga krajowa nr 51 w stosunku do ustalen
zawartych w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Nr L/293/2006 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 28 wrze$nia 2006 .
2. Przyjmuje sie zasade odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacyjnej
poprzez projektowane przepompownie. Wszystkie nowe budynki i adaptowane musza by¢
podlaczone do sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej. Nie zezwala si¢ na budoweg
zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw sanitarnych lub budowy
przydomowych oczyszczalni Sciekow. Scieki sanitarne z projektowanej zabudowy pokazanej
na zalgczniku Nr 3 nalezy wilaczy¢ do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
projektowanego osiedla mieszkaniowego przy ulicy Andersa.
3. Wody opadowe z terenow utwardzonych ulic i parkingéw nalezy odprowadzi¢ do
istniejacej sieci burzowej. Zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostalych powierzchni.
4. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejacej sieci miejskie. Tereny przewidziane do
zainwestowania beda podiaczone do istniejgcych sieci wodociagowych za pomocy
projektowanej sieci rozdzielczej. Dla zabezpieczenia przeciwpozarowego sieci nalezy
zaopatrzy¢ w hydranty.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejacych i projektowanych linii SN
poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych. Wszystkie
sieci niskiego napiecia lacznie z o$wietleniem zewnetrznym nalezy prowadzi¢ kablami
doziemnymi w liniach rozgraniczajacych drog.
6. Zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacych i projektowanych sieci gazowych $redniego
i niskiego cisnienia. Sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.
7. Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowg miejskiej sieci telekomunikacyjnej
oraz rozwoj lacznosci bezprzewodowej. Elementy infrastruktury telekomunikacyjnej takie jak
linie kablowe, wieze, maszty, kanalizacje kablowe beda sukcesywnie realizowane w miarg

wystepujacych potrzeb.



V Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§12

1. Miejscowy plan ustala nastepujace wskazniki dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN, MNU). Wysokos$¢ budynkow nie wigcej niz 9,0 m liczona od poziomu
terenu przy wejsciu gléownym do kalenicy. Budynki o dwoch kondygnacjach w tym druga
kondygnacja w poddaszu dachu dwuspadowego. Kat nachylenia placi dachowych
w_granicach 35° - 45° przykrycie dachu dachowka w kolorze czerwieni lub materiatem
zblizonym w wygladzie i kolorze do dachowki. Ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki, za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 40% jej powierzchni. W przypadku budowy na dzialce odrgbnego budynku
zwigzanego z funkcjg ustugowa nalezy przyja¢ parametry jak dla budynku mieszkalnego.
2. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 70% powierzchni dzialki, zas powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow do dwéch kondygnacji
i wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m. Dach plaski ze spadkiem umozliwiajacym odplyw
wody.
3. Dla terenéw z funkcja uslugowa i przemystowo-ustugowa ustala si¢ mozliwosc¢
umieszczenia w budynku gléownym jednego mieszkania dla wlasciciela nieruchomosci.
Mieszkanie musi by¢ integralnie zwigzane z budynkiem glownym i nie moze stanowié
odrebnej nieruchomosci.
4. Na wyznaczonych terenach gdzie wystepuje funkcja ustugowa, handlowa nalezy przyjac
wskaznik nie mniejszy niz 5 stanowisk postojowych na samochody osobowe na 100,0 m’
powierzchni sprzedazy, za wyjatkiem terenu 1UH i 3H (zalgcznik Nr 2).

V1 Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym
planem

ik
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje koniecznosci scalania
i podzialu nieruchomo$ci. W zwigzku z tym nie ustala si¢ w miejscowym planie
szczegOtowych zasad.

Wypis i wyrys z planu wydaje si¢ dla Gminy Miejskiej Bartoszyce, z upowaznienia
ktorej wystepuje Pani Lidia Gromek reprezentujaca Biuro Projektow ,.BPBW™ Sp z o.0.
w Olsztynie, do dziatan zwigzanych z wykonaniem ..Projektu budowlano-wykonawczego
zagospodarowania w formie pasazu, terenéw przeznaczonych pod targowisko
w Bartoszycach™.

Zwalnia si¢ od oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 783 ze zm.).
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