
OPIS TECHNICZNY 
 DO INWENTARYZACJI Z ORZECZNIEM STANU TECHNICZNEGO 

DLA POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW KONSTRUKCJI BUDYNKU 
MIEJSKIEJ BIBLIOTEKI PUBLICZNEJ  PRZY UL. GEN. J. BEMA 23 

W BARTOSZYCACH 
1.0. Dane ogólne. 
         Inwestor:      MIEJSKA BIBLIOTEKA PUBLICZNA 
         ULICA GEN. J. BEMA 23  
         11-200 Bartoszyce 
         Adres inwestycji:        ul. GEN. J. BEMA 23 

                 11-200Bartoszyce 
 

        Projektant: HERONIM SIENKIEWICZ  Upr. Bud. Nr 15/92/OL 
 
2.0. Podstawa opracowania 

♦ Zlecenie inwestora,  
♦ Wizja lokalna budynku i pomieszczeń objętych opracowaniem,  
♦ Prawo budowlane warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i 

ich  usytuowanie 
♦ Normy budowlane.  
 

3.0. Stan prawny. 
Budynek objęty opracowaniem stanowi własność Urzędu Miasta Bartoszyce. 
 

4.0. Przedmiot opracowania. 
Przedmiotem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji architektoniczno – 
konstrukcyjnej z orzeczeniem stanu technicznego poszczególnych elementów 
konstrukcji budynku BIBLIOTEKI PUBLICZNEJ  położonej w Bartoszycach przy                     
ul. Bema  nr 23. 
 

5.0. Opis budynku. 
  Budynek wybudowany na początku XX w. Wykonany na w technologii tradycyjnej 

o ścianach murowanych i dachu o konstrukcji drewnianej.  

      Obiekt o układzie funkcjonalnym: częściowo podpiwniczony w części środkowej, 
kondygnacja parterowa, I i II piętro oraz część poddasza przeznaczone na cele 
biblioteki, część poddasza wyłączone z użytkowania. Ściany murowane z cegły 
pełnej na zaprawie wapiennej , zewnętrzne ocieplone. Fundamenty wykonane z 
kamienia łamanego na zaprawie wapiennej i cegły pełnej ceramicznej. Stropy 
międzykondygnacyjne drewniane na poddaszu, gęstożebrowy nad I piętrem . 
Dach o konstrukcji drewnianej wieszarowej dwuwieszakowej. Połać o kształcie 
wielospadowym z attykami, połacie dachu o nachyleniu ok. 390 ,kryte dachówką. 
Wyprawa elewacyjna z zaprawy tynkarskiej mineralnej. Stolarka drewniana 
malowana farbami olejnymi. 

  Budynek wyposażony w instalacje wewnętrzne: 
1. Instalacja wewnętrzna wody  

2. Instalacja wewnętrzna kanalizacji 

3. Instalacja wewnętrzna elektryczna  



4. Instalacja wewnętrzna gazu ziemnego 

5. Instalacja wewnętrzna wentylacji grawitacyjnej  

6. Instalacja wewnętrzna c.o.  

 
5.1.  Parametry wielkościowe budynku:  
        Kubatura                                            -      1612,00    m3 

        Powierzchnia zabudowy                    -        368,00    m2 

        Powierzchnia użytkowa                      -        655,00    m2 
 
6.0. Opis techniczny elementów budynku z oceną techniczną . 
 
6.1.  Fundamenty.     
        Fundamenty wykonano z kamienia naturalnego i cegły pełnej ceramicznej na 
zaprawie wapienne.  Fundamenty w stanie technicznym średnim. Nie stwierdzono 
znacznych pęknięć  i rys ścian fundamentowych. Widoczne oznaki  występowania 
porażenia biologicznego i zawilgocenia. Fundamenty poddać osuszaniu i izolacji 
pionowej przeciw wodnej . Stan techniczny ścian średni. 
 

6.2. Ściany. 
  Ściany wykonane z cegły pełnej na zaprawie wapiennej, otynkowane . Ściany 
piwnic z tynkiem cementowo-wapiennym zawilgocone.  Ściany  elewacji wykonane z 
cegły i ocieplone z wyprawą tynkarską. Ściany wewnętrzne otynkowane i malowane 
farbą klejową i olejną. Stan techniczny ścian średni.  
Zaobserwowano miejscowe uszkodzenia ścian, rys, pęknięć, oraz małe ubytki tynku.  

 

6.3. Stropy. 
        Nad kondygnacją piwnicy wykonano strop ceglano-stalowy odcinkowy w stanie 
technicznym średnim. Belki stalowe w niewielkim stopniu skorodowane, płyta 
ceglana z widocznymi małymi pęknięciami i ubytkami. Stan techniczny ścian średni. 
Nad parterem i I piętrem strop gęstożebrowy - Stan techniczny ścian dobry. W   
pomieszczeniach poddasza drewniane ze ślepym pułapem z wykonanym tynkiem z 
płyt KG na ruszcie od spodu. W stanie technicznym średnim . Stwierdzono 
miejscowe porażenia biologiczne i uszkodzenia mechaniczne. Po dokonaniu 
modernizacji i remontu stropy mogą być użytkowane. 

 

6.4. Dach. 
Dach o konstrukcji drewnianej wieszarowej dwuwieszakowej. Pełne wiązary 
rozstawiono co 4,80 m . Krokwie o przekroju 12x18cm oparte na płatwiach 
pośrednich i skrajnych o przekroju 18x24.  Dach kryty dachówką stan średni do 
przełożenia  i uzupełnienia. Deskowanie oraz łacenie do wymiany. Obróbki 
blacharskie do wymiany. Konstrukcja dachu stan średni należy dokonać oględzin 
elementów konstrukcyjnych przy remoncie oraz dokonać niezbędnych wymian 
zniszczonych elementów.   
 

 



6.5. Tynki wewnętrzne. 
          Tynki wykonane w kategorii II i III z zaprawy wapiennej i wapienno – 
cementowej. Na sufitach wykonano tynki z płyt KG. Tynki w stanie technicznym 
średnim, widoczne miejscowe uszkodzenia. Widoczne punktowe. Wymagają 
miejscowego uzupełnienia i wymiany. Stan techniczny średni. 

 

6.6. Stolarka okienna. 
         Stolarka okienna w stanie technicznym średnim. 

 

6.7. Stolarka drzwiowa. 
          Stolarka drzwiowa wewnętrzna i zewnętrzna w stanie technicznym średnim . 
 

6.8. Posadzki. 
 Posadzki w piwnicy   betonowa w stanie średnim. Posadzki W pozostałych 
pomieszczeniach w stanie średnim. Widoczne miejscowe załamania i uszkodzenia 
mechaniczne. Na podestach i biegach kl. schodowej i korytarzach należy wykonać 
nowe posadzki.  

 
6.9. Izolacje. 
6.9.1. Izolacje termiczne –docieplenie ścian zewnętrznych gr 5 cm, połaci dachu, 

stropów poddasza - stan techniczny średni 

6.9.2. Izolacje przeciwwilgociowe –stan średni, wymaga uzupełnienia odpowiednimi 
środkami chemicznymi .  Brak izolacji pionowej ścian piwnic 

6.9.3. Izolacje akustyczne – brak uszczelnienia stropów i ścian działowych na 
poddaszu. 

 

6.10.   Schody i dojście do budynku. 
           Schody wewnętrzne żelbetowe na  I i II p. w stanie technicznym dobrym 
wymagają drobnej konserwacji (malowanie biegu ) i naprawy z uzupełnieniem 
elementów. Na poddasze użytkowe drewniane – do wymiany. Schody betonowe 
zewnętrzne w stanie średnim bez uwag. Schody do piwnicy ceglane w stanie 
technicznym średnim.  Budynek nie posiada dojścia przystosowanego dla osób 
niepełnosprawnych poruszających się na wózkach inwalidzkich. 
 

6.11.   Podokienniki okienne. 
 Wykonane z blachy  w stanie techniczny dobrym. 

 
6.12.   Obróbki blacharskie. 
   Obróbki wykonane z blachy ocynkowanej w stanie techniczny  złym 
wymagające całkowitej wymiany. 

 

6.13.    Rury i rynny spustowe. 
    Rury i rynny spustowe wykonane z blachy ocynkowanej w stanie techniczny 
średnim – do wymiany. 



6.14.    Kominy. 
    Kominy murowane z cegły pełnej w złym stanie technicznym konieczne 
przemurowanie w części strychowej i ponad dachem wraz z otynkowaniem. 

 

7.0 Wnioski końcowe. 
Budynek wymaga modernizacji i remontu poszczególnych elementów konstrukcji. 
Konieczna wymiana drzwi wewnętrznych o odpowiednich parametrach technicznych. 
Konieczne wykonanie izolacji przeciw wodnej pionowej na ścianie zewnętrznej 
piwnic. Dla polepszenia funkcjonalności proponuje się wykonanie pomieszczeń 
łazienek. 

Budynek w stanie technicznym umożliwiający przeprowadzenie powyższego zakresu 
remontu. 

  
           Opracował:  
 
 
 
 
 
 
          

 


