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Podstawa opracowania.

Zlecenie inwestora,

Wizja lokalna budynku i pomieszczen objetych opracowaniem,

Inwentaryzacja budowlana

Prawo budowlane warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Normy budowlane.

Stan prawny.

Budynek objety opracowaniem stanowi wtasnos$¢ Urzedu Miasta Bartoszyce.

4.0.

Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu architektoniczno — konstrukcyjnego budynku
mieszkalnego potozonego w Bartoszycach przy ul. Okrzei nr 4 obejmujacy termomodernizacje i
remont z czesciowg adaptacjg pomieszczen piwnicznych w zakresie nowego ukladu
funkcjonalnego.

5.0.

Opis projektowanych prac.

Etap | — remont dachu

1.
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Przemurowanie kominéw od poziomu strychu
Wykonanie tynkéw w czesci strychowe;j
Rozebranie pokrycia dachowki ceramicznej

Wymiana zniszczonych elementow konstrukcji wiezby dachowej stwierdzonych podczas prac
remontowych

Wymiana fat i deskowania z utozeniem papy

Impregnacja konstrukcji dachu i elementéw drewnianych
Przelozenie dachéwki i uzupetnienie (materiat rozbiérkowy)
Wymiana obrobek blacharskich

Etap Il — Termomodernizacja budynku
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Docieplenie scian budynku styropianem z wykonaniem tynku mineralnego
Wykonanie nowej kolorystyki budynku

Wymiana stolarki okiennej z profili PCV

Wymiana podokiennikéw

Wymiana rynien i rur spustowych

Wymiana okien wytazowych w dachu

Wykonanie izolacji przeciwwodnej poziomej i pionowej scian fundamentéw i piwnic
Wymiana stolarki drzwiowej z profili aluminiowych /profil ciepty/

Wykonanie docieplenia stropu na strychu z wymiang podtogi $lepej

Etap Il — remont klatki schodowej, pomieszczen wspdinych
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Wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej i odgromowej wg oddzielnego opracowania
Wykonanie instalacji RTV wg oddzielnego opracowania

Remont wspoélnych pomieszczen w.c.

Remont klatki schodowej z naprawag tynkow posadzek i biegéw schodowych

Remont pomieszczen piwnicznych z wykonanie $cianek dziatowych, tynkéw, posadzek.



Etap IV
1. Wymiana stropu nad piwnica.
5.1. Parametry wielko $ciowe budynku:

Stan projektowany: Powierzchnia zabudowy 199,00 m?

Powierzchnia uzytkowa 47430 m°

Kubatura 161500 m®

Zestawienie pomieszcze A, powierzchni i posadzek.
Nr . . Powierzchnia . )
Nazwa pomieszczenia ) 2 Rodzaj posadzki
pom. calkowita netto (m<)
1 2 3 4
PIWNICA - POMIESZCZENIA
A/1Piw. PIWNICA 2,95 posadzka bet.
Al2Piw. PIWNICA 3,90 posadzka bet.
A/3Piw. PIWNICA 2,20 posadzka bet.
Al4Piw. PIWNICA 3,70 posadzka bet.
A/5Piw. PIWNICA 7,25 posadzka bet.
B/1Piw. PIWNICA 2,95 posadzka bet.
B/2Piw. PIWNICA 3,90 posadzka bet.
B/3Piw. PIWNICA 2,20 posadzka bet.
B/4Piw. PIWNICA 3,70 posadzka bet.
B/5Piw. PIWNICA 7,25 posadzka bet.
RAZEM 40,00
PARTER (kl. A, kl. B)

A/Kl/1Par KORYTARZ + SCHODY 11,00 terakota
Allm/1Par KUCHNIA 12,00 deski
A/lm/1Par POKOJ 20,05 deski
Al2m/1Par KUCHNIA 11,82 deski
A/2m/1Par POKOJ 19,87 deski

Alkl/1Par W.C. 1,20 terakota

B/kl/1Par KORYTARZ + SCHODY 10,80 terakota
B/S5m/1Par KUCHNIA 9,00 deski
B/5m/1Par POKOJ 19,50 deski
B/6m/1Par KUCHNIA 11,80 deski
B/6m/1Par POKOJ 19,97 deski

B/kl/1Par W.C. 1,18 terakota
RAZEM 148,19
PIETRO (kl. A, kl. B)

A/KI/2Pie KORYTARZ + SCHODY 10,95 deski
Al3m/2Pie KUCHNIA 12,00 deski
A/3m/2Pie POKOJ 19,95 deski
Aldm/2Pie KUCHNIA 11,82 deski
Al4m/2Pie POKOJ 19,87 deski

A/KI/2Pie W.C. 1,22 terakota

B/kl/2Pie KORYTARZ + SCHODY 10,80 deski
B/7m/1Pie KUCHNIA 9,00 deski
B/7m/1Pie POKOJ 19,95 deski
B/8m/1Pie KUCHNIA 11,80 deski
B/8m/1Pie POKOJ 19,97 deski

B/kl/1Pie W.C. 1,18 terakota
RAZEM 148,51
PODDASZE
1/Podd - STRYCH 137,50 deski
RAZEM 137,50
Powierzchnia uzytkowa netto budynku OGOLEM 474,30




6.0. Opis techniczny projektowanych zmian i prac mo  dernizacyjnych.

6.1. Fundamenty.

Sciany fundamentéw nalezy osuszyé i zaizolowa¢ przed wodg gruntowa i opadows przez
wykonanie izolacji pionowej z folii i wykonanie izolacji termicznej ze styropianu gr 5 cm. Prace
przy $cianach fundamentowych piwnicznych wykonywaé odcinkowo. Wykopy wykona¢ na
szerokos¢ max. 1.0m i w odstepach co 1,0m. Roboty przy Scianach fundamentowych wykonaé
recznie z zachowaniem wymogéw BHP i zasad wykonywania powyzszych prac. Prace
prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane.

6.2 Schody zewn etrzne.

Schody zewnetrzne wykona¢ z betonu klasy min. B 15 z zastosowaniem plastyfikatora
wodoszczelnego (zachowa¢ stosunek wagowy cementu do preparatu z zaleceniami
producenta). Szerokosci biegul60 cm, ptyta spocznikowa o dtugosci 150 cm, stopnie wykona¢
0 wysokosci h=10cm i szeroko$ci s=36. Plyte spocznikowg i bieg zazbroi¢ siatkg stalowg
@5,50 oczkach 12x12 cm. Poziom posadowienia pierwszego stopnia zlokalizowa¢ do
poziomie ponizej strefy przemarzania tj. na gtebokosci 120 cm od poziomu gruntu.

Wszystkie elementy betonowe majgce kontakt z gruntem odizolowac¢ folig budowlang i
lepikiem na zimno. Nad wejsciami do budynku zadaszenia o konstrukcji lekkiej.

6.3 Sciany na potrzeby modernizaciji.

6.3.1 Sciany zewnetrzne - termomodernizacja.

Na $cianach wykonac izolacje termiczng ze styropianu EPS 70-040 (FS M15- fasada) gr 12cm
w technologii FAST metoda BSO lub rownowazna.

Na izolacji wykona¢ wyprawe elewacyjng w kolorze bialym z powlokg malarskg farb
elewacyjnych zewnetrznych. Kolorystyka i numery poszczegolnych barw farb podano na rys.
projektu elewacji.

6.3.2  Sciany dziatowe piwnic.
Sciany dziatowe piwnic wykona¢ z pustakow silikatowych Xella E8 grubosci 8 cm na zaprawie
cem.-wap. Sciany dziatlowe posadowi¢ na nowych posadzkach stosujgc pod $cianki siatke
zbrojeniowg wtopiong w wylewki betonowe.

6.4 Stropy.

6.4.1. Stropy drewniane bez zmian.

Na poddaszu wykonac izolacje cieplng z welny mineralnej grubo$ci 10cm.

Kazdorazowa przy dokonywaniu odkrywek stropu w pomieszczeniach projektowanych i
remontowanych dokona¢ przegladu stropéw i uzyska¢ zgode nadzorujacego roboty na
kontynuowanie prac .

6.4.2. Strop nad piwnicg do wymiany.

Istniejgcy strop rozebraé i zdemontowacé belki stropowe. W miejsce starego stropu wykonaé
nowy zelbetowy na belkach stalowych. Belki | 160 ze stali St3SX w rozstawie osiowym 80 cm
oparte na $cianach istniejgcych w gniazdach. Pod belki wykona¢ poduszki betonowe, belki od
spodu osiatkowa¢ siatkg Rabitza. Miedzy belkami wykonac ptyte Zzelbetowg gr 12 cm z betonu
B20 oraz pretéw nosnych #10 Alll w rozstawie co 10 cm i pretdw rozdzielczych @ 6

w rozstawie co 16 cm ze stali Al.

Uktad belek pokazano na rys. nr 6pro. Warstwy stropu wykonac¢ wg rys. nr 12 pro.

6.5 Nadpro za stalowe.

Nadproza nad drzwiami w piwnicy wymieni¢ na nowe o profilu dwuteownika o wymiarach
| 80, I= 120 cm w iloci 4 szt. Nadproza przewidziane do wymiany wskazano na rysunkach
projektu budowlanego.

Pozostate belki i nadproza stalowe zakonserwowac farba antykorozyjna.



6.6 Kominy.

6.6.1 Istniejace kominy z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej
posiadajg pekniecia i rysy .
Kominy przemurowac z poziomu stropu strychu i wyprowadzi¢ ponad dach do istniejace;j
wysokosci. Kominy otynkowac i pomalowac. Do przemurowania zastosowac cegte petng
ceramiczng kl 200 oraz zaprawe M5 prefabrykowana.
W pomieszczeniu piwnic wymienic¢ drzwiczki rewizyjne z blachy nierdzewnej w
przewodach dymowych.

6.7 Schody.

Schody klatek schodowych poddac biezgcej konserwacji i remoncie. Na biegach wymienic i
uzupetni¢ deski podtogowe i stopnie. Schody pomalowac farbami olejnymi.

Opis izolacji przeciwwilgociowych i termicznych:

6.8 Izolacje przeciwwilgociowe.

6.8.1 W pomieszczeniach zlokalizowaych parteru wykonac 2x izolacje z grubej folii PCV z
wywinieciem na $ciany pasa o szerokosci 15cm. Na tgczeniach zastosowac silikon.

6.9 Izolacje termiczne .

6.9.1 Izolacje termiczne stropu na poddaszu wykonaC przez zastosowanie wetlny mineralnej
grubosci 10 cm i foli paroprzepuszczalnej. Przegroda uzyskuje wspotczynnik przenikania
ciepta 0,30 W/(mZXK),

6.9.2 lzolacje scian zewnetrznych wykonaé ze styropianu EPS 70-040 (FS M15) gr. 12cm i 15cm
metodg bezspoinowag ocieplenia scian firmy FAST. Przegroda uzyskuje wspéiczynnik
przenikania ciepta 0,29 W/(m2><K).

Opis materialtéw wyko Aczeniowych:

6.10 Stolarka okienna i drzwiowa nowa.

6.10.1 Stolarka okienna nowa z PCW o wspotczynniku przenikania ciepta
U< 2,0 w/(m?®xK), U szyby < 1.0 , z mikrowentylacja lub nawietrznikami
zamontowanymi w ramach okna. Kolor biaty. Wg zestawienia stolarki.
6.10.2 Drzwi zewnetrzne z drewna klejonego lub profili aluminiowych o wspoétczynniku przenikania
ciepta < 2,5 w/(m?xK). Kolor wg rys. projektu elewacii.
6.10.3 Drzwi wewnetrzne. W drzwiach nowych do tazienek w dolnej cze$ci zamontowac kratke
wentylacyjng o pow. 200cm?.

6.11 Wyprawy zewn etrzne i wewn etrzne.
6.11.1 Tynki zewnetrzne mineralne gr. 2 mm zatarte na baranek gtadzony malowane farbg fasadowg

FAST wg rys. kolorystyki elewacji. Kolorystyke elewacji wykona¢ na podkiadzie koloru biatego
Systemu FAST.

6.11.2 Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne kat. Ill , z suchego tynku GKFI.
szpachlowane i malowane farbami emulsyjnymi oraz olejnymi. W pomieszczeniach mokrych
utozyé glazure do wysokosci min. 2,0m lub wykonac¢ lamperie farbami olejnymi do wysokosci
min. 120cm (zalecana do wys. 160 cm).

6.12 Podtogi.

6.12.1 W pomieszczeniach W.C. wykona¢ terakote z wykonaniem cokolikéw na $cianach.



6.12.2

6.12.3

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

Uwagi

Posadzke na stropach drewnianych wykonaé na ptycie OSB wodoodpornej. Pod piytg
utozyé¢ izolacje przeciwwilgociowg na warstwie styropianu o twardosci min M20. Styropian

uktadac na slepym putapie lub na stropie.

Na klatkach schodowych dokona¢ uzupetnienia i niezbednej wymiany elementéw

zniszczonych wg rysunkéw projektu budowlanego.

W pomieszczeniach piwnic wykona¢ nowg posadzke betonowag na izolacji z dwéch warstw

folii.

Obraébki blacharskie.

Podokienniki, wiatrownice i obrobke gzymséw wykonac¢ z blachy tytanowo-cynkowej grubosci

0,55 mm. Obrébke komindw, pasa nadrynnowego, rynny i rury spustowe wykonaé z blachy
ocynkowanej grubosci 0,55mm.

Instalacie:

Zasilanie w wod e.
Z istniejgcego przylacza wodociggowego. Wewnetrzna instalacja wody bez zmian.

Odprowadzanie $ciekdw.
Do istniejacego przytacza kanalizacyjnego bez zmian.

Odprowadzenie wéd deszczowych z dachu.
Zamontowac nowe rury i rynny wg rysunkow .

Instalacja grzewcza.
Istniejgce w lokalach mieszkalnych piecowe bez zmian.
W fazience proponuje sie dodatkowo zamontowac¢ grzejnik drabinkowy elektryczny.
Wszystkie prace wykonac¢ z zaleceniami producentow urzadzen.

Instalacje elektryczne wewn etrzne.
Wykona¢ wg odrebnego opracowania

ko ncowe:

— Stosowac wylgcznie materiaty i wyroby dopuszczone do stosowania w
budownictwie, posiadajgce odpowiednie atesty, Swiadectwa, certyfikaty,
znaki bezpieczenstwa itp.,

— Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe powotaé
kierownika budowy z aktualnymi uprawnieniami budowlanymi, natomiast
roboty konstrukcyjne wykonaé przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia,

— Prace budowlane wykona¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robét budowlano-montazowych” oraz PN aktualnie obowigzujacymi,

— Przestrzegac¢ przepis6w BHP.

Opracowat:

mgr in z. arch. JAN RAPLEWICZ
Upr. Bud. Nr 18/72/OL i Nr 71/75/0L



