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2.0. Podstawa opracowania
¢ Zlecenie inwestora,
¢ Wizja lokalna budynku i pomieszczen objetych opracowaniem,

¢ Prawo budowlane - warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

¢ Normy budowlane.

3.0. Stan prawny.
Budynek objety opracowaniem stanowi wiasnos¢ Urzedu Miasta Bartoszyce.

4.0. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji architektoniczno -
konstrukcyjnej z orzeczeniem stanu technicznego elementéw konstrukcji wiatrotapu
budynku mieszkalnego potozonego w Bartoszycach przy ul. PRUSA 1.

5.0. Opis budynku.

Budynek wybudowany na przed rokiem 1945. Wykonany na w technologii tradycyjnej o
Scianach murowanych i dachu o konstrukcji drewniane;j.

Obiekt o ukiadzie funkcjonalnym: podpiwniczony, kondygnacja parterowa i I, Il pietro,
poddasze przeznaczone na cele mieszkalne, poddasze czgsciowo wytgczone z
uzytkowania. Sciany murowane z cegly peinej na zaprawie wapiennej. Fundamenty
wykonane z kamienia famanego na zaprawie wapiennej i cegly pelnej ceramicznej.
Stropy miedzykondygnacyjne betonowe (typ DZ) i stalowo ceglane oraz tukowe ceglane
nad piwnicg. Dach o konstrukcji drewnianej i ksztalcie dwuspadowym, pofacie dachu o
nachyleniu 50° kryte dachéwka. Wyprawa elewacyjna z zaprawy tynkarskiej cementowo-
wapienej. Stolarka drewniana malowana farbami olejnymi oraz cze$ciowo PCV.

Budynek wyposazony w instalacje wewnetrzne:

Instalacja wewnetrzna wody

Instalacja wewnetrzna kanalizacji

Instalacja wewnetrzna elektryczna

Instalacja wewnetrzna gazu ziemnego

Instalacja wewnetrzna wentylacji grawitacyjnej i odprowadzenia spalin

Ogrzewanie pomieszczen odbywa przez trzony piecowe, piece kolumnowe etazowe
na paliwo state

ook wdhE



5.1. Parametry wielko sciowe budynku:

Kubatura

Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia uzytkowa
Zestawienie pomieszcze i, powierzchni i posadzek.

-171545 m®
- 212,75 m?
- 647,34 m?

Nr N . . Powierzchnia Rodzai dzki
pom. azwa pomieszczenia calkowita netto (m2) odzaj posadzki
1 2 3 4
PIWNICA - POMIESZCZENIA
' Nie inwentaryzowano
RAZEM
PARTER
WI/0 WIATROLAP 3,92 LASTRICO
KL/0 KL. SCHODOWA 16,79 LASTRICO
NR1 MIESZKANIE 64,87
1/1 KORYTARZ 6,93 deski
1/2 POKOJ 12,66 deski
1/3 KUCHNIA 8,44 deski
1/4 POKOJ 17,16 deski
1/5 POKOJ 16,11 deski
1/6 t AZIENKA 3,57 terakota
NR 2 MIESZKANIE 26,26
2/1 KUCHNIA 9,36 deski
212 POKOJ 13,65 deski
2/3 t AZIENKA 3,25 terakota
NR3 MIESZKANIE 48,48
3/1 KORYTARZ 4,75 deski
3/2 POKOJ 20,24 deski
3/4 POKOJ 8,61 deski
3/5 KUCHNIA 11,32 deski
3/6 t AZIENKA 3,56 terakota
| PIETRO
KL/1 KL. SCHODOWA 17,07 LASTRICO
KOR PRZEDSIONEK 3,20 LENTEX
NR4 MIESZKANIE 50,50 deski
4/1 KORYTARZ 3,69 deski
4/2 KUCHNIA 8,89 deski
4/3 POKOJ 17,24 deski
4/4 POKOJ 17,32 deski
4/5 t AZIENKA 3,36 terakota
NR5 MIESZKANIE 40,23
5/1 KUCHNIA + POKOJ 23,89 PANEL POD
5/2 Lt AZIENKA 3,40 terakota
5/3 POKOJ 12,94 PANEL POD
NR6 MIESZKANIE 49,70
6/1 KORYTARZ 4,74 PANEL POD
6/2 KUCHNIA 11,84 PANEL POD
6/3 POKOJ 8,84 PANEL POD
6/4 POKOJ 8,74 PANEL POD
6/5 POKOJ 11,92 PANEL POD
6/6 t AZIENKA 3,62 terakota
Il PIETRO
KL/2 ' KL.SCHODOWA 17,07 . LASTRICO




NR7 MIESZKANIE 67,29
7/1 KORYTARZ 6,93 deski
712 POKOJ 12,94 deski
713 KUCHNIA 8,64 deski
714 POKOJ 17,94 deski
7/5 POKOJ 17,27 deski
716 LAZIENKA 3,57 terakota
NR8 MIESZKANIE 27,06
8/1 KUCHNIA 9,77 deski
8/2 POKOJ 13,90 deski
8/3 LEAZIENKA 3,39 terakota
NR9 MIESZKANIE 49,70
9/1 KORYTARZ 4,74 PANEL POD
9/2 POKOJ 11,84 PANEL POD
9/3 POKOJ 8,84 PANEL POD
9/4 POKOJ 8,74 PANEL POD
9/5 KUCHNIA 11,92 deski
9/6 LAZIENKA 3,62 terakota
PODDASZE
KL/3 KL. SCHODOWA 17,07
ST/1 STRYCH 92,09
NR 10 MIESZKANIE 56,24
10/1 KORYTARZ 4,35 deski
10/2 POKOJ 9,65 deski
10/3 POKOJ 16,70 deski
10/4 KUCHNIA 9,17 deski
10/5 LAZIENKA 4,40 terakota
10/6 POKOJ 11,97 deski
Powierzchnia uzytkowa netto budynku
OGOLEM 647,34

6.0. Opis techniczny wiatrotapu budynku z ocen g techniczn a.
6.1. Fundamenty.

Fundamenty wykonano betonowe. Fundamenty w stanie technicznym ziym.
Stwierdzono znacznych peknie¢ i rys $cian fundamentowych. Przy otworach okiennych
znaczne ubytki cegly. Widoczne oznaki wystepowania porazenia biologicznego i
zawilgocenia. Fundamenty posadowione powyzej gtebokosci przemarzania.

6.2. Sciany.

Sciany wykonane z cegly petnej na zaprawie wapiennej, otynkowane. Sciany z tynkiem

cementowo-wapiennym zawilgocone. Sciany elewacji otynkowane tynkiem. Sciany

wewnetrzne otynkowane i malowane farbg klejowa i olejng. Stan techniczny $cian zty
widoczne odchylenie $cian od gtébwnego budynku

Zaobserwowano miejscowe uszkodzenia scian, rys, peknigé, oraz znaczne ubytki tynku.
Sciany kwallifikujg sie do rozbiorki.
6.3. Stropy.

W wiatrotapie strop w stanie technicznym ziym. Belki stalowe skorodowane, piyta z
widocznymi peknieciami i ubytkami — wymaga nowego opracowania technicznego.

6.4. Dach.
Dach o konstrukcji drewnianej, kryty dachdéwka stan sredni do przelozenia i

uzupetnienia. Deskowanie oraz tacenie do wymiany. Obrobki blacharskie do wymiany.
Konstrukcja dachu stan sredni, jednakze analizujac powyzsze konieczna rozbiorka.



6.5. Tynki wewn etrzne.

Tynki wykonane w kategorii Il i lll z zaprawy wapiennej i wapienno — cementowej.
Tynki w stanie technicznym sSrednim, widoczne miejscowe zniszczenia spowodowane
brakiem odpowiedniego zabezpieczenia przed wodg opadowag. Widoczne punktowe
zawilgocenia i porazenie plesnig i grzybem domowym.

6.6. Stolarka okienna.

Stolarka okienna drewniana w stanie technicznym zlym, konieczna wymiana o
mniejszym wspotczynniku przenikania ciepta.
6.7. Stolarka drzwiowa.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna i zewnetrzna w stanie technicznym ztym do wymiany o
odpowiednich parametrach technicznych.

6.8. Posadzki.

Posadzki lastricowe w stanie ztym do wymiany. Widoczne miejscowe zatlamania i
uszkodzenia mechaniczne.

6.9. lIzolacje.

6.9.1.1zolacje termiczne — brak , konieczne docieplenie Scian zewnetrznych, potaci dachu,
stropow, podiég na gruncie,

6.9.2.1zolacje przeciwwilgociowe —brak

6.9.3.1zolacje akustyczne — brak,

6.10. Schody.

Schody betonowe zewnetrzne w stanie ztym do nowego wykonania. Schody do
piwnicy ceglane w stanie technicznym srednim do remontu . Przy schodach do piwnicy brak

poreczy.
6.11. Podokienniki okienne.
brak.
6.12. Obrobki blacharskie.
Obrébki wykonane z blachy ocynkowanej w stanie techniczny ztym do wymiany
6.13. Ruryirynny spustowe.
Rury i rynny spustowe wykonane z blachy ocynkowanej w stanie techniczny ztym do
wymiany.

7.0 Whnioski ko ncowe.

Budynek wiatrotapu wymaga modernizacji na nowe cele i z uwagi na zly stan techniczny
kwalifikuje sie do rozbiérki poszczegdlnych elementow konstrukcji. Konieczna budowa
nowego wiatrotapu z nowg funkcjg uzytkowa. Wiatrotap Nalezy wykonac biorac pod uwage
umieszczenie w nim wezta c.o. oraz gtdwnego wejscia do budynku.

/ Patrz projekt wiatrotapu/

Opracowat:



