UCHWALA NR XXII1/163/2012
RADY MIASTA BARTOSZYCE

z dnia 27 grudnia 2012 r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta
Bartoszyce.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. nr 142 poz. 1591, zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 2140, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 201 1r.
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z 2012r. poz. 567) oraz
art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.
U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Bartoszyce uchwala co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bartoszyce (uchwata
zatwierdzajaca studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bartoszyce Nr
153/XX1/2000 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 28 czerwca 2000 r. oraz uchwata zmieniajaca studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bartoszyce Nr XXXIX/305/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r.
Rady Miasta Bartoszyce) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta
Bartoszyce.

§ 2.
Uchwalony plan sktada si¢ z nastepujacych czesci:
1. Tekstu planu miejscowego stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Rysunkoéw planu zatytulowanych:

a) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce terenu powigkszenia
cmentarza komunalnego w sasiedztwie rzeki Lyny i lasu miejskiego” w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty,

b) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentdw miasta Bartoszyce terenu polozonego przy
skrzyzowaniu ulic Generatla Bema z ulica Nowowiejskiego” w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwatly,

¢) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce terenu dziatki Nr 123/121
przy ulicy Kopernika” w skali 1:500 stanowiacy zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty,

d) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce terenu dziatki Nr 99/14 przy
ulicy Ketrzynskiej” w skali 1:500 stanowiacy zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty,

e) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Bartoszyce terenéw sportowych przy
Osiedlu Dziatki” w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty,

1) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce terenu dziatek Nr 123/125,
123/24, 123/36 przy ulicy Kopernika” w skali 1:500 stanowiacy zalacznik Nr 6 do niniejszej uchwaty,

g) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw miasta Bartoszyce terenu dziatki Nr 61 przy
ulicy Bema” w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 7 do niniejszej uchwaly,

3. Zalacznika nr 8 stanowiacego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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4. Zalacznika nr 9 w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§3.

1. Granice opracowania planu zgodne sa z uchwatami: Nr V/20/2011 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 10 marca
2011 r. iuchwala Nr VIII/53/2011 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 30 czerwca 2011 r. oraz zatacznikami do
wymienionych uchwat.

2. Celem przyjetych w miejscowym planie rozwigzan ustalonych w formie nakazow, zakazow i ograniczen jest
ustalenie przeznaczenia terenéw i okreslenie sposobow zagospodarowania iwarunkow zabudowy zgodnie
z aktualnymi potrzebami.

§4.
Na rysunkach planu miejscowego obowiazujacymi ustaleniami sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) Granice opracowania planu miejscowego.
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania.
3) Funkcje i parametry drog.
4) Obowiazujace linie zabudowy.

5) Oznaczenie przeznaczenia terenu.

§ 5.

Podane na rysunkach planu miejscowego linie projektowanych podziatdéw nieruchomosci w granicach
wydzielonych terendw o réznym przeznaczeniu nie sa liniami obowiazujacymi. Nalezy je traktowac, jako element
informacyjny szczegotowych zasad podzialu nieruchomosci.

§ 6.
Ilekro¢ w tek$cie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu miejscowego zapisany w formie uchwaty wraz
z zatacznikami do nie;j.

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wykonane na mapie sytuacyjno-
wysokosciowe] w skali 1:1000 stanowiace zataczniki Nr 1, Nr 2, Nr 5, Nr 7 oraz w skali 1:500 stanowiace
zataczniki Nr 3, Nr 4, Nr 6 do uchwaly.

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektoéw na
dzialce do powierzchni dziatki wyrazony w procencie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zdefiniowana
w przepisach odrgbnych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca ustawienie frontowej $ciany
budynku od strony ulicy.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowe budynkami , ktérej przekroczenie jest zakazane.

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ odniesienie si¢ do celu przeznaczenia terenu lub obiektu, jako
przystosowanie stanu istniejacego do aktualnych potrzeb uzytkownika. W ramach adaptacji nie moze ulec
zmianie przeznaczenie terenu zapisane w tekscie planu miejscowego, natomiast adaptowane obiekty moga by¢
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modernizowane lub rozbudowywane oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej. Wszelkie prace
adaptacyjne musza spetnia¢ wymogi architektoniczne ustalone w tekscie planu miejscowego.

8) funkcji uzupetiajacej — nalezy przez to rozumie¢ inny sposob wykorzystania terenu lub budynku, ktéry nie jest
sprzeczny z funkcja podstawowa i jest jej uzupelieniem.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow opisanych symbolami literowymi i numerami porzadkowymi:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- UMN - tereny zabudowy uslugowej z funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnione ustugami,
- US — tereny ushug sportu i rekreacji,
- U — tereny uslugowe,
- UHG - tereny ustug, handlu i gastronomii,
- UH - tereny ustugowo-handlowe,
- PUH - tereny magazynow, sktadow, produkcji i handlu,
- UHP — tereny ustug, handlu i magazynow,
- ZL — tereny lasow,
- ZP — tereny zieleni parkowej,
- ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
- ZC — tereny cmentarza,
- R — tereny rolne,
- W — tereny wod otwartych,
- K — tereny komunikacji,
- KP — tereny parkingow,
- KD — tereny drog publicznych,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KPJ — tereny komunikacji pieszo-jezdne;j,
- PP — tereny komunikacji piesze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do terenéw calego opracowania pokazanych na zalacznikach
Nr1,Nr2,Nr 3, Nr4, Nr 5, Nr 6, Nr 7
I Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Przyjete ustalenia w miejscowym planie w wigkszosci odnosza sig¢ do zmiany funkcji poszczegdlnych
budynkow lub terendéw celem dostosowania ich do aktualnych potrzeb. Nowa zabudowa jest w wigkszosci
kontynuacja funkcji na sasiednich terenach. Przyjeta zasada przyczyni si¢ do utrzymania istniejacego tadu
przestrzennego.

IT Zasady ochrony §rodowiska i przyrody
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§9.

1. Tereny wskazane na zatacznikach Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 6, Nr 7 potozone sg poza prawnymi formami ochrony
przyrody i obejmuja tereny zainwestowania miejskiego. Teren ujety na zalaczniku Nr 1 czgSciowo polozony jest
w granicach obszaru specjalnej ostoi ptakow Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (Kod obszaru PLB 280015) oraz
obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny. Teren opracowania na zataczniku Nr 5 czgSciowo polozony
jest na obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny. Tereny zalewowe o prawdopodobienstwie 1% rzeki
Lyny, jako zasigg wody stuletniej wedtug Studium zagrozenia powodzia na terenach nicobwatowanych rzeki Lyny
i rzeki Guber — opracowania sygnowanego przez RZGW Warszawa wystgpuja tylko na terenach w zataczniku Nr
11 zalaczniku Nr 5. Wedlug wymienionego opracowania zaznaczone zostaly rowniez na zataczniku Nr 11 Nr
Stereny stref osuwiskowych. Wymienione formy ochronne wraz zich zakazami zostaly uwzglednione
w ustaleniach miejscowego planu.

2. Przyjmuje si¢ zasadg, ze wszystkie nowo powstajace obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowe;j
i kanalizacji sanitarnej. Nie zezwala si¢ na gromadzenie $ciekéw sanitarnych w zamknigtych zbiornikach
bezodptywowych w okresie przejsciowym tj. do czasu podiaczenie budynku do sieci, za wyjatkiem kaplicy
i budynku ustugowego na cmentarzu. Miasto Bartoszyce potozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji
Rozporzadzeniem Nr 55 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 6 sierpnia 2008 r. (Dz. U. Woj. W-M z 2008
r. Nr 126 poz. 2059). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji systemu
kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracji.

3. Z terendow utwardzonych jak chodniki, ulice, place, parkingi przy zastosowaniu powierzchni utwardzonych
wody opadowe nakazuje si¢ odprowadzi¢ do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej lub zagospodarowacé jezeli
jest to mozliwe w granicach dziatki.

4. Przy ogrzewaniu budynkow zaleca si¢ wilaczenie do systemu centralnego. W przypadku korzystania ze
zrodet lokalnych dla zachowania czystosci powietrza atmosferycznego wyklucza si¢ stosowanie paliw
wysokoemisyjnych do celow grzewczych.

5. Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2006 r. nr 129 poz. 902
z pdzniejszymi zmianami) i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku ustala si¢ nastgpujacy podzial terenow:

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- UMN - tereny ustug nieuciazliwych z funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.

III Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10.

1. W miejscowym planie tylko tereny pokazane na zataczniku Nr 3 i zalaczniku Nr 6 objete sa nastepujacymi
formami ochrony konserwatorskiej.

a) uktad urbanistyczny Stare Miasto Bartoszyce z murami obronnymi i obszarem 50,0 m na zewnatrz od murow.
Nr rejestru A-130 wpis 31 grudnia 1953 1.

b) nawarstwienia kulturowe na terenie Starego Miasta Bartoszyce. Nr rejestru C-171 wpis 5 listopada 1992 r.
Ponadto istniejacy budynek na dziatce Nr 123/121 przy ulicy Kopernika pokazany na zalaczniku Nr 3 wpisany
jest do rejestru zabytkow.

2. Dla terenéw objetych ochrona konserwatorska uktadu urbanistycznego obowiazuja nastepujace zasady:

a) utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania przestrzennego istniejacej substancji o wartosciach
kulturowych,

b) utrzymanie charakteru i skali nowej zabudowy,
¢) koniecznos$¢ ochrony historycznego uktadu ulic i placow,
d) konieczno$¢ ochrony historycznej skali zabudowy,

e) dopuszcza si¢ przeprowadzenie restauracji i modernizacji technicznej obiektow kubaturowych z dostosowaniem
nowej funkcji do ich historycznej formy.
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3. Dla terenéw objetych ochrona konserwatorska nawarstwien kulturowych ochronie podlegaja historyczne
nawarstwienia pod wspotczesng powierzchnig ziemi. W zwiazku z tym prowadzenie wszelkich prac ziemnych na
tym terenie wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W granicach opracowania
przedstawionych w:

- zalaczniku Nr 1 znajduje sig stanowisko archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji opisanej AZP 14-65/13,

- zalaczniku Nr 5 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji opisanej AZP 14-64/18.
Wymienione tereny podlegaja ochronie konserwatorskiej. Ewentualne dziatania na tych obszarach sa mozliwe
po przeprowadzeniu stosownych badan archeologicznych.

IV Zasady dotyczace rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11.

Wszystkie obiekty kubaturowe projektowane na terenach wskazanych w miejscowym planie potozone sa na
terenach uzbrojonych. W planie miejscowym nie przewiduje si¢ budowy sieci przesylowych wynikajacych
z przyjetego zagospodarowania dla projektowanych obiektéw. Wymagana bedzie tylko budowa nowych przytaczy.
Elementy infrastruktury telekomunikacyjnej takie jak linie kablowe, kanalizacje kablowe, wieze, maszty, kable,
przewody oraz osprzet bedzie sukcesywnie realizowane w miarg wystgpujacych potrzeb.

V Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 12.

Ze wzgledu na réznorodno$¢ funkcji przyjetych w miejscowym planie oraz warunkdéw wynikajacych
z istniejacego zagospodarowania nie ustala si¢ jednego wspolnego wspotczynnika powierzchni biologicznie
czynnej oraz wspotczynnika powierzchni zabudowy. Kazdy z terenéw ujgtych w zatacznikach posiada ustalone
parametry opisane w Rozdziale 3.

VI Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem

§ 13.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje konieczno$ci scalania i podzialu
nieruchomosci. W zwiazku z tym nie ustala si¢ w planie szczegoétowych zasad.

VII Ustalenie stawki procentowe;j

§ 14.

Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy a dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowej dla naliczenia optat od terendw ujgtych w planie miejscowym w §21
uchwaty

Symbol terenu oznaczonego w §21 uchwaty Proponowana wysokos¢ %
stawki
UHP 30 %
Rozdzial 3.

VIII Ustalenia dotyczace terenéw o réznych funkcjach
Zalacznik Nr 1

§ 15.

- 1ZC — Teren istniejacego cmentarza komunalnego.

-27C, 3ZC, 4ZC, 6ZC, 7ZC — Tereny przeznaczone na powigkszenie istniejacego cmentarza. Dokladng granice
dostepnosci terenéw przydatnych do zaktadania grobdéw dla terendow 3ZC, - - 4ZC nalezy ustali¢ po wykonaniu
szczeg6towych badan gruntu.
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- 5ZP — Teren przewidziany na zagospodarowanie zielenia parkowa. Ze wzgledu na znaczne spadki terenu oraz
polozenie w obnizeniu w sasiedztwie cieku wodnego przydatnos¢ do zaktadania grobow jest ograniczona.
Doktadne badania gruntu powinny ustali¢ zasigg terenow nadajacych si¢ do zaktadania grobow.

- 8U — Teren uslug zwiazanych z podstawowa funkcja cmentarza. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego
obiektu parterowego lub kilku mniejszych. Obiekty nalezy pokry¢ dachem dwuspadowym, pokrytych dachowka
lub blacho dachdéwka. Wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 5,0 m.

- 9U — Teren przewidziany na lokalizacj¢ kaplicy. Projektowany obiekt o wysokosci jednej kondygnacji nalezy
pokry¢ dachem dwu lub wielospadowym pokrytym dachowka w kolorze czerwieni. W zagospodarowaniu terenu
nalezy zapewni¢ podjazd samochodéw - karawanu oraz wydzieli¢ przestrzen przez budynkiem dost¢pna dla
przybywajacych o0sob.

- 10R, 12R, 15R — Tereny potozone w zakolu rzeki narazone na zalanie przy podniesionym poziomie wody
w rzece. Nalezy pozostawic¢ obecny sposob zagospodarowania bez wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

- 11R — Teren stromego zbocza o spadkach w granicach 20% - 30% polozony w strefie osuwiskowe;j. Nie nalezy
pozbawiac terenu ukorzenionej roslinnosci i zakrzaczenia, nie nalezy rowniez wykonywac prac ziemnych.

- 13R, 14R — Tereny tarasu nadzalewowego rzeki Lyny, gdzie moga okresowo pojawiac si¢ wysokie poziomy
wod gruntowych. Nalezy pozostawi¢ je jako tereny uzytkowania rolniczego. W celu ustalenia granicy mig¢dzy
terenami 13R i1 14R a 4ZC i 6ZC nalezy wykona¢ badania gruntu.

- 16ZN, 17ZN — Tereny nadrzecznych zadrzewien tegowych gtéwnie drzew lisciastych pozostaja bez zmiany
uzytkowania.

- 18ZN — Teren zieleni okalajacy zbiornik wodny, ktdra nalezy pozostawi¢ bez zmian.

- 19ZL, 20ZL — Tereny lesne na stromych zboczach nadrzecznych lub w ich sasiedztwie, ktore nalezy zachowac
bez zmian i zniszczen.

- 21ZL — Teren stanowiacy fragment zadrzewien lesnych w sasiedztwie rzeki pozostaje bez zmian.

- 227P — Teren zagrozony osuwiskiem potozony w sasiedztwie skarpy nad zakolem rzeki Lyny. Wymagane sa
dzialania zwiazane z jego umocnieniem.

- 23W — Istniejacy zbiornik wodny na terenie istniejacego cmentarza przeznaczony do zachowania.
- 24K — Teren rezerwowany do urzadzenia pegtli autobusowej komunikacji miejskiej.

- 25KP, 28KP — Istniejace parkingi samochodowe — adaptowane.

- 26KP, 27KP — Projektowane parkingi dla samochodow osobowych.

- 29KPJ, 30KPJ, 31KPJ — Tereny projektowanej komunikacji pieszo-jezdnej w granicach terenow cmentarza.
Szerokos$¢ pasa utwardzonego 5,0 m.

- 32KD - droga publiczna klasy L, w liniach rozgraniczajacych 15,0 m. Wymagane jest utwardzenie drogi na
odcinku od istniejacego parkingu 25KP do projektowanych parkingéw 26KP i 27KP.

Zalacznik Nr 2

§ 16.

- IMNU - Teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowej kubatury zwiazanej
zustugami. Nowa cze§¢ zwiazana z prowadzeniem ushug mozna zrealizowaé, jako rozbudowe istniejacego
budynku lub jako obiekt wolnostojacy. Wysokos¢ nowej czesci nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji, dach
dwu lub wielospadowy pokryty dachowka ceramiczna w kolorze czerwieni. Dojazd do dziatki z ulicy Bema
przez istniejacy wjazd bramowy prowadzacy do istniejacego parkingu. Nie zezwala si¢ na wykonanie
dodatkowego wjazdu na dziatke.

- 2KP — Istniejacy parking adaptowany. Istniejacy wjazd na parking z ulicy Bema nie ulega zmianie.

-3ZP — Teren potozony w sasiedztwie skarpy, czeSciowo objety zagrozeniem osuwiska. Nalezy zachowac
istniejaca zielen. Zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych skarpe. Dopuszcza si¢ mozliwosé
budowy w sasiedztwie skarpy jednego zespolu garazy na samochody osobowe wilosci nie wigkszej niz
9 boksow, pod warunkiem wykonania badan i ewentualnych zabezpieczen w celu zachowania stabilnosci skarpy.
Teren moze stuzy¢ do poprawy warunkéw zamieszkania mieszkancom sasiedniego budynku.
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- 4UH — Teren ustugowo-handlowy z istniejacym obiektem adaptowanym. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji jak
réwniez zmiany powierzchni zabudowy.

- SMW — Teren zabudowy wielorodzinnej z istniejacym budynkiem mieszkalnym — adaptowanym. Adaptuje si¢
réwniez istniejacy zjazd dla wymienionego budynku z ulicy Nowowiejskiego.

- 6UMN — Teren przeznaczony na zabudowe ustlugowo-mieszkalna. Ustala si¢ mozliwo$s¢ budowy nowych
budynkow o wysokosci nie wigkszej niz trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu dachu
dwuspadowego symetrycznego krytego dachoéwka ceramiczna w kolorze czerwieni. Wysoko$¢ budynkéw od
poziomu terenu do kalenicy nie moze przekroczy¢ 12,0 m. Ustala sig, funkcj¢ handlowo-ustugowa
z uzupehieniem funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Dojazd zulicy Bema istniejacym wjazdem (droga
wewngetrzna 9KDW). Nie zezwala sig¢ na budowe nowego wjazdu z ulicy Nowowiejskiego z drogi wojewodzkiej
Nr 512 kl. Z, natomiast adaptuje si¢ istniejacy zjazd z wymienionej ulicy do istniejacych budynkow.
W zagospodarowaniu terenu nalezy przyja¢é wskaznik 5 miejsc parkingowych na 100,0 m? powierzchni
ustugowej 12 miejsca na jedno mieszkanie. Ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%,
za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%.

- 7MN - Istniejacy budynek mieszkalny adaptowany. W ramach adaptacji ustala si¢ funkcje uzupehiajaca
uslugowo-handlowa.

- 8KP — Istniejacy parking - adaptowany.
- 9KDW - Istniejaca ulica wewngtrzna, dojazd do obiektow handlowych.

- 10KD — Odcinek ulicy Bema w ciagu drogi krajowej Nr 51 w liniach rozgraniczajacych wedlug aktualnego
podziatu geodezyjnego.

- 11 MN - Istniejaca zabudowa mieszkalno-ustugowo-handlowa adaptowana.
- 12 KD - teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego drogi wojewddzkiej

Zatacznik Nr 3

§17.

- IUHG — Nie ulegaja zmianie ustalenia odnoszace si¢ do oznaczonego terenu zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw miasta Bartoszyce uchwalonego uchwata Nr 1X/59/2007 przez
Rade¢ Miasta Bartoszyce z dnia 29 maja 2007 r., ktore brzmia nastepujaco:”’9UHG — teren istniejacej zabudowy
adaptowany. Przeznaczenie podstawowe: funkcja ustugowo-handlowa, magazynowa i hurtowa artykutami
spozywczymi oraz przemyslowymi, przeznaczenie uzupehlniajace — funkcja gastronomiczna, hotelowa
i mieszkalna. Budynek ujety jest wrejestrze zabytkdw iw zwiazku ztym podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej. Miejsca parkingowe przewidzie¢ na wlasnej dziatce w iloSci 3 miejsca na 50,0 m? powierzchni
uzytkowej.” za wyjatkiem ostatniego zdania, ktore bgdzie nastgpujace: Miejsca parkingowe przewidzie¢ na
wlasnej dziatce w ilosci wynikajacej z mozliwosci terenowych nowego zagospodarowania dziatki.

-2KP — Teren projektowanego parkingu na samochody osobowe, po rozebraniu istniejacego budynku
gospodarczego.

-3UH — Teren przeznaczony na funkcj¢ handlowo-ustugowa. Warunkiem podstawowym realizacji nowej
zabudowy jest rozebranie istniejacego budynku garazowo-gospodarczego w calosci lacznie zterenem 2KP.
Ustala sig, ze nowy obiekt bedzie posiadal jedna kondygnacj¢ o wysokosci w granicach 4,0 — 4,5 m. Nalezy
przyja¢ dach ,ptaski” z niewielkim spadkiem. W elewacji powinno przewaza¢ szklo w obu dluzszych bokach
budynku. Uzupehieniem materialu w elewacji powinna by¢ czerwona cegta. Ustala si¢ dlugos¢ budynku nie
wigksza niz 25,0 m, by nie zastania¢ widoku na sasiedni zabytkowy budynek. Teren w catosci objety jest
nast¢pujacymi formami ochrony konserwatorskie;j:

a) uktad urbanistyczny Stare Miasto Bartoszyce z murami obronnymi i obszarem 50,0 m na zewnatrz od murow,
b) nawarstwienia kulturowe na terenie Starego Miasta Bartoszyce,

c) sasiedztwo obiektu wpisanego do rejestru zabytkow. W zwiazku z tym prowadzenie prac inwestycyjnych na tym
terenie wymaga uzyskania pozwolenia WKZ.

Zatacznik Nr 4
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§ 18.

1PUH, 2PUH - Ustala si¢ podstawowa funkcje produkcyjno-sktadowa iustugowo-handlowa. Do
wymienionych funkcji adaptacji podlega istniejacy na dziatlce budynek. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowego
budynku do trzech kondygnacji na dzialce 2PUH. Ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
80% zas$ powierzchna biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 20%. Nowy budynek nalezy podiaczy¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej. W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe w iloéci 5 miejsc na 100,0 m? powierzchni ustugowo-handlowe;.

Zatacznik Nr 5

§ 19.

- ITUMN - Teren przewidziany pod usthugi z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala si¢
realizacj¢ budynku do trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu dachu wielospadowego lub
dwuspadowego. Kat nachylenia potaci dachowych w granicach 35° - 45°, pokryty dachowka ceramiczng
w kolorze czerwieni. Do$wietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi. Wjazd na dziatke z drogi
16KD. Ustawienie budynku kalenica rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy. Budynek nalezy wlaczy¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej. W projektowanym zagospodarowaniu dziatki nalezy chroni¢ przed
zniszczeniem istniejacy drzewostan, pozostato§¢ zatozenia parkowego. Ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 25%, za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

-27ZL, 3ZL — Tereny lasu miejskiego o zr6znicowanym sktadzie drzewostanu oraz r6znej konfiguracji terenowe;j.
W partii gormej i srodkowej wystepuja korzystne warunki do przebywania ludzi. Dolne partie lasu w sasiedztwie
rzeki Lyny maja mniej korzystne warunki. Wystgpujacy drzewostan posiada przewage gatunkow lisciastych na
podtozu wilgotnym. Wazna rolg¢ spelnia drzewostan w czgéci stromego zbocza, jako element stabilizujacy
i powinien by¢ szczegdlnie chroniony. Cato$¢ terenu lasu miejskiego przeznacza si¢ na funkcjg rekreacyjna.

-4ZL — Teren przewidziany do zalesienia jako rekompensata za teren wylesiony na projektowanym stoku
narciarskim.

- 5ZN — Nadrzeczne zadrzewienia lggowe na siedliskach wilgotnych i podmoktych. Nalezy pozostawié teren
w stanie niezmienionym.

- 6ZP — Pas zieleni parkowej okalajacej tereny sportowe. Nalezy zachowac istniejace przejscie piesze.
- 7ZP — Teren istniejacej zieleni parkowej w sasiedztwie stadionu sportowego pozostawi¢ nalezy bez zmiany.

- 8US — Teren przeznaczony na zagospodarowanie os$rodka sportoéw zimowych. Przewiduje si¢ wykorzystac
konfiguracje terenu na urzadzenie tras zjazdowych narciarskich i saneczkowych. Urzadzenie stoku narciarskiego
bedzie wymagalo wykonania prac ziemnych nasypowych w takim zakresie by w gornej partii stoku otrzymac
rzgdna terenu okoto 65,0 — 75,0 m. Na wyprofilowanym stoku wybudowany zostanie wyciag narciarski.

-9US — Teren zaplecza osrodka sportowego. Ustala si¢ realizacj¢ budynku z pomieszczeniami zwigzanymi
z obstuga stoku narciarskiego m.in. z sanitariatami, cze$cia gastronomiczna, schroniskiem z miejscami
noclegowymi. Budynek powinien posiada¢ mozliwos$¢ etapowania realizacji w zaleznoséci od potrzeb. Nalezy
przyja¢ wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy do 9,0 m i nie wigcej jak dwie kondygnacje, w tym
druga kondygnacja w poddaszu dachu wielospadowego. Kat nachylenia potaci dachowych w granicach 35° -
45°, pokrytych dachéwka ceramiczna w kolorze czerwieni. Doswietlenie poddaszy przez lukarny lub okna
polaciowe. Budynek nalezy wlaczy¢ do istniejacego uzbrojenia: kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej,
energetycznej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20%, za§ powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 40%.

- 10US - Istniejacy zespot boisk sportowych stadionu miejskiego — adaptowany z zapleczem administracyjnym
i socjalnym.

- 11KP — Istniejacy parking obslugujacy tereny sportowe — adaptowany.

- 12KP, 13KP — Projektowane parkingi dla samochodéw osobowych. Zaleca si¢ wykonanie utwardzenia

nawierzchnia z materiatdw przepuszczajacych wode w grunt. Przy projektowaniu ibudowie parkingu 13KP
nalezy zachowa¢ warto$ciowe stare drzewa oraz zabezpieczy¢ istniejacy sptyw wody na skarpie.
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- 14KDW — Projektowana droga dojazdowa do parkingdw przy szerokos$ci pasa drogowego 6,0 m. Zaktada sig, ze
w wydzielonym pasie wybudowana zostanie tylko jezdnia szerokosci 5,0 m. Ruch pieszy bedzie odbywat sie po
istniejacym przej$ciu pieszym na terenie 6ZP.

- 15KDW, 18KDW — Istniejace ulice obstugujace tereny parkingdw przed stadionem sportowym.

- 16KD — Projektowana ulica o szerokosci pasa drogowego 8,0 m ijezdni szerokosci 5,0 m. Przewiduje si¢
chodnik jednostronny od strony dziatek budowlanych szerokos$ci 1,5 m.

- 17KD — Istniejaca ulica obstugujaca zabudowe mieszkaniowa osiedla domoéw jednorodzinnych.
- 19PP — Teren wydzielony dla komunikacji pieszej.

Zatacznik Nr 6

§ 20.

MN — Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Wskazane w miejscowym planie dziatki Nr 123/36, 123/124,
123/125 potozone sa na terenie objgtym w cato$ci nastgpujacymi formami ochrony konserwatorskiej:

a) uktad urbanistyczny Stare Miasto Bartoszyce z murami obronnymi i obszarem 50 m na zewnatrz od murdéw,

b) nawarstwienia kulturowe na terenie Starego Miasta Bartoszyce. Istnieje prawdopodobienstwo, Ze teren objety
miejscowym planem polozony jest na przebiegu dawnych muréw obronnych miasta. W zwiazku z tym przed
dzialaniami projektowymi nalezy poprzedzajaco wykona¢ stosowne badania archeologiczne, ktérych wynik
ustali warunki realizacji nowej inwestycji. Istniejacy budynek mieszkalny przy ulicy Kopernika Nr 8a na dzialce
Nr 123/36 nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Ustala si¢ mozliwo$¢ powigkszenia powierzchni zabudowy
dobudowujac nowa kubaturg do istniejacego budynku. Nowa cze$¢ na dzialce Nr 123/124 nie moze przekroczy¢
ustalonej w miejscowym planie nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz nie moze przekroczy¢ wysokosci
kalenicy starego budynku. Nalezy przyja¢ dach dwuspadowy pokryty dachoéwka ceramiczna w kolorze
czerwieni. Ustala si¢ rowniez mozliwos¢ zabudowy pustej przestrzeni na dzialce Nr 123/125 migdzy
istniejacymi budynkami przy ulicy Kopernika Nr 81 Nr 8a. Nowy budynek nalezy ustawi¢ frontem na
obowiazujacej linii zabudowy. Wysoko$¢ budynku trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu
budynku przykrytego dachem dwuspadowym symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach
35° - 45° iwysokosci zblizonej do sasiednich kamienic. Nalezy przyja¢ pokrycie dachowka ceramicznag
w kolorze czerwieni. W elewacji od strony ulicy Kopernika nowy budynek powinien stanowi¢ wizualnie
oddzielng kamienice. Ze wzgledu na wystepujace strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie muszg uzyskac¢ pozwolenie WKZ.

Zatacznik Nr 7

§ 21.

UHP — Teren przeznaczony na funkcje ushugowo-handlowa i magazynowa. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy
obiektu zwigzanego z przyjeta funkcja terenu przy ograniczeniu powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000,0
m?. Dojazd z ulic okalajacych dziatk¢ za wyjatkiem ulicy Bema znajdujacej si¢ w ciagu drogi krajowej Nr 51,
z ktérej bezposredni wjazd na dziatke jest zabroniony. Ustala si¢ wysoko$¢ giownego obiektu w granicach 5,0 —
8,0 m, natomiast budynki gospodarcze, pomocnicze moga mie¢ wysoko$¢ mniejsza w zaleznos$ci od potrzeb.
Nalezy przyja¢ norm¢ nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100,0 m? powierzchni sprzedazy. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%, za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%.
Projektowany obiekt nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, wodociaggowej, energetycznej.
W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ zielen wysoka iniska. Wszelkie tablice reklamowe i banery
nalezy ustawia¢ poza pasem drogowym drogi krajowej Nr 51.

§ 22.
Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.
§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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§ 24.

1. Uchyla si¢ uchwate Nr 30/VI/99 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 24 lutego 1999 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 18 zdnia 14 kwietnia 1999 r.) w sprawie uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego bedacych zmianami miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce w granicach terenu okreslonego w zataczniku Nr 1 niniejszej uchwaly.

2. Uchyla si¢ uchwate Nr XX1/152/2008 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 27 maja 2008 r. (Dz. U. Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 122 z 6 sierpnia 2008 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce w granicach terenu okreslonego w zataczniku Nr 4 niniejszej
uchwaty.

3. Uchyla si¢ uchwate Nr 205/XXXV/2005 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz. U.
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 103 z 10 sierpnia 2005 r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wydzielone czgsci miasta Bartoszyce w granicach terenu
okreslonego w zataczniku Nr 7 niniejszej uchwaty.

4. Uchyla si¢ uchwal¢ Nr 1X/59/2007 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 29 maja 2007 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 106 z20 lipca 2007 r.) wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miasta Bartoszyce w granicach terenu okre$lonego w zalacznikach Nr 31 Nr
6 niniejszej uchwaty.

5. Uchyla si¢ uchwate Nr XLV/262/2006 Rady Miasta Bartoszyce zdnia 30 marca 2006 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 66 z 22 maja 2006 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce w granicach terenu okreslonego w zataczniku Nr 2 niniejszej
uchwaty.

§ 25.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

Przewodniczacy Rady Miasta

Tadeusz Kiszluk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/163/2012
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 27 grudnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/163/2012
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 27 grudnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/163/2012
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 27 grudnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI11/163/2012
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 27 grudnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXI11/163/2012
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXI11/163/2012
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 27 grudnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miasta Bartoszyce stwierdza, co nastepuje:

§1.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Bartoszyce
pokazanych na zatacznikach od Nr 1 do Nr 7 nast¢pujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do
zadan wlasnych gminy:

- przedtuzenie drogi dojazdowej do terenu nowego cmentarza wraz z budowa parkingu,

- budowa nowej drogi dojazdowej do terenu sportow zimowych.

§ 2.

Wymienione inwestycje finansowane bgda zbudzetu miasta Bartoszyce, funduszy pozyskiwanych
z Europejskiego Funduszu Regionalnego, pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodnej oraz innych dostgpnych zrodet finansowania.
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XXI11/163/2012
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 27 grudnia 2012 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
miasta Bartoszyce.

1. Na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647) stwierdza sig, ze wszystkie zgloszone uwagi do projektu planu
miejscowego w czasie pierwszego i drugiego wylozenia do publicznego wgladu zostaly pozytywnie rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta Bartoszyce.

2. W zwiazku z tym do Rady Miasta Bartoszyce nie zostata skierowana lista nieuwzglgdnionych uwag celem
ich rozstrzygnigcia.
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