Regulamin 111 Przetargu ustnego nieograniczonego

na zbycie lokalu mieszkalnego nr 2 przeznaczonego do adaptacji na lokal uZytkowy
w budynku przy ul. Strzeleckiego 5 w Bartoszycach.

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. z 2010r Dz.U.
Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali (j.t. z 2000r Dz.U. Nr 80 poz.903 z
pézn. zm.).

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004r w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.
z 2004r Nr 207 poz. 2108 z p6zn. zm.),

4. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, udzielania bonifikat oraz
przyznania pierwszenstwa w ich nabywaniu, okreslone przez Rade Miasta Uchwata
Nr 25/V/2003 z dnia 26 lutego 2003r z p6zn. zm.

II. NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

1. Opis nieruchomosci
Przedmiotem 111 przetargu jest lokal mieszkalny Nr 2 o powierzchni 42,74 m2 wraz
Z pomieszczeniem przynaleznym tj. piwnica o pow. 4,09 m2 i udzialem 318/1000
w czeSciach wspolnych budynku i wspolwlasnosci dzialki na ktorej posadowiony jest
budynek, przeznaczony do adaptacji na lokal uzytkowy, polozony na parterze
w budynku przy ul. Strzeleckiego 5 w Bartoszycach.
Cena wywolawcza — 80.000,00 z1.
Budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal usytuowany jest na dzialce Nr 53/3 o pow. 141 m2,
obrgb Nr 4, KW OL1Y/00022560/3. Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow na
podstawie decyzji WKZ Nr KL-5340-28/87 z dnia 19.01.1987r oraz decyzji WKZ Nr
KL.1V.37C/45/53 z dnia 31.12.1953r i PSOZ-1ZA.5350-62/92 z dnia 05.11.1992r.

Lokal znajduje si¢ w budynku mieszkalno — uzytkowym o 3 lokalach mieszkalnych
i 1 lokalu uzytkowym. Dotychczas przedmiotowy lokal wykorzystywany byt jako lokal
mieszkalny.

Zgodnie z art. 5 ust.7 pkt 1 ustawy Prawo budowlane (j.t. z 2010r, Dz. U. Nr 243 poz. 1623
z pozn. zm.) przy sprzedazy przedmiotowego lokalu nie jest wymagane $wiadectwo
charakterystyki energetycznej, z uwagi na wpis budynku do rejestru zabytkow.
Wyposazenie techniczne lokalu: instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna, gazowa,
ogrzewanie piecowe.

Nabywca zawrze umowy indywidualne na dostaw¢ mediow.

Stan techniczny lokalu — lokal wymaga remontu kapitalnego, ktory nabywca wykona na
wlasny koszt.

Nabywca lokalu zostanie zobowigzany do remontu stropu znajdujacego si¢ nad lokalem.
Nabywca lokalu we wlasnym zakresie uzyska pozwolenie na adaptacje lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy. Uchwalg Nr 5/119/2012 z dnia 24.07.2012r, Wspolnota
Mieszkaniowa w budynku przy ul. Strzeleckiego 5 wyrazita zgod¢ na zmiane sposobu
uzytkowania lokalu mieszkalnego Nr 2 w budynku przy ul. Strzeleckiego 5
w Bartoszycach na lokal ustugowo-handlowy.

Termin zakonczenia remontu lokalu — 2 lata od dnia zawarcia umowy notarialnej.
Ustalony termin obejmuje rdwniez remont stropu.

W przypadku nie wywigzania si¢ z w/w terminu remontu lokalu i remontu stropu, nabywca
bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 10% ceny uzyskanej
w przetargu, za kazdy rok, po uplywie powyzszego terminu. W celu zabezpieczenia
roszczen, ktore moga powstaé z tytulu niezaptaconej kary umownej z odsetkami
ustawowymi nabywca bgdzie zobowigzany podda¢ si¢ rygorowi egzekucji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do kwoty wynoszacej 100% ceny
uzyskanej w przetargu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren posiada oznaczenie M8
z zapisem ,, Istniejacy adaptowany zespot zabudowy”.
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Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych
przy zabytku wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Z zaleceniami konserwatorskimi dotyczacymi zmiany sposobu uzytkowania mozna
zapozna¢ si¢ w Wydziale Mienia Komunalnego Urzedu Miasta Bartoszyce pok. Nr 32.
Osoby zainteresowane moga obejrze¢ lokal po wczesniejszym skontaktowaniu si¢

z Wydziatem Mienia Komunalnego Urzedu Miasta Bartoszyce pokdj Nr 32.

. Prawa i obowiazki wlascicieli lokali.

Do sprzedazy lokalu oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali (j.t. z 2000 r Dz.U. Nr 80 poz. 903 z
pézn. zm.), w szczegolnosci:

1. Wiasciciel lokalu ma prawo wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

2. Wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany
utrzymywac lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystaé
z niej w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz
wspotdziata¢ z innymi w ochronie wspolnego dobra.

3. Na zadanie zarzadu wiasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia
awarii w nieruchomos$ci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci
lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

4. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna sktadaja si¢ w szczeg6lnosci:
wydatki na remonty i biezaca konserwacje, optaty za dostawe energii elektrycznej
1 cieplnej, gazu 1 wody, w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej, ubezpieczenia,
podatki 1 inne oplaty publicznoprawne, chyba, ze sa pokrywane bezposrednio przez
wlascicieli poszczegdlnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku 1 czystosci,
wynagrodzenie cztonkow zarzadu lub zarzadcy

5. Na pokrycie kosztow zarzadu wilasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych
opftat, platne z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

6. Naleznosci z tytulu kosztéw zarzadu moga by¢ dochodzone w postepowaniu
upominawczym, bez wzgledu na ich wysokos¢.

7. Za zobowigzania dotyczace nieruchomo$ci wspdlnej odpowiada wspdlnota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu — w czgsci odpowiadajacej
jego udziatowi w tej nieruchomosci.

8. Zarzad nieruchomos$ciag wspdlng — bedzie sprawowany wg przepisow rozdzialu 4
ustawy z dnia 24.06.1994r o wlasnosci lokali. Obecnie zarzadca budynku, w ktorym
znajduje si¢ zbywany lokal jest LOKUM Spoétka z o.0. z siedzibg w Bartoszycach przy
ul. Jagiellonczyka 9.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. 1l Przetarg odbedzie sie dnia 21 czerwca 2013r o godz. 11%
Miasta Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego).

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu,
w wysokosci 15.000,- zt.

3. Wadium nalezy wptaci¢ do dnia 17 czerwca 2013r na konto Urzedu Miasta Bank
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 00000000 6190 9697. Za termin
wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wplywu na w/w rachunek.

4. W przypadku nabycia nieruchomos$ci z majatku objetego wspolnoscia ustawowa
(malzenstwo) konieczna jest obecno$¢ na przetargu obojga malzonkow.

5. W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspotmatzonkow wymagane
jest przedtozenie:

- pisemnego oswiadczenia drugiego wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze $rodkow pochodzacych z majatku wspolnego z notarialnym
poswiadczeniem wiasnorecznosci podpisu;

, w sali Nr 9 Urzedu
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- lub zlozenie przez osob¢ przystepujaca do przetargu oswiadczenia woli nabycia
nieruchomosci z majatku osobistego.

6. Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej

- dowod wptaty wadium;

- dowdd tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;

- aktualny dokument potwierdzajgcy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub
aktualny odpis z wlasciwego rejestru, stosowne pelnomocnictwa;

- os$wiadczenia wynikajgce z pkt.5

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

2.

@nl =

Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania ceny nieruchomos$ci przeznaczonej
do zbycia.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych
dziesiatek ztotych.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng¢ wyzsza od ceny wywotawcze] o kwote minimalnego
postagpienia.

Udziat w licytacji jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu Przetargu.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postapienia nie zostang

przyjete.

V. WARUNKI NABYCIA

1.

e

Zbyciu podlega prawo wlasnosci lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym tj.
piwnicg, oraz udzialem 318/1000 w czesSciach wspdlnych budynku 1 we
wspotwlasnosci dziatki, na ktérej znajduje si¢ budynek. Udziat wiasciciela lokalu w
nieruchomosci wspodlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej calego budynku liczony acznie z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych.

Do wylicytowanej ceny nabycia lokalu zostanie zastosowana bonifikata w wysokosci
20% ceny z tytulu wpisania budynku do rejestru zabytkow.

Sprzedaz lokalu zwolniona jest z podatku VAT.

Cena nabycia lokalu uzyskana w przetargu ptatna najpdzniej 3 dni przed zawarciem
umowy notarialnej. Wptaty nalezy dokona¢ na konto Urzedu Miasta Bank
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 29116022020000000061909659.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia w dniu zaptaty pelnej ceny naleznosci.

VI. USTALENIA KONCOWE

1.

2.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem pkt. V ust. 5.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci zostanie zawiadomiona pisemnie
0 miejscu i terminie podpisania aktu notarialnego najpozniej w ciaggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

Jezeli osoba wustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez
sprzedajacego, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, optaty sadowe oraz inne optaty
wynikajace z nabycia nieruchomosci ponosi nabywca.

Przekazanie nieruchomos$ci protokdtem zdawczo — odbiorczym nastgpi 14 dni
od dnia zawarcia umowy notarialnej.
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6. Nabywca bedzie oplacatl podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez
Rade Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydziatu
Finansowego Urzedu Miasta (pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy
notarialnej.

7. Nieruchomo$¢ wymieniona W Regulaminie stanowi wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Bartoszyce, co do ktérej nie toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace
prawidlowo$ci nabycia przez Gmine Miejska Bartoszyce | sprzedawana moze by¢
wylacznie za gotowke. Opis mienia pozostawionego za granicg nie bedzie brany pod
uwage.

8. Nieruchomos$¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen ani nie jest przedmiotem
zobowigzan.

9. Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa na nabyciu nieruchomosci
przystugujacego na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010r Nr 102 poz. 651 z pozn. zm.)

10. W przypadku przystapienia do przetargu cudzoziemcdéw maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920r o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(jedn. tekst Dz.U. Nr 167 poz. 1758 z 2004r z p6zn. zm. ).

11. Burmistrz Miasta moze odwota¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny,
informujac o tym niezwlocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia 0 przetargu.

12.W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie
przepisy wymienione w pkt I niniejszego Regulaminu.

Burmistrz Miasta
Krzysztof Natecz

Niniejszy Regulamin stanowi zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta
Nr 57/2013 z dnia 21 maja 2013r.



