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1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce oraz jego powiazaniach z innymi
dokumentami.

Konieczno$¢ wykonania niniejszej prognozy oddziatlywania na srodowisko wynika z Ustawy z
dn. 3.10.2008 r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199 z 2008 r., poz. 1227).
Artykut 51 ust.1 tej ustawy, w powiazaniu z art.46 pkt.1. naktada obowiazek wykonania prognozy
oddziatywania na $rodowisko migdzy innymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza niniejsza zostala opracowana na podstawie tego prawa.

Zakres 1 szczegotowos¢ informacji zawartych w niniejszej prognozie zostaly opracowane
zgodnie z treScig art. 51. ust. 2 wymienionej ustawy. Wzigto tez pod uwage uzgodnienia z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie i Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Bartoszycach.

Obecnie obowiazuje Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i
Miasta Bartoszyce, uchwalone przez Radg Miasta Bartoszyce uchwata nr XXXIX/305/2009 Rady
Miasta Bartoszyce z dnia 29 grudnia 2009 roku.

W obowiazujacym Studium teren z zal. Nr 1 (ograniczony jest od potudnia i wschodu granicami
administracyjnymi miasta, od zachodu ulicami Strefowa i Przemystowa, od pétnocy terenem PKP), przeznaczony jest
pod tereny przemystowo-sktadowe (tereny na potudnie od ul. Przemystowej) oraz pod tereny
zabudowy ustugowo-mieszkalnej (tereny na poinoc od ul. Przemystowej).

Teren z zal. Nr 2 (zlokalizowany na terenie dziatki 123/128 oraz czeici dziatek 123/133 i 123/127)
przeznaczony jest w Studium pod tereny mieszkalne i mieszkalno-ustugowe oraz park.

Teren z zal. Nr 3 (ograniczony jest od wschodu i potudnia granicami administracyjnymi miasta, od zachodu
projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Anders, od pdinocy terenami przemystowo-
sktadowymi przy ul. Warszawskiej) lezy w obrgbie terendw przemystowo-sktadowych, na styku z terenami
mieszkalno-ustugowymi.

Przedmiotowy projekt planu jest realizacja intencyjnych uchwal Rady Miasta Bartoszyce tj:
Uchwaty nr XIV/101/2012 z 28 lutego 2012 r., Uchwaty nr XVIII/123/2012 z 28 czerwca 2012 roku
oraz Uchwata nr XXII/151/2012 z 28 listopada 2012 r.

Projekt planu sktada si¢ z tekstu i zalacznika graficznego bgdacego rysunkiem projektu planu
na podktadzie mapy sytuacyjno-wysokosciowe;.

2. Istniejacy stan sSrodowiska terendw objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce.

Bartoszyce znajduja si¢ w obrgbie mezoregionu fizycznogeograficznego zwanego Nizing
Sepopolska. Miasto potozone jest w rozleglym obnizeniu wysoczyzny morenowej plaskiej, ktora
przecina dolina rzeki Lyny.

Omawiane tereny potozone sa w granicach administracyjnych miasta.

Teren przedstawiony na zat. graf. nr 1 ograniczony jest od potudnia 1 wschodu granicami
administracyjnymi miasta, od zachodu ulicami Strefowa i Przemystowa, od potnocy terenem PKP.
Powierzchnia terenu wynosi okoto 37 ha. Od potudnia teren przylega do ul. Ke¢trzynskiej, potozonej w
ciagu drogi wojewodzkie;j.

W poludniowo-zachodniej czgéci terenu opracowania oraz w jego sasiedztwie od strony
zachodniej wystepuje zabudowa przemystowo-skladowa. W czgéci $rodkowej terenu znajduje sig
dawne miejskie wysypisko $mieci. Pozostata czgs¢ terenu to gldwnie tereny niezainwestowane,
poroénigte zielenia niska lokalnie zakrzaczeniami wierzby tozy. W czgsci podiocnej miejscami
wystepuje zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa i ustugowa. Geomorfologicznie teren stanowi
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wysoczyzng polodowcowa falista i pagorkowata, zbudowana gltéwnie z osadow spoistych z dominacja
gliny zwatowe;.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 2 obejmuje dziatke nr 4-123/128 i cze$¢ dziatek nr
123/133 i nr 123/127 przy ul. Ketrzynskiej. Powierzchnia terenu wynosi okoto 1,0 ha. Teren potozony
jest w otoczeniu zabudowy miasta. Obejmuje tereny zainwestowane zabudowa handlowa — bazar. W
czesci potudniowo-zachodniej sa to w czesci tereny parkowe. Po stronie potudniowej rozciagaja si¢
tereny parkowe.

Omawiany teren to teren w znacznym stopniu przeksztalcony antropogenicznie - nasypy w
przewadze na gruntach organicznych.

Teren przedstawiony na zal. graf. nr 3 ograniczony jest od wschodu i poludnia granicami
administracyjnymi miasta, od zachodu projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Andersa, od poinocy terenami przemystowo- sktadowymi przy ul.
Warszawskiej. Powierzchnia terenu wynosi okoto 2,4 ha.

Wigkszo$¢ omawianego terenu stanowia tereny niezainwestowane, poro$ni¢te zielenia niska.
Lokalnie wystepuje zabudowa, w tym mieszkaniowa, zagrodowa oraz handlowa. Teren potozony jest
w otoczeniu terendéw zainwestowanych badz projektowanych do zainwestowania. Od wschodu
przylega do ul. Warszawskiej, lezacej obecnie w ciagu drogi krajowej nr 51.

Geomorfologicznie teren stanowi falista wysoczyzng polodowcowa zbudowana z gliny
zwatowej. Od potnocy teren graniczy ze stroma skarpa, powstata w wyniku dziatalnosci ludzkie;.

Na terenach, gdzie dominuje zabudowa miejska, naturalna pokrywa glebowa zostala
przeksztatcona dzialalno$cia cztowieka, mozliwe jest wystgpowanie gruntéw nasypowych. Naturalna
pokrywa glebowa wystepuje na terenach niezainwestowanych gltéwnie w obrebie terenu nr 1 (przy ul.
Strefowej) oraz terenu nr 3 (przy ul. Warszawskiej). Na obrzezach zainwestowania miejskiego
Bartoszyc dominuja gleby urodzajne, kompleksu pszennego dobrego. Sa to gleby III i IV klasy
bonitacyjnej. Lokalnie wystepuja uzytki rolne klasy V — dotyczy to gldéwnie potudniowo-wschodniej
czesci terenu nr 1.

Zielen wystepujaca na terenach w wigkszos$ci zainwestowanych to na ogoét zielen niska, w
czesci urzadzona. Zielen wysoka reprezentowana jest przez pojedyncze drzewa lub ich grupy, na og6t
towarzyszace zabudowie.

Teren bazaru (zal. 2) graniczy od poludnia z zielenia parkowa, drzewostan lisciasty wystepuje
roOwniez na graniczacej z przedmiotowym terenem skarpie.

Na terenie nr 1 (przy ul. Strefowej) lokalnie wystepuja tereny podmoklte z roslinnoscia
hydrofilng (gléwnie palka oraz loza) oraz zielen o charakterze ogrodow i sadéw (w czesci
zdziczatych).

Obszar miasta, w tym przedmiotowe tereny, lezy w zlewni Lyny i jej doptywow. Jako§¢ wod
rzeki Lyny w dolnym biegu (mi¢dzy innymi powyzej Bartoszyc i w Stopkach przy granicy panstwa)
byla badana przez WIOS Olsztyn ostatnio w roku 2007. Wedtug obowiazujacego rozporzadzenia z
2004 roku wody Lyny na tym odcinku odpowiadaty IV klasie jako$ci. Poréwnujac wyniki badan
jako$ci wod rzeki do projektu rozporzadzenia z 14.01.2008 r. oceniono, zZe jej stan biologiczny jest
umiarkowany lub dobry, stan ekologiczny umiarkowany, a stan chemiczny bardzo dobry.

W 2009 roku Lyna objgta byla monitoringiem operacyjnym, prowadzonym w 6. punktach
lezacych w 4. jednolitych czgSciach wod, w tym ponizej Lidzbarka Warminskiego — jew ,,Lyna od
Symsarny do Pisy z Elma od Powarszynki”, oraz w Stopkach — jew ,tyna od Pisy do granicy
panstwa”. Stan ekologiczny wod Lyny ponizej Lidzbarka Warminskiego oceniono jako dobry. Ocena
stanu ekologicznego i chemicznego wskazuje tez na dobry stan jednolitej cz¢sci wod Lyna od Pisy do
granicy panstwa.

Na terenach opracowania, za wyjatkiem terenu przedstawionego na zal. nr 1 (rejon ul.
Strefowej), nie wystepuja wody powierzchniowe. Natomiast na wymienionym wyzej terenie lokalnie
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wystepuja zbiorniki wodne w obnizeniach terenu oraz okresowo wody powierzchniowe wystepuja w
matym wymoku na wysoczyznie.

Warunki zaopatrzenia w wodg pitna miasta sa korzystne. Ujecia korzystaja z wydajnych
poziomow wodonosnych zalegajacych na glgbokosciach rzedu 60 — 120 m, ktore w sposob naturalny
izolowane sa od powierzchni terenu seria osaddw o slabej przepuszczalnosci. Ujmowane wody
podziemne sa S$redniej jakosci. Wymagaja one nieskomplikowanego uzdatnienia, polegajacego
gléwnie na usunigciu nadmiaru zelaza.

Wedtug mapy Hydrogeologicznej Polski 1:50 000 arkusz Bartoszyce (PIG W-wa 2004)
Bartoszyce polozone sa na obszarach o wysokiej i lokalnie $redniej odpornosci poziomu gltéwnego na
zanieczyszczenia. Stopien zagrozenia na zanieczyszczenia z powierzchni okreslany jest jako niski lub
bardzo niski. Lokalnie — w rejonie ul. Strefowej — okresla si¢ go jako $redni.

Na terenach opracowania nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Bilansie Zasobdéw Kopalin i Wod Podziemnych w Polsce.

Tereny opracowania potozone sa w obrebie niezbyt duzej miejscowosci.

W przeprowadzanych przez WIOS Olsztyn w latach 2006 - 2009 analizach, jako$é powietrza w
caltym wojewodztwie oceniano jako klasy ,,A”, co oznacza, ze poziom zanieczyszczen nie przekracza
dopuszczalnego.

W roku 2010 w strefie warminsko-mazurskiej (ktéra obejmuje rowniez Bartoszyce), konkretnie
w miescie Nidzica, stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu pylu zawieszonego PM10
oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10. Sadzi sig, iz gtowna przyczyna wystapienia
przekroczen byta wzmozona emisja ze zrodet komunalnych spowodowana szczegdlnie mrozng na tle
wielolecia zima. Przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zwiazane sa jeszcze ze slabej
jako$ci materialem grzewczym spalanym w zbyt niskiej temperaturze. Pozostale st¢zenia
zanieczyszczen nie przekraczaly wartosci dopuszczalnych 1 docelowych okreSlonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 III 2008 roku w sprawie poziomdw niektorych
substancji w powietrzu.

W sasiedztwie ruchliwych drog, takich jak droga krajowa nr 51, mozna si¢ spodziewaé wyzszych
stezen dwutlenku azotu, a takze tlenku wegla i benzenu.

Glownym zrédlem hatasu na przedmiotowych terenach jest hatas komunikacyjny, co dotyczy
gldwnie terenu polozonego przy ul. Warszawskiej (zat. 3), znajdujacej si¢ w ciagu drogi krajowej nr
51, o duzym natgzeniu ruchu. WIOS Olsztyn w roku 2004 przeprowadzitl badania halasu przy
gimnazjum w pobliskich Bezledach, oddalonym o 20 m od drogi nr 51. Badania wykazaty, Zze $redni
rownowazny poziom dzwigku ksztattowat si¢ w wysokos$ci 67,1 Laeq [dB]. Oznacza to, Ze przekraczat
wartos$ci dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (60 L, [dB]).
Mozna przypuszczaé, ze podobne obciazenie hatasem moze wystepowac w sasiedztwie drogi nr 51 w
miescie Bartoszyce.

3. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo fragmentow miasta
Bartoszyce oraz potencjalne zmiany Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu

planu.

Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowych terenach obowiazuja obecnie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie z zatacznika nr 1, ograniczonym od poludnia i wschodu granicami
administracyjnymi miasta, od zachodu ulicami Strefowa i Przemystowa, od poéocy terenem PKP
obowiazuja postanowienia:
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr 30/VI/99 Rady
Miasta Bartoszyce z dnia 24 lutego 1999 r.

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr 279/XXXIV/02
Rady Miasta Bartoszyce z dnia 27 lutego 2002r.

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr XX1/152/08 Rady
Miasta Bartoszyce z dnia 27 maja 2008 r.

Plan z 1999 roku obejmuje obecnie fragment terenu wysunigty na zachod — gdzie projektuje si¢
funkcje¢ sktadowo-przemystowa.

Plan z 2002 r. obejmuje tereny na potudnie od ul. Przemyslowej, z wylaczeniem pasa
wschodniego. Na terenie powyzszym przewiduje si¢ gtownie funkcje przemystowo — sktadowa.
Ponadto adaptuje sig¢ istniejacy zbiornik wodny oraz wyznacza teren zieleni wokot zbiornika.
Adaptuje si¢ rowniez teren istniejacej przepompowni Sciekow.

Plan z 2008 roku dotyczy terenéw na poinoc od ul. Przemystowej oraz pasa wschodniego
terenu zlokalizowanego na potudnie od ul. Przemystowej. Pas wschodni terenu, potozony na potudnie
od ul. Przemystowej przeznaczony jest pod projektowana zabudowe produkcyjno-magazynowa i
uslugowa. Adaptuje si¢ réwniez teren istniejacej zieleni trwale podmokiej. Teren na pdinoc od ul.
Przemystowej okre$la si¢ jako teren projektowanej i istniejacej zabudowy o charakterze zagrodowym
w gospodarstwach ogrodniczych, gdzie jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ funkcje zwiazane
z produkcja ogrodniczo-warzywna. Natomiast funkcja uzupetniajaca jest funkcja mieszkalna i
gospodarczo-magazynowa.

Adaptuje si¢ rowniez teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN) oraz
mieszkalno-ustugowej (MNU).

Plan okre§la zasady ksztaltowania zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy (do dwoch
kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 5 m), geometri¢ dachow (dachy wysokie o kacie nachylenia
potaci dachowych 40%).

Na terenie z zatacznika 2 obejmujacym dziatke nr 4-123/128 przy ul. Ketrzynskiej obowiazuja
postanowienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr
1X/59/2007 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 29 maja 2007r.

Na omawianym terenie projektuje si¢ zabudowe ustugowo-handlowa w charakterze hali
targowej. Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcj¢ ustlugowo-handlowa; jako funkcje
uzupeltniajace okresla si¢ funkcje magazynowa, garazowa, administracyjna oraz parkingowa. Reguluje
si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, w tym wysoko$¢ budynku (dwie kondygnacje naziemne
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej), form¢ dachéw (dwu lub wielospadowy), minimalna
powierzchnig biologicznie czynna (15%) oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy (50%).

Adaptuje sig¢ istniejaca zielen parkowa z terenowymi urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi.

Na terenie z zalacznika nr 3, ograniczonym od wschodu i potudnia granicami

administracyjnymi miasta, od zachodu projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Andersa, od poinocy terenami przemystowo- sktadowymi przy ul.
Warszawskiej obowigzuja postanowienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwata Nr L/293/2006 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 28 wrzesnia 2006r.
Na omawianym terenie adaptuje si¢ istniejaca zabudowe o funkcji ushlug motoryzacyjnych i
ustugowo-gastronomicznych. Dla przedmiotowego terenu przyjmuje si¢ nastepujace kategorie
przeznaczenia terenéw: biura; ustugi handlowe, motoryzacyjne i gastronomiczne; ustugi turystyczne
i noclegowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna adaptowana; ulice wewngtrzne i parkingi.

Reguluje si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, w tym wysoko$¢ budynku (maksymalnie trzy
kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym), forme¢ dachow (dwu lub wielospadowy), minimalna
powierzchnig biologicznie czynng (30%) oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy (40%).

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp fragmentéw miasta Bartoszyce.
ZPG Olsztyn (89) 612-64-01; IV 2013r.



W zakresie infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich powyzszych terenow ustala sig
zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego; odprowadzenie $ciekow w ramach miejskiej
kanalizacji sanitarnej.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
miasta Bartoszyce.

Projektem planu na terenie przedstawionym na zal. graf. nr 1 ograniczonym od poludnia
i wschodu granicami administracyjnymi miasta, od zachodu ulicami Strefowa i Przemyslowa,
od polnocy terenem PKP adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz
przeznacza tereny pod nowa (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcja ustugowa) — MNU.
Funkcja ustlugowa moze by¢ realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego lub w oddzielnym
budynku w granicach dziatki (projektowane budynki ustugowe nalezy ustawi¢ w glebi dziatki za
budynkiem mieszkalnym). Dzialalno$¢ uslugowa nie moze by¢ uciazliwa dla mieszkancéw na
sasiednich dziatkach w postaci hatasu, zapachow lub zanieczyszczen powietrza.

Jako dominujace przeznaczenie na obszarze objetym projektem planu wyznacza si¢ funkcje
produkcji, sktadow, magazynoéw i ustlug (PU, 12P). Ustala sig, iz niezbedne miejsca parkingowe
zwigzane z przeznaczeniem dziatek nalezy zabezpieczy¢ w ich granicach. Na terenie 7PU, polozonym
w sasiedztwie istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja
ustugowa ustala sig, iz dzialalnos$¢ produkcyjna i ustugowa nie moze by¢ uciazliwa dla mieszkancow
na sasiednich dziatkach w postaci hatasu, zapachoéw lub zanieczyszczen powietrza.

Na terenie 9P, obejmujacym dawne wysypisko odpadow, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
Punktu Dobrowolnego Gromadzenia Odpadow, a takze instalacje ogniw fotowoltaicznych. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 30 %.

Pas terenu dawnego wysypiska od strony projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej
przeznacza si¢ na pas zieleni izolacyjnej (ZI).

Projektem planu wyznacza si¢ rowniez tereny zieleni naturalnej (ZN) na terenach podmoktych
pokrytych zielenia — zagospodarowanie terenéw bez zmian.

Adaptuje sig¢ istniejacy zbiornik wodny retencyjny (W).

Okresla si¢ takze tereny pod komunikacje pieszo-jezdna.

Adaptuje sig¢ istniejaca przepompownig $ciekow oraz projektuje nowy teren przepompowni (K).

Projektem planu na terenie dzialki nr 123/128 i na czeSci dzialek nr 123/133oraz nr
123/127 przy ul. Ketrzynskiej (zalacznik nr 2) wyznacza sig¢ teren na realizacje budynku handlowo-
ustugowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m> (UH). Ustala si¢ wysoko$¢ budynku do 2
kondygnacji. Okre§la si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 95% powierzchni dziatki oraz minimalna
powierzchnie biologicznie czynna na 5%. Wyznacza si¢ teren parkingu (KS) , ktory ma zapewni¢ miejsca
parkingowe dla funkcji handlowo-ustugowe;.

Projektem planu wyznacza si¢ teren przeznaczony na funkcj¢ handlowa jako targowisko (H), ktorego
zagospodarowanie nalezy wykonac¢ jako zadaszenia jednolitej wysokosci nad miejscami sprzedazy.

Projekt planu wskazuje takze tereny zieleni urzadzonej parkowej (ZP), gdzie szczegdlnie
chroni¢ nalezy przed zniszczeniem drzewostan znajdujacy sig na skarpie.

Okresla si¢ takze tereny pod komunikacj¢ pieszo-jezdna oraz projektuje parking dla
samochodow osobowych.

Projektem planu teren ograniczony od wschodu i poludnia granicami administracyjnymi
miasta, od zachodu projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul.
Andersa, od polnocy terenami przemystowo- skladowymi przy ul. Warszawskiej (zalacznik nr
3) przeznacza si¢ glownie na funkcje ustugowo-handlowa z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacej
produkcyjnej (UHP). Zakres funkcji uzupehiajacej nie moze stwarza¢ uciazliwosci dla mieszkancow
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej poza granicami
miejscowego planu od strony zachodniej. Ustala si¢ wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, przy
wysokos$ci budynku nie przekraczajacej 9 m.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp fragmentéw miasta Bartoszyce.
ZPG Olsztyn (89) 612-64-01; IV 2013r.



W czgéci potnocno-wschodniej adaptuje si¢ teren o funkcji ustugowo-handlowej (UH), z
istniejaca zabudowa zwiazana z ta funkcja.

W  czgéci poinocno-zachodniej wyznacza si¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna (MN), w tym adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny.

Okresla si¢ takze tereny pod komunikacj¢ pieszo-jezdna oraz projektuje parking dla
samochodéw osobowych.

W zakresie ochrony przyrody i $rodowiska na terenach objetych niniejszym projektem planu
ustala si¢ m.in.: zasade, iz wszystkie nowo powstajace obiekty musza by¢ podtaczone do sieci
wodociaggowej 1 kanalizacji sanitarnej; wprowadza si¢ zakaz gromadzenia $cickow sanitarnych w
zbiornikach bezodpltywowych oraz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow; ustala sig
dopuszczalny poziom hatasu odpowiedni dla poszczegdlnych funkcji zagospodarowania terenow;
adaptuje si¢ tereny podmokie pokryte zielenia; w przypadku korzystania ze zrodel lokalnych przy
ogrzewaniu zabudowy zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych;

W projekcie planu reguluje si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN,MNU): maksymalnag ilo$¢ kondygnacji (2
kondygnacje, w tym ostatnia w poddaszu), wysokos¢ zabudowy (do 9 m), forme¢ dachdéw
(dwuspadowy), kat nachylenia potaci dachowych (35° — 45°), rodzaj pokrycia potaci dachowych
(dachowka ceramiczna badz materiat dachowko podobny o kolorze zblizonym do dachéwki). Okresla
si¢ tez minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na dzialkach - na 40 % oraz maksymalna
powierzchni¢ zabudowy na 25%.

- dla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow: maksymalng ilo$¢ kondygnacji
(dwie kondygnacje), wysokos¢ zabudowy (do 10 m), form¢ dachow (dachy ptaskie ze spadkiem
umozliwiajacym odptyw wody). Okre$la si¢ tez minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na
dziatkach - na 20 % oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 70%.

W zakresie infrastruktury ustala sig:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej;

- odprowadzenie $ciekoOw w ramach miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych, ulic i parkingdw do systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej. Z pozostalych powierzchni zaleca si¢ miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych;

- zaopatrzenie w cieplo: zaleca si¢ wlaczenie do systemu centralnego; w przypadku korzystania
ze zrodet lokalnych wyklucza sig stosowanie paliw wysokoemisyjnych do celéw grzewczych.

Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu.

Tereny opracowania stanowia przede wszystkim tereny zainwestowania miejskiego — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przemystowo-handlowo-ustugowa badz tereny potozone w sasiedztwie
terenow zagospodarowanych. W granicach omawianych terendw znajduja si¢ takze tereny o wartosci
przyrodniczej wyzszej od przecigtnej — sa to glownie tereny zieleni wysokiej oraz tereny wod
powierzchniowych- oczka wodne.

Na przedmiotowych terenach w przypadku braku realizacji projektu planu nadal aktualne beda
postanowienia plandw obecnie obowiazujacych, przeznaczajace tereny na ogot na te same lub
podobne funkcje co przedmiotowy projekt planu.

Przedmiotowy projekt planu ustala na ogdt szczegdtowiej zasady zagospodarowania terenow
niz plany obowiazujace, co winno mie¢ odzwierciedlenie w tadzie przestrzennym oraz standardach
ochrony srodowiska.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp fragmentéw miasta Bartoszyce.
ZPG Olsztyn (89) 612-64-01; IV 2013r.



3a. Ocena wplywu na elementy srodowiska realizacji projektu miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzenneqgo fragmentéw miast
Bartoszyce.

Przewidywane oddziatywania (w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne) na nastepujace zagadnienia i aspekty srodowiska:
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Objasnienia do tabeli:

,,+’ — oddziatlywanie pozytywne lub zdecydowana przewaga oddziatywan pozytywnych;

,—"' —oddziatlywanie negatywne lub zdecydowana przewaga oddziatywan negatywnych;

,,0” — oddziatywanie neutralne;

w+", 10", ,~0” — oddzialywania niejednoznaczne (zardwno pozytywne, jak i negatywne; pozytywne i neutralne; negatywne i neutralne)
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4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
miejscowego planu_zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce, w
szczegollnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Tereny opracowania, nie sa objete prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

Potozone sa w sasiedztwie zabudowy i generalnie nie odznaczaja si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi.

W odleglosci okoto 250 m (teren nr 2 — przy ul. Ketrzynskiej), 800 m (teren nr 1 — przy ul.
Strefowej) 1 okoto 1300 m (teren nr 3 — przy ul. Warszawskiej) na potnoc od przedmiotowych
terenow przebiega granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny, przylegajaca do
granic dziatki wodnej rzeki Lyny.

Srodowisko wodne, w tym rzeka Lyna, chronione jest przed zanieczyszczeniami poprzez
ustalenie odprowadzenia $ciekow w ramach miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Uwaza sig, iz postanowienia projektu planu nie wplyna negatywnie na Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo krajowym,
istotne z punktu widzenia projektu miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Bartoszyce, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Przyjeta w 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej stwierdza, ze Rzeczpospolita Polska
zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc si¢ zasadq zrownowazonego rozwoju (art. 5). Konstytucja
ustala takze, ze ochrona srodowiska jest obowiqzkiem m. in. wtadz publicznych, ktore poprzez swq
polityke powinny zapewnic¢ bezpieczenstwo ekologiczne wspotczesnemu i przyszlym pokoleniom (art.
74).

II Polityka Ekologiczna Panstwa, przyjeta przez Sejm 23 sierpnia 2001 r., okresla jako gtowny

cel zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancow, infrastruktury spotecznej i
zasobow przyrodniczych), przy zalozeniu, ze strategia zrbwnowazonego rozwoju Polski pozwoli na
wdrazanie takiego modelu tego rozwoju, ktory nie stworzy zagrozenia dla jakosci i1 trwalosci
przyrodniczych zasobow.
I Polityka Ekologiczna Panstwa okresla tez, ze wiodaca zasada polityki ekologicznej naszego
panstwa jest, przyjeta w Konstytucji RP, zasada zré6wnowazonego rozwoju, ktora uzyskala prawo
obywatelstwa wsrod spoteczenstw $wiata w wyniku Konferencji Narodéw Zjednoczonych w Rio de
Janeiro w 1992 r. Podstawowym zatozeniem zrownowazonego rozwoju jest takie prowadzenie
polityki i dziatan w poszczegdlnych sektorach gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowac zasoby i
walory srodowiska w stanie zapewniajacym trwale, nie doznajace uszczerbku, mozliwo$ci korzystania
z nich zaré6wno przez obecne jak i przyszie pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu trwatosci
funkcjonowania procesow przyrodniczych oraz naturalnej réznorodnosci biologicznej na poziomie
krajobrazowym, ekosystemowym, gatunkowym i genowym. Istota zrownowazonego rozwoju jest
rownorzedne traktowanie racji spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych, co oznacza koniecznosé
integrowania zagadnien ochrony srodowiska z polityka w poszczegdlnych dziedzinach gospodarki.

Zasada zrownowazonego rozwoju realizowana jest w projekcie planu poprzez projektowanie
przeznaczenia poszczegélnych terenéw w dostosowaniu do ich warunkoéw fizjograficznych i rangi
przyrodniczej oraz poprzez zakazy 1 nakazy ograniczajace antropopresj¢, wynikajaca z
projektowanego zagospodarowania terenow, na poszczeg6lne elementy srodowiska.

Projektowany plan okre$la sposob zagospodarowania terenéw 1 wyraz architektoniczny
budynkow. Reguluje sig ilos¢ kondygnacji, geometrie dachu, a takze dla terenéw pod nowa zabudowe
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalna powierzchni¢ zabudowy.
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Powyzsze ustalenia powinny korzystnie wptywac na estetyke krajobrazu przysztej zabudowy, a takze
regulowaé intensywnos¢ zabudowy.

Projektem planu wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej — adaptujac wigksze tereny podmokte
porosnigte roslinno$cia hydrofilng (zat.1) oraz tereny zieleni urzadzonej parkowej najmniej
przeksztatcone (zat. 2), wskazujac na ochrong drzewostanu na skarpie.

Srodowisko wodne jest w projekcie planu chronione przed degradacja poprzez ustalenie
odprowadzenia $ciekow kanalizacja w ramach systemu miejskiego, a $ciekow deszczowych z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

Ochrona powietrza atmosferycznego przed nadmiernym zanieczyszczeniem realizowana jest w
projekcie planu poprzez zapis o zakazie stosowania paliw wysokoemisyjnych do celow grzewczych
(w przypadku korzystania ze zrodel ciepta lokalnych). Powinno to sprzyja¢ wysokiej jakoSci
powietrza na terenach przysziej zabudowy, szczegolnie w sezonie zimowym.

6. Przewidywane znaczace oddzialywania na sSrodowisko w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, sSrednioterminowe i dilugoterminowe,
state i chwilowe, pozytywne i negatywne.

6.1. Przewidywane oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru;

Tereny opracowania polozone sg poza obszarami NATURA 2000.

Do granic miasta Bartoszyce przylega ptasia ostoja przyrody Natura 2000 o nazwie Ostoja
Warminska (PLB 280015). Teren w rejonie ulicy Strefowej (zat. 1) graniczy od wschodu z ta ostoja —
poprzez wykop pod nieczynna lini¢ kolejowa.

Ostoja Warminska zostata utworzona przede wszystkim dla ochrony jednego gatunku: bociana
biatego, ktorego populacja osiaga tu najwigksza liczebno$¢ i najwigksze zageszczenie w kraju.
Gléwnymi zagrozeniami dla ostoi jest zaniechanie ekstensywnego rolnictwa, a takze porzucenie
rolniczego uzytkowania gruntow. Obydwie zmiany prowadza do zaniku miejsc zerowania bocianow.

Omawiany teren ma marginalne znaczenie jako miejsce bytowania bociana — brak dogodnych
miejsc do gniazdowania. Ewentualnie w czg$ci moze stanowi¢ miejsce zerowania.

W projekcie planu chroni si¢ gtéwne tereny podmokte pokryte zielenia z okresowo pojawiajaca
si¢ woda powierzchniowa, ktore moga nadal stanowi¢ potencjalne miejsce zerowania bociana biatego,
stanowiacego glowny przedmiot ochrony tego wicloprzestrzennego obszaru Natura 2000. Teren
opracowania graniczy z Ostoja 1 nie wplywa na jej integralnosc.

Stad prognozuje si¢ brak negatywnego wplywu realizacji projektu planu na obszar Ostoi
Warminskie;j.

6.2. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko i poszczegdlne jego elementy (w tym
znaczace), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

Przyroda ozywiona i bior6znorodnos¢

W trakcie kartowania terenu nie zinwentaryzowano wyst¢powania roslin i zwierzat objetych
ochrong gatunkowa.

Projektem planu wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej — adaptujac gtowne tereny podmokte
porosnigte roslinno$cia hydrofilng (zat.1) oraz tereny zieleni urzadzonej parkowej najmniej
przeksztatcone (zat. 2), wskazujac na ochrong drzewostanu na skarpie.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp fragmentow miasta Bartoszyce.
ZPG Olsztyn (89) 612-64-01; IV 2013r.
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Projekt planu nie ingeruje w obszary cenne przyrodniczo — zbiornik wodny wraz z istniejaca
zielenia na jego obrzezu, duze tereny podmokle porosnicte roslinnoscia wilgociolubna (zat. 1), zielen
parkowa, w tym porastajaca strome zbocze (zal. nr 2) sa generalnie adaptowane.

W zwiazku z powyzszym realizacja projektu planu nie powinna znaczaco negatywnie wptynaé
na obnizenie bioréznorodno$ci omawianego terenu. Przy czym w zaleznoSci od sposobu
zagospodarowania terenow biologicznie czynnych moze wplyna¢ na zmiang wystepujacych
gatunkow, w szczegdlnoscei flory, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie.

Tereny opracowania nie sa szczeg6lnie istotne jako korytarze ekologiczne. Zwigkszenie ich
fragmentacji (co w wyniku takiego ich zagospodarowania w cze$ci wydaje si¢ nie do uniknigcia) nie
powinno stanowi¢ istotnego zaklocenia droznosci przyrodniczej.

Ludzie

Oddziatywania dlugoterminowe zwiazane beda z faza eksploatacji przewidywanego
zagospodarowania terenu. Przewidywane zagospodarowanie terenéw w trakcie ich normalnej
eksploatacji nie powinno generowac¢ istotnych uciazliwosci dla ludzi.

Projektem planu wymaga si¢ aby projektowana zabudowa produkcji, sktadu, magazynéw
iustug oraz ustugowo-handlowa nie stwarzala uciazliwo$ci dla mieszkancow istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Takze dziatalno$§¢ ustugowa w obrgbie terenow
mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ uciazliwa dla mieszkancow na sasiednich dziatkach w postaci
hatasu, zapachoéw lub zanieczyszczen powietrza.

Projektem planu wymaga si¢ réwniez zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego na
terenach chronionych funkcji.

Oddziatywania krotkoterminowe i $rednioterminowe w trakcie budowy beda zwiazane gldwnie
z ucigzliwos$ciami zwigzanymi z pracujacymi maszynami tj. gtdéwnie z hatasem i obnizeniem jakoS$ci
krajobrazu.

Srodowisko wodne

Na omawianych terenach, za wyjatkiem terenu przedstawionego na zalaczniku nr 1 (lokalne
zbiorniki wodne obnizeniach terenu), wody powierzchniowe nie wystepuja. Projektem planu adaptuje
si¢ istniejace zbiorniki wodne. Projekt planu zaktada tez odprowadzenie $ciekow bytowych w ramach
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych z terendow zanieczyszczonych do
kanalizacji burzowej. Takie rozwiazanie gospodarki Sciekowej jest optymalne dla ochrony jakosci
srodowiska wodnego.

Powietrze i klimat.

Zagrozenie dla czystosci powietrza atmosferycznego zwiazane jest glownie z sezonem
grzewczym. W projekcie planu wprowadza si¢ zapis o zakazie stosowania paliw wysokoemisyjnych
do celow grzewczych, co minimalizuje zagrozenie pogorszenia si¢ stanu powietrza zwigzane z
eksploatacja budynkéow. W wyniku realizacji projektu planu moze zwigkszy¢ si¢ nieco ruch
samochodowy, jednak nie przewiduje si¢ w zwiazku z tym istotnego zwigkszenia emisji spalin,
powodujacego ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza.

Prognozuje sig, ze realizacja projektu planu nie bedzie miata wptywu na klimat lokalny.
Powierzchnia ziemi.

Tereny w czeSci sa przeksztalcone antropogenicznie, w zwiazku z wystepujacym
zainwestowaniem, a podioze jest uszczelnione w zwiazku z istniejacymi powierzchniami
nieprzepuszczalnymi. Projektem planu adaptuje si¢ istnicjaca zabudowe. Nowa zabudowe dopuszcza
si¢ na terenach fizjograficznie korzystnych do zainwestowania. Ponadto projektem planu ustala si¢
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minimalng  powierzchni¢  biologicznie  czynna, co redukuje wielkosci  powierzchni
nieprzepuszczalnych.

Krajobraz i rzezba terenu.

Krajobraz omawianych terenow, jako fragmentéw miasta, jest w duzym stopniu zurbanizowany.

Realizacja ustalen projektu planu, w tym dotyczaca sposobu ksztaltowania nowej jak i
istniejacej rozbudowywanej zabudowy oraz terenéw zieleni, powinna wplyna¢ pozytywnie na
estetyke krajobrazu omawianych terenow.

Przewiduje sig, ze postrzeganie krajobrazu po realizacji ustalen projektu planu generalnie nie
powinno budzi¢ negatywnych emocji.

Zasoby naturalne.

Na terenie opracowania nie wystepuja zloza kopalin. Wody otwarte adaptuje si¢. Gleby
przeznaczane pod zainwestowanie nie sa objete prawna ochrona, w czgsci sa to tereny srodmiejskie o
glebach zdegradowanych. Na terenach gleb wysokiej jakosci, w cze$ci pdtnocnej terenu z zatl. nr 1,
przewiduje si¢ gléwnie zabudowe jednorodzinna, co prawdopodobnie bedzie skutkowaé
wykorzystaniem tych gleb w czg$ci do produkceji ogrodniczej.

Z powyzszego wynika, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnego
uszczuplenia zasobow naturalnych.

Zabytki i dobra materialne.

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami) na terenach objetych projektem planu nie
wystepuja:
1) zabytki nieruchome i ich otoczenie wpisane do rejestru;
2) zabytki nieruchome znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
3) parki kulturowe.

ZaleznoS$ci migdzy elementami §Srodowiska i migdzy oddzialywaniem na te elementy.

Nie przewiduje sig, aby realizacja projektu planu mogta powodowaé istotna kumulacje
negatywnych oddzialywan wywotanych zalezno$ciami migdzy poszczegdlnymi elementami
srodowiska.

7. Rozwigzania _majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub _kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢é rezultatem realizacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce, w
szczeqolnosci_na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Projekt planu warunkuje realizacj¢ przewidywanego zagospodarowania dziataniami
minimalizujacymi negatywny wptyw na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego. Zostaty
one omowione w rozdziale 3, w rozdziale 5, a takze w rozdziale 6.

Uwaza sig, ze dziatania te generalnie powinny w sposob dostateczny zmniejsza¢ negatywne
oddziatywanie wynikajace z zagospodarowania omawianego terenu.

Przewiduje si¢ brak znaczacego oddzialywania projektowanego zagospodarowania,
wynikajacego z omawianego projektu planu, na obszary ostoi NATURA 2000, w tym na obszar
Ostoja Warminska.
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8. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania_przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do teqo wyboru albo wyjasnienia
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Omawiane tereny w czgSci sa juz obecnie zainwestowane. Ustalenia projektu planu w duzej
czesdci odnosza sig¢ do adaptacji poszczegolnych funkcji lub zmiany funkcji celem dostosowania ich do
aktualnych potrzeb. Projektowana nowa zabudowa jest w duzej czgsci kontynuacja zabudowy o tej
samej funkcji na dziatkach sasiednich.

Projekt planu uporzadkowuje istniejace tereny zabudowy i tereny zieleni, uwzglgdniajac
predyspozycje fizjograficzne i przyrodnicze wystgpujace na omawianym terenie.

Nie przewiduje si¢ wigc rozwiazan alternatywnych.

9. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Tereny objete opracowaniem potozone sa w odleglo$ci ponad 10 km od granicy Panstwa
Polskiego z Rosja.

Z charakteru projektowanego zagospodarowania i dziatan minimalizujacych wplyw na
poszczegdlne elementy srodowiska (w tym wodg i1 powietrze) wynika, ze realizacja projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Bartoszyce nie bedzie
oddziatywac transgranicznie na Srodowisko.

10. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

Gléwnym wyznacznikiem badan podjgtych w niniejszej prognozie oddzialywania na
srodowisko jest ocena projektowanego zagospodarowania terenow zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce w stosunku do
stanu obecnego srodowiska przyrodniczego.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano metody opisowe i porownawcze. Dominuje metoda
opisowa. W analizie wptywu dzialan na poszczegdlne komponenty srodowiska uwzgledniono metodg
macierzy interakcji oraz zgodno$ci ustalen projektu planu z obowiazujacymi uwarunkowaniami
prawnymi, w szczegdlnosci lokalnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja zagospodarowania przestrzennego zawartego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce uwarunkowana jest spetnieniem
wymogow, dotyczacych takze ochrony srodowiska, wynikajacych z obowiazujacego prawa.

W trakcie realizacji projektowanego zagospodarowania sugeruje si¢ obja¢ kontrola zgodnosé
tej realizacji w stosunku do ustalen projektu planu.

Kontrole te sugeruje si¢ wykonywa¢ w miarg potrzeb.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Konieczno$¢ wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z Ustawy z
dn. 3.10.2008 r. — o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zakres i szczegdtowos¢ informacji
zawartych w niniejszej prognozie zostaly opracowane zgodnie z trescig art. 51. ust. 2 wymienionej
ustawy i z uzgodnieniami odpowiednich organdéw administracji panstwowe;j.

Funkcje przewidziane w przedmiotowym projekcie planu dla poszczegolnych terendw sa
zgodne z funkcjami przewidzianymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce.
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Bartoszyce znajduja si¢ w obrgbie mezoregionu fizycznogeograficznego zwanego Rownina
Sepopolska. Miasto potozone jest w rozlegltym obnizeniu wysoczyzny morenowej ptaskiej, ktora
przecina dolina rzeki Lyny.

Omawiane tereny potozone sa w granicach administracyjnych miasta Bartoszyce. Sa to 3
odrebne tereny, potozone w roznych cze$ciach miasta.

Najwigkszy z nich, potozony jest na poludniowo-wschodnim krancu miasta, w rejonie ul.
Strefowej, przedstawiony na zal. 1, o powierzchni okoto 37 ha, jest najbardziej zroznicowany. W jego
obrebie znajduje si¢ migdzy innymi zabudowa przemystowa, tereny rolne i teren dawnego miejskiego
wysypiska odpadow. Rzezba terenu jest skonfigurowana. W podtozu dominuja gliniaste osady
polodowcowe, w obnizeniach nad$cielone osadami holocenskimi, o gorszych parametrach do
zabudowy.

Teren pokazany na zat. nr 2, o powierzchni okoto 1,0 ha spetnia w wiekszosci funkcje bazaru.
Znajduje si¢ na skraju wigkszego obnizenia wypetnionego holocenskimi osadami stabonos$nymi,
nadscielonymi gruntami nasypowymi.

Na poludniowym krancu miasta, przy ul. Warszawskiej, lezy teren przedstawiony na zat. nr 3 ,
o powierzchni okoto 2,4 ha, w wigkszo$ci niezainwestowany, porosni¢ty zielenia niska, zbudowany z
gliny zwatowej, na ogdt o korzystnych parametrach do zabudowy.

Zielen wystepujaca na terenach w wigkszosci zainwestowanych, to na ogot zielen niska, w
czesci urzadzona. Zielen wysoka reprezentowana jest przez pojedyncze drzewa lub ich grupy, na ogot
towarzyszace zabudowie. W obnizeniach w rejonie ul. Strefowej wystepuje nieurzadzona zielen
hydrofilna.

Wody powierzchniowe w postaci odrgbnych, niewielkich zbiornikdéw wodnych znajduja si¢
tylko w na terenie ul. Strefowej. Teren miasta, w tym przedmiotowe tereny, lezy w zlewni Lyny i jej
doptywoéw. Stan ekologiczny wod Lyny od Lidzbarka Warminskiego do granicy panstwa ocenia si¢
jako dobry.

Ujecia wody pitnej miasta korzystaja z wydajnych pozioméw wodonosnych zalegajacych na
glebokosciach rzedu 60 — 120 m, ktére w sposob naturalny izolowane sa od powierzchni terenu seria
osadow o stabej przepuszczalno$ci. Stopien ich zagrozenia ocenia si¢ jako niski lub bardzo niski,
lokalnie — w rejonie ul. Strefowej — jako $redni.

Na obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Bilansie Zasobow Kopalin i wod podziemnych w Polsce.

Nalezy si¢ spodziewac, ze na terenach opracowania nie wyst¢puja ponadnormatywne st¢zenia
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Uciazliwosci zwiazane z hatasem dotycza gldwnie z ciagdw komunikacyjnych, w tym przede
wszystkim z ul. Warszawskiej (przy ktorej jest potozony teren z zal. nr 3), znajdujacej si¢ obecnie w
ciagu drogi krajowej nr 51.

W czasie kartowania terenu istotnym zrodtem hatasu byl tartak polozony w potnocno-wschodniej
czesci terenu w rejonie ul. Strefowe;.

Tereny opracowania nie sa obj¢te prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

Na przedmiotowych terenach w przypadku braku realizacji projektu planu nadal aktualne beda
postanowienia aktualnych planow.

Projektem planu adaptuje si¢ istniejace funkcje badz modyfikuje lub zmienia si¢ funkcje
poszczegdlnych terenow w celu dostosowania ich do aktualnych potrzeb w nawiazaniu do istniejacej
na terenach sagsiednich.

Przyjeta w 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej stwierdza, ze Rzeczpospolita Polska
zapewnia ochrone Ssrodowiska, kierujqc sie zasadq zrownowazonego rozwoju. Zasada
zrbwnowazonego rozwoju realizowana jest w projekcie planu poprzez projektowanie przeznaczenia
poszczegblnych terenow w dostosowaniu do ich predyspozycji fizjograficznych i rangi przyrodniczej
oraz poprzez szereg zakazow i nakazOw ograniczajacych antropopresj¢, wynikajaca z projektowanego
zagospodarowania, na poszczego6lne elementy Srodowiska.
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Projektem planu wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej — adaptujac tereny podmokte porosnigte
ros$linnoscia hydrofilna (zat.1) oraz tereny zieleni urzadzonej parkowe;j (zat. 2), wskazujac na ochrong
drzewostanu na skarpie.

Projektowany plan okre$la sposdb zagospodarowania terendw i wyraz architektoniczny
budynkow.

Srodowisko wodne jest w projekcie planu chronione przed degradacja poprzez odprowadzenie
sciekow sanitarnych wod opadowych z terendw zanieczyszczonych odpowiednimi kanalizacjami w
ramach systemu miejskiego.

Ochrona powietrza atmosferycznego przed nadmiernym zanieczyszczeniem realizowana jest w
projekcie planu poprzez zapis wykluczajacy stosowanie paliw wysokoemisyjnych.

Klimat akustyczny odpowiedni do funkcji zapewnia si¢ poprzez stosowne nakazy zawarte w
projekcie planu.

Tereny opracowania nie sa objete prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

W odlegtosci okoto 250 m (teren nr 2 — przy ul. Ketrzynskiej), 800 m (teren nr 1 — przy ul.
Strefowej) i okoto 1300 m (teren nr 3 — przy ul. Warszawskiej) na potnoc od przedmiotowych
terendw przebiega granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny, przylegajaca do
granic dziatki wodnej rzeki Lyny. Uwaza sig, iz postanowienia projektu planu nie wptyna negatywnie
na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny.

Tereny opracowania potozone sa poza obszarami NATURA 2000.

Do granic miasta Bartoszyce przylega ptasia ostoja przyrody Natura 2000 o nazwie Ostoja
Warminska (PLB 280015). Teren w rejonie ulicy Strefowej (zat. 1) graniczy od wschodu z ta ostoja —
poprzez wykop pod nieczynna lini¢ kolejowa. Prognozuje si¢ brak negatywnego wptywu realizacji
projektu planu na obszar Ostoi Warminskie;j.

Przewidywane zagospodarowanie terenu w trakcie jego normalnej eksploatacji nie bedzie
generowac istotnych uciazliwosci dla ludzi. Projektem planu wymaga si¢ aby projektowana zabudowa
produkcji, sktadu, magazynow iuslug oraz ustugowo-handlowa nie stwarzala uciazliwosci dla
mieszkancow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Takze dziatalno$¢ ustugowa w
obrgbie terenéw mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ ucigzliwa dla mieszkancow na sasiednich
dziatkach.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta
Bartoszyce nie bedzie oddziatywaé transgranicznie na srodowisko.

Ustalenia projektu planu w duzej cze$ci odnosza si¢ do adaptacji funkcji poszczegdlnych
terenow lub ich modyfikacji, lokalnie zmiany funkcji celem dostosowania ich do aktualnych potrzeb.
Projektowana nowa zabudowa jest na ogo6t kontynuacja zabudowy o tej samej funkcji na dziatkach
sasiednich.

Projekt planu uporzadkowuje istniejace tereny zabudowy i tereny zieleni, uwzgledniajac
predyspozycje fizjograficzne i przyrodnicze wystepujace na omawianych terenach.

Opracowali: Lucja Krupinska i Zbigniew Zaprzelski
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