Regulamin
| Przetargu ustnego nieograniczonego

na sprzedaz nieruchomosci polozonej ul. Mazurskiej 17 w Bartoszycach
stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. z 2014r Dz.U. poz.
518 z p6zn zm.),

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. Nr 207 poz.
2108 z pdzn. zm.),

3. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno§¢ Gminy Miejskiej
Bartoszyce, okreslone przez Rad¢ Miasta Uchwatg Nr XLIII/255/2005 z dnia 29 grudnia
2005r. z po6zn. zm.

I1. NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka Nr 95/217 o pow. 817 m2, w obrebie geodezyjnym Nr 4,
polozona przy ul. Mazurskiej 17 w Bartoszycach, ksigga wieczysta Nr OL1Y/00011449/9.
Cena wywolawcza do I przetargu 450.000,00 zi.

Do wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci zostanie zastosowana bonifikata

w wysokosci 20% z tytulu wpisania nieruchomosci do rejestru zabytkow.

Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem dwukondygnacyjnym o pow. uzytkowej 143,25 m2,
dotychczas wykorzystywanym na cele mieszkalne (4 lokale mieszkalne, z ktorych zostali
wykwaterowani mieszkancy). Wyposazenie techniczne budynku: instalacja elektryczna, wodno —
kanalizacyjna i gazowa. Budynek 1 instalacje w ogélnym ztym stanie technicznym.

Budynek do adaptacji na funkcje ustugowa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Rady Miasta Bartoszyce Nr V/21/2011
z dnia 10.03.2011r,

Dla terenu nieruchomosci ustalone zostaty funkcje:

- ,,2 UT — ustala sie, ze podstawowg funkcja na wskazanym terenie beda ustugi. Zakres
ustug moze miedzy innymi obejmowac dziatalno$¢ gastronomiczng, handlowa, miejsca
noclegowe. Nie zezwala si¢ na prowadzenie dziatalno$ci magazynowo-sktadowej i produkcyjnej.
Do wskazanej funkcji nalezy adaptowac istniejacy budynek przy ulicy Mazurskiej, ktory jest
wpisany do Rejestru Zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 8 lutego
1969r. Jest to kamienica pochodzgca z przetomu XVIII/XIX w. dawniej stojagca w zwartej
zabudowie obecnie wolnostojagca. Na wszelkie prace budowlane zwigzane ze wskazang
kamienicg nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Teren w catosci
znajduje si¢ na obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkow Nr A-130 wpis z dnia 31 grudnia
1953r. jako uklad urbanistyczny Starego Miasta Bartoszyce oraz objety jest ochrong jako
nawarstwienia kulturowe na terenie Starego Miasta Bartoszyce Nr Rejestru C-171 wpisany dnia
5 listopada 1992r. W zwigzku z tym prace adaptacyjne zwigzane z nowg funkcjag nie moga
spowodowac:

- zmiany wysokosci budynku,

- kata nachylenia potaci dachowych,

- zmiany materiatu pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna),

- powigkszenia powierzchni zabudowy,

- zmiany otworow okiennych i ich rozmieszczenia w elewacji.

Nowa stolarke nalezy projektowac na starych zasadach podziatu. Istniejacy w sagsiedztwie
adaptowanego budynku budynek gospodarczy w ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do
rozebrania. Dopuszcza si¢ budowe nowego budynku o funkcji podobnej jak budynek istniejacy.
Nowy budynek nalezy zlokalizowa¢ na przedtuzeniu starego budynku z zachowaniem linii
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zabudowy ustalonej od ulicy Mazurskiej. Nalezy przyja¢ wysokos¢ budynku rowng sgsiedniemu
budynkowi. Ustala si¢, ze nowy budynek bedzie posiadal trzy kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu. Dach dwuspadowy, symetryczny pokryty dachowka ceramiczng
w kolorze czerwieni. Kat nachylenia potaci dachowych w granicach 40° - 45°. Doswietlenia
poddasza lukarnami ustawionymi symetrycznie. Stolarke okienng nalezy projektowa¢ na
podziatach tradycyjnych. W elewacji nalezy stosowa¢ materiaty naturalne jak kamien, cegla,
drewno, mur tynkowany o wygladzie tradycyjnym. Ze wzgledu na potozenie terenu 2UT
W obszarze podlegajacym ochronie konserwatorskiej (nawarstwienia kulturowe na terenie
Starego Miasta Bartoszyce) wszelkie prace ziemne wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ.
Uscislenie warunkéw projektowanego budynku ustali Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow po
wczesniejszym wykonaniu badan archeologicznych.”

- ,,6 KS — istniejacy zjazd z ul. Mazurskiej wymaga przebudowy celem dostosowania do
potrzeb projektowanego budynku i obstugi dziatki sasiedniej zabudowy jednorodzinnej.”

Ze szczegbtowymi ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego mozna si¢
zapozna¢ w Wydziale Gospodarowania Mieniem i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Bartoszyce oraz na stronie www.bip.bartoszyce.pl.

Do nieruchomosci majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568 ze zm.). Nabywca
zobowigze si¢ do przestrzegania przepisOw w/w ustawy a zawarcie aktu notarialnego nastapi po
uzyskaniu indywidualnej zgody Konserwatora zabytkow.

Zgodnie z art. 5 ust. 7 pkt 1 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1409 ze
zm.) dla budynkow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami nie jest wymagane swiadectwo charakterystyki energetycznej.

Na terenie dzialki znajduja si¢ stupy energetyczne oraz drzewa. Przez teren dziatki
przebiega linia kablowa o$wietleniowa z punktami o$wietleniowymi, ponadto punkt
oswietleniowy znajduje si¢ na budynku. Nabywca dziatki zostanie zobowigzany do wyniesienia
oswietlenia poza granice nabywanej nieruchomos$ci na wlasny koszt, po uzgodnieniu przebiegu
trasy z Wydziatem Techniczno — Inwestycyjnym Urzedu Miasta Bartoszyce.

Aby zapoznaé si¢ ze stanem technicznym budynku nalezy zglosi¢ si¢ do ,,LOKUM”
Spoiki z o.0. ul. Jagiellonczyka 9 w Bartoszycach.

Terminy zagospodarowania:

Ustala si¢ termin rozpoczgcia adaptacji budynku zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — 3 lata od dnia zawarcia aktu notarialnego, termin
zakonczenia adaptacji - 5 lat od dnia zawarcia aktu notarialnego. W przypadku nie wywigzania
si¢ z w/w termindw nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty kar umownych w wysokosci 10%
ceny brutto uzyskanej w przetargu, za kazdy rok po uptywie terminu rozpoczgcia adaptacji
budynku oraz 50% ceny brutto uzyskanej w przetargu, za kazdy rok po uptywie terminu
zakonczenia adaptacji budynku. W celu zabezpieczenia roszczen, ktére moga powstac z tytutu
niezaptaconych kar umownych wraz z odsetkami ustawowymi nabywca bedzie zobowigzany
podda¢ si¢ rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty wynoszacej 200 % ceny uzyskanej w przetargu. Gmina Miejska Bartoszyce
bedzie mogla wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 8 lat od dnia zawarcia aktu
notarialnego.

HT.WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Przetarg odbedzie si¢ dnia 18 grudnia 2014r o godz. 9.00, w sali Nr 9 Urzgdu Miasta
Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego).

2. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w kwocie
50.000,- zl, do dnia 12 grudnia 2014r na konto Urzedu Miasta Bartoszyce w Banku
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697. Za termin wniesienia
wadium uwaza si¢ dzien jego wptywu na w/w rachunek.

3. W przypadku nabycia nieruchomosci z majatku objetego wspolnoscia ustawowa
(malzenstwo) konieczna jest obecno$¢ na przetargu obojga matzonkow.
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4.

5.

W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspotmatzonkéw wymagane jest

przedlozenie:

— pisemnego oswiadczenia drugiego wspoOtmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze s$rodkow pochodzacych z majatku wspolnego, z notarialnym
poswiadczeniem wiasnorecznos$ci podpisu;

— lub zlozenie przez osobg przystepujaca do przetargu oswiadczenia woli nabycia
nieruchomosci z majatku osobistego.

Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowe;j:

— dowod tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;

— aktualny dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej lub aktualny
odpis z wlasciwego rejestru, stosowne pelnomocnictwa,

— oswiadczenia wynikajace z pkt. 4.

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

(62}

. Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania ceny nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.
. O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze

wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek
ztotych.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe¢ uczestnikdéw, jezeli chociaz jeden uczestnik

zaoferuje cen¢ wyzsza od ceny wywolawczej o kwotg minimalnego postapienia.
Udziat w licytacji jest rtOwnoznaczny z akceptacja Regulaminu przetargu.

. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego

wywotlania nie ma dalszych postapien.

. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

V. WARUNKI NABYCIA DZIALKI

. Nieruchomo$¢ przeznaczona jest do sprzedazy na wlasnos¢.
. Do ceny nieruchomosci uzyskanej w przetargu zostanie zastosowana bonifikata w wysokosci

20% z tytutu wpisania nieruchomosci do rejestru zabytkow.

. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet

ceny sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10
ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaroéw i ustug (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 177
poz. 1054 z pdzn. zm.)

. Cena uzyskana w przetargu pomniejszona o wptacone wadium, ptatna bedzie na rachunek

Urzedu Miasta Bartoszyce — Bank Millenium S.A. O/Bartoszyce Nr 29 1160 2202 0000 0000
6190 9659 najpdzniej 3 dni przed zawarciem umowy notarialne;j.

. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu

1 terminie podpisania aktu notarialnego najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu.

VI. USTALENIA KONCOWE

1.

2.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zastrzezeniem pkt. V ust. 3.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona na pi§mie o miejscu
1 terminie podpisania aktu notarialnego najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu 1 terminie wyznaczonym przez sprzedajacego, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.



4. Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, optaty sgdowe oraz inne optaty wynikajace
Z nabycia nieruchomosci ponosi nabyweca.

5. Przekazanie nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym nastapi najpdzniej do dnia
zawarcia umowy notarialnej.

6. Nabywca bedzie optacal podatek od nieruchomos$ci, wg stawek ustalonych przez Rade
Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydzialu Finansowego
Urzedu Miasta (pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialne;j.

7. Nieruchomo$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce,
co do ktorej nie toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia
przez Gming Miejska Bartoszyce 1 sprzedawana moze by¢ wylacznie za gotowke. Opis
mienia pozostawionego za granicg nie bedzie brany pod uwagg.

8. Nieruchomos$¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen ani nie jest przedmiotem
zobowigzan.

9. Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomos$ci przystugujacego
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami.

10. W przypadku przystgpienia do przetargu cudzoziemcOw majg zastosowanie przepisy ustawy
Z dnia 24 marca 1920r o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw (j.t. Dz.U.
Nr 167 poz. 1758 z 2004r ze zm.).

11. Burmistrz Miasta moze odwola¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujgc
0 tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

12. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy
wymienione w pkt. I niniejszego Regulaminu.

Regulamin stanowi zatgcznik Nr 2 Burmistrz

do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Bartoszyce Krzysztof Natgcz

Nr 142 /2014 z dnia 09.10.2014r.



