UCHWALA NR XV/80/2015
RADY MIASTA BARTOSZYCE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.
1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22015 r. poz. 199, zm. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434), Rada Miasta Bartoszyce po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bartoszyce, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr VII/32/2015 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 12 marca
2015r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce, dla obszaru ograniczonego od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej ulicami
Pieni¢znego, Kolejowa i Limanowskiego, od strony pdinocnej terenami projektowanej zabudowy jednorodzinnej
oraz terenem z istniejacymi urzadzeniami rekreacyjno — sportowymi.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§2.
1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej — MW/U;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

4) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

§3.
1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania planu.

2. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
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1) obszar ograniczonego uzytkowania stacji redukcyjnej gazu.

§ 4.
Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym
przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, dla ktéorego okreslono szczegolowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

4. Ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska oraz przedsiewziecia, dla ktorych przeprowadzona ocena odziatywania na $rodowisko wykazata brak
znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ obrysy zewngtrzne §cian
nadziemnych kondygnacji budynkoéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy kondygnacji podziemne;j
budynku, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu do aktualnych potrzeb
uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynku lub
obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne
z ustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych terenéw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub
zachowuja stan istniejacy pod wzglgdem gabarytow obiektu.

7. Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace
z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

8. Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 niniejszej uchwaty.

9. Obszar ograniczonego uzytkowania stacji redukcyjnej gazu - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na
rysunku planu teren z ograniczeniami od stacji redukcyjnej gazu, ktoéry powinien zosta¢ wolny od zabudowy,
sktadow oraz trwalych nasadzen wysokich. Pozostale ograniczenia przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku przebudowy sieci gazowej lub przeniesienia stacji gazowej poza granice opracowania planu w/w
ograniczenia nie majg zastosowania.

§5.
W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Teren opracowania planu polozony jest w granicach Aglomeracji Bartoszyce. Odprowadzenie $ciekow
odbywac¢ si¢ bedzie do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej Scieki na istniejaca
oczyszczalnig).

2. Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z istniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociaggowe;.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntéw
sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe z terendw szczelnych docelowo po oczyszczeniu
nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych w tym ich skablowanie.
Nowe sieci energetyczne z przytagczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne.
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5. Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych nalezy zapewnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi strefy
kontrolowane, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania sktadow i magazynoéw oraz
podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W obrebie strefy
zakazuje si¢ dokonywania nasadzen wysokich. Pozostale ograniczenia przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej bedzie nastgpowato na ogdlnych zasadach przylaczenia
odbiorcow.

6. Sieci oraz przylgcza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodel przy wykorzystaniu instalacji niskoemisyjnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi lub z sieci centralnego ogrzewania.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu. Obowigzuje nakaz
wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane lub metalowe z mozliwos$cia taczenia wyzej wymienionych
materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu pnaczy lub
zywoptotow wzdhuz tych ogrodzen.

2. 0d strony drogi wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz petlych
murowanych.

3. Ustalenia dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ na terenie elementarnym o symbolu MW/U lokalizacj¢ reklam wolnostojacych o powierzchni
tablicy reklamowej nie wigkszej niz 3,0 m? i wysoko$ci do 3,0m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego
punktu tablicy reklamowej jednak nie wigcej niz jedna reklama wolnostojaca na dzialce;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy
lub jednego znaku nie przekracza 2,0m? jednak nie wigcej niz pig¢ reklam lub znakow na budynku;

3) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
5) ustalenie w pkt. 1), 2), 3) nie dotyczy miejskiego systemu informacji publiczne;j.

4. W granicach planu iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w $§rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: 1.MW/U
nalezy przyjac jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno — ustugowe;j.

3. Dla istniejacej iprojektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie odnawialnych zrodet energii w postaci m.in.: pomp ciepla, kolektoréw slonecznych, paneli
fotowoltaicznych o mocy urzadzenia do 40kW na dziatce budowlane;.

4. Dzialalno$¢ ustugowa lokalizowana w granicach planu nie moze powodowac pogorszenia warunkow
zamieszkania iuzytkowania sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w szczegdlnosci
budynkéw mieszkalnych).

§ 8.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach
opracowania planu nie wystepujg prawne formy ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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§9.
W granicach planu nie wystgpuja:
1. tereny gornicze;
2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?;

4. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

§ 10.

Obszary przestrzeni publicznych: W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 11.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Oznaczenie terenu Ustalenia

elementarnego

(powierzchnia)
1.MW/U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(pow. 1,51 ha). z dopuszczeniem  funkcji  ustugowej rozumianej jako ushugi

nieucigzliwe.

2. Przeznaczenie uzupekliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe;

b) funkcje ustugowa w tym handlowa nalezy realizowaé w parterze
budynku;

c) kierunek glownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

d) dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych na granicy dziatki z ul.
Kolejowa, znajdujaca si¢ poza granicg opracowania planu i oznaczong
symbolem 01.KD-L15;

e) materialy w elewacji: cegla licowa, tynki od biatego do jasnych
pasteli, drewno, kamien, szkto;

f) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub
blachodachowka  w kolorze czerwieni  dachowki  ceramicznej
ceramiczna;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy izagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowe;j: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -50° z mozliwoscig stosowania
naczotkow, dachy ptaskie;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 5 kondygnacji nadziemnych;

c) dopuszcza si¢  podpiwniczenie budynku ibudowe garazy
podziemnych;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy glownym wejsciu do budynku do
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najwyzszego punktu dachu: maks. 17,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,2 m mierzone przy
glownym wejsciu do budynku;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks.
50/100;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,2 — do 2,0;

h) teren biologicznie czynny: min. 20% powierzchni dziatki;

i) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce parkingowe na jeden
lokal mieszkalny oraz min. 2,5 miejsca parkingowego na kazde
rozpoczgte 50m? funkcji ushugowe;j;

j) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazowych
0 wysokosci mierzonej od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punku przykrycia dachu: 4,5m; kacie nachylenia dachu
w przedziale: 20° -35° z koniecznoscig stosowania dachoéw
dwuspadowych lub wielospadowych;

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 25m?, wysokos$ci do najwyzszego punku przykrycia dachu:
4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-359;

1) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1500m?, (ograniczenie nie dotyczy wydzielenia nieruchomos$ci pod
obiekty infrastruktury technicznej);

m) zasady obshugi komunikacyjne;j:

- z istniejgcej drogi o symbolu 06.KD-D10, z drogi o symbolu 05.KDW-
D10 lub z drogi o symbolu 01.KD-L15 — zlokalizowanych poza granica
opracowania planu.

§ 12.

Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 13.
Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 10%.
§ 14.

Na obszarze objetym niniejsza uchwata traci moc Uchwata Nr X/70/2007 Rady Miasta Bartoszyce z dnia
24 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta
Bartoszyce dla obszaru ograniczonego od péinocy i zachodu rzeka L.yna, od potudnia terenami PKP, od wschodu
rzeka Suszycg (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 13.08.2007r., Nr 121, poz.
1682).

§ 15.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.
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§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Leonard Boiwko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/80/2015
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Bartoszyce, dla obszaru ograniczonego od strony zachodniej, poludniowej i wschodniej ulicami
Pieni¢znego, Kolejowa i Limanowskiego, od strony pétnocnej terenami projektowanej zabudowy jednorodzinnej
oraz terenem z istniejagcymi urzgdzeniami rekreacyjno — sportowymi odbyto si¢ w dniach od 28.08.2015 r. do
21.09.2015 r.

Dyskusja  publiczna nad  przyjetymi  w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyla  sie¢
w dniu 17.09.2015 r.

W ustalonym terminie tj.: do 05.10.2015r. wptyneta jedna uwaga.
1. Osoba prywatna.

Lokalizacja: dotyczy dziatkki onr ew. 5-30/11, miasto Bartoszyce, teren elementarny
o symbolu 1. MW/U.

Tre$¢ uwagi:

Przyja¢ ustalenia planistyczne zgodnie z wnioskiem zdnia 20 kwietnia 2015 roku, zlozonego w ramach
zglaszania wnioskow do projektu planu.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.
Uzasadnienie:

ZYozony wniosek przez sktadajacego uwage z dnia 22 kwietnia 2015 r. (data wplywu do urzegdu: 23.04.2015 r.)
zostat uwzgledniony w czgsci merytorycznej oraz prawnie zasadnie;j.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/80/2015
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2015r. poz. 199, poz. 443), Rada Miasta Bartoszyce okre$la sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu miejscowego, dla terenu ograniczonego od strony zachodniej, potudniowej i wschodnigj
ulicami Pienigznego, Kolejowa i Limanowskiego, od strony potnocnej terenami projektowanej zabudowy
jednorodzinnej oraz terenem z istniejgcymi urzadzeniami rekreacyjno — sportowymi, nie wystepuja inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy miejskie;.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BARTOSZYCE
Wyrys ze studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce
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