Regulamin | Przetargu ustnego nieograniczonego

na zbycie nieruchomosci lokalowej w budynku przy ul. Krétkiej 2 w Bartoszycach.

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2015r
poz. 1774 z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali (j.t. z 2015r Dz.U. poz.1892).

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004r w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (j.t. Dz.U.
z 2014r poz. 1490),

4. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, udzielania bonifikat oraz

przyznania pierwszenstwa w ich nabywaniu, okreslone przez Rad¢ Miasta Bartoszyce
Uchwata  Nr 25/V/2003 z dnia 26 lutego 2003r z p6zn. zm. (Dz. Urz. Woj. Warm-
Mazur. Nr 38, poz. 534 z dnia 25.03.2003r z p6zn. zm.)

II. NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

1.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy o pow. 94,92 m2 oraz udziat 107/1000
w cze$ciach wspdlnych budynku i w uzytkowaniu wieczystym gruntu na ktérym znajduje
si¢ budynek. Lokal potozony jest w piwnicy budynku mieszkalno — ustugowego,
w ktorym znajduje si¢ 15 lokali mieszkalnych 1 2 lokale uzytkowe. W sktad lokalu
wchodzg : 3 pokoje biurowe o pow. 19,55 m2, 19,67 i 17,52 m2, 2 magazyny o pow.
11,87 m2 i 9,76 m2, pomieszczenie socjalne o pow. 5,73 m2, wc o pow. 2,43 m2 oraz
komunikacja o pow. 8,39 m2. Lokal posiada niezalezne wejscie.

Zgodnie z wydanym zaswiadczeniem powyzszy lokal jest samodzielnym lokalem
uzytkowym.

Wyposazenie techniczne lokalu: instalacja elektryczna, gazowa, wodociaggowo-
kanalizacyjna, ogrzewanie centralne zdalaczynne - stan zty, nie dziatajace.

Nabywca zawrze umowy indywidualne na dostawe mediow.

Stan techniczny lokalu — lokal w bardzo zlym stanie technicznym, wigkszo$¢ $cian
zagrzybiona, niezbedne bedzie zbicie tynkow 1 odgrzybienie Scian. Przecieki z dachu
tarasu, oraz przez fundamenty, konieczne wykonanie izolacji zewnetrznej $cian
1 ewentualne docieplenie, oraz sprawdzenie skutecznosci odwodnienia. Wysokos¢
pomieszczen w wigkszosci od 2,11 m — 2,22 m, tylko pow. 25,68 m2 o wys. 2,44 m2.
Poziom posadzki pomieszczen, ponizej poziomu terenu przyleglego przy wejsciu
do lokalu.

Przy wykorzystaniu pomieszczen na lokal ustugowy, nalezy wystapi¢ o odstepstwo
od warunkéw technicznych 1 uzgodni¢ ich nowe uzytkowanie. Lokal moze by¢
przeznaczony na czasowy pobyt ludzi jezeli nie beda wystepowaty czynniki szkodliwe
dla zdrowia. W kazdym innym przypadku wymagane jest ewentualne powigkszenie
wysokosci do min. 2,50 m, zastosowanie wentylacji mechanicznej oraz uzyskanie zgody
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w porozumieniu z wilasciwym
okregowym inspektorem pracy.

W zwigzku z tym wykorzystanie catej powierzchni wymaga opracowania przez nabywce
dokumentacji na zmiang sposobu uzytkowania oraz pogtebienia posadzek.

Sprzedajacy nie dysponuje $wiadectwem charakterystyki —energetycznej lokalu
uzytkowego Nr 2B w budynku przy ul. Krotkiej 2 w Bartoszycach. Zgodnie z art. 11
ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow z dnia 29 sierpnia 2014r (Dz. U
z 2014r poz. 1200 z pdézn. zm.), wiasciciel budynku przekazuje nabywcy $wiadectwo
charakterystyki energetycznej przy zawarciu umowy sprzedazy. W przypadku gdy
zbywca nie wywiaze si¢ z powyzszego obowigzku, nabywca moze w terminie 14 dni od
dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, wezwacé pisemnie zbywce do wywigzania
si¢ z tego obowiagzku w terminie 2 miesi¢cy od dnia dorgczenia wezwania.

W przypadku gdy $wiadectwo charakterystyki energetycznej nie zostanie przekazane
w terminiec 2 miesigcy od dnia dor¢czenia wezwania, nabywca moze, w terminie nie
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dluzszym niz 12 miesigcy, liczac od dnia zawarcia umowy, zleci¢ sporzadzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej na koszt zbywcy. Nabywca nie moze zrzec si¢
pOWYZszego prawa.

Dla terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Aby zapoznac si¢ ze stanem technicznym lokalu nalezy zgtosi¢ si¢ do ,,Lokum” Sp. z o.0.

ul. Jagiellonczyka 9 w Bartoszycach.

2. Prawa i obowigzki wlascicieli lokali.
Do sprzedazy lokalu oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wilasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2015r poz. 1892),
w szczegolnosci:

1.

2.

Wiasciciel lokalu ma prawo wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany
utrzymywac lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, korzystaé
Z niej w sposob nie utrudniajagcy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz
wspotdziata¢ z innymi w ochronie wspolnego dobra.

Na zadanie zarzadu wtasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuni¢cia
awarii w nieruchomos$ci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci
lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

Na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolng sktadaja sie w szczegdlnosci:

wydatki na remonty i biezaca konserwacj¢, optaty za dostawe energii elektrycznej
1 cieplnej, gazu 1 wody, w czg$ci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, ubezpieczenia,
podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba, ze sa pokrywane bezposrednio przez
wlascicieli poszczegélnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku 1 czystosci,
wynagrodzenie cztonkow zarzadu lub zarzadcy

Na pokrycie kosztow zarzadu wilasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych
opfat, ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

Naleznosci z tytulu kosztow zarzadu moga by¢ dochodzone w postgpowaniu
upominawczym, bez wzgledu na ich wysokos¢.

Za zobowigzania dotyczace nieruchomos$ci wspolnej odpowiada wspdlnota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu — w cze$ci odpowiadajace;j
jego udziatowi w tej nieruchomosci.

Zarzad nieruchomoscia wspolng — bedzie sprawowany wg przepisow rozdziatu
4 ustawy z dnia 24.06.1994r o wlasnosci lokali. Obecnie zarzadca budynku, w ktorym
znajduje si¢ zbywany lokal jest LOKUM Spolka z o.0. z siedzibg w Bartoszycach przy
ul. Jagiellonczyka 9.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Przetarg odbedzie sie dnia 1 marca 2016r o godz. 9%, w sali Nr 9 Urzedu Miasta
Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu,
w wysokosci 10.000,- zt.

Wadium nalezy wptaci¢ do dnia 25 lutego 2016r na konto Urzedu Miasta Bank
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697. Za termin
whniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wptywu na w/w rachunek.

W przypadku nabycia nieruchomo$ci z majatku objetego wspolnoscig ustawowa
(matzenstwo) konieczna jest obecno$¢ na przetargu obojga malzonkow.

W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspotmatzonkéw wymagane
jest przedtozenie:

- pisemnego o$wiadczenia drugiego wspolmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze $rodkéw pochodzacych z majatku wspolnego z notarialnym
poswiadczeniem wiasnorecznosci podpisu;

- lub zlozenie przez osobe przystepujaca do przetargu oswiadczenia woli nabycia
nieruchomosci z majatku osobistego.
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6. Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowe;j

- dowdd tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;

- aktualny dokument potwierdzajgcy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub
aktualny odpis z wlasciwego rejestru, w przypadku spotek umowe spotki, stosowne
pelnomocnictwa;

- os$wiadczenia wynikajace z pkt.5

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

2.

o>

Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania ceny nieruchomos$ci przeznaczonej
do zbycia.

O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesiatek ztotych.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza od ceny wywotawcze] o kwote minimalnego
postagpienia.

Udziat w licytacji jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu Przetargu.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postapienia nie zostang

przyjete.

V. WARUNKI NABYCIA

1.

Cena wywolawcza do I przetargu - 85.000,00 zi.

w tym cena lokalu - 80.600,00 zt

cena czgsci dziatki - 4.400,00 zt

Cena udzialu w dziatce stanowi 5,18% ceny 1aczne;j.

Zbyciu podlega prawo wiasnosci lokalu oraz udziat 107/1000 w czesciach wspolnych
budynku. Zbycie lokalu nastgpuje z jednoczesnym oddaniem na okres 99 lat liczac
od dnia 17.07.2003r do 17.07.2102r, udziatu 107/1000 czeSci w uzytkowaniu
wieczystym dziatki, na ktorej znajduje si¢ budynek.

Pierwsza optata z tytutu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste wynosi 25% ceny
czesci dziatki przypadajacej na nabywce uzyskanej w przetargu.

Opftata roczna wynosi 3% ceny czeSci dziatki przypadajacej na nabywce uzyskanej
W przetargu i platna jest do 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok, bez osobnego
wezwania. Optaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktorym zostalo ustanowione
prawo uzytkowania wieczystego. Wysokos¢ optaty rocznej moze by¢ aktualizowana,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Sprzedaz lokalu zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust 1 pkt 10
ustawy z dnia 11 marca 2004r, o podatku od towaréw i ustug (jedn. tekst z 2011, Dz.
U. Nr 177 poz. 1054 z p6zn. zm.).

Z tytulu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste nabywca zaptaci podatek VAT
w wys. 23% doliczony do pierwszej optaty i optat rocznych naliczonych wg ceny
uzyskanej w przetargu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Cena nabycia lokalu uzyskana w przetargu oraz pierwsza optata za oddanie czeSci
gruntu we wspoOtuzytkowanie wieczyste platne beda najpozniej 3 dni przed
zawarciem aktu notarialnego, ktérego termin ustali sprzedajacy. Wptlaty nalezy
dokona¢ na konto Urzedu Miasta Bank Millennium S.A.O/Bartoszyce
Nr 29116022020000000061909659.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

VI. USTALENIA KONCOWE

1.

Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem pkt. V ust. 8.
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2. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci zostanie zawiadomiona pisemnie
0 miejscu i terminie podpisania aktu notarialnego najpozniej w ciagu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

3. Jezeli osoba wustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez
sprzedajacego, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

4. Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, optaty sadowe oraz inne optlaty
wynikajace z nabycia nieruchomosci ponosi nabywca.

5. Przekazanie nieruchomosci protokétem zdawczo — odbiorczym nastapi najpozniej
14 dni od dnia zawarcia umowy notarialnej.

6. Nabywca bedzie optacal podatek od nieruchomos$ci, wg stawek ustalonych przez
Rad¢ Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydziatu
Finansowego Urzedu Miasta (pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy
notarialnej.

7. Nieruchomo$¢ wymieniona W Regulaminie stanowi wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Bartoszyce, co do ktérej nie toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace
prawidtowos$ci nabycia przez Gming Miejska Bartoszyce i sprzedawana moze by¢
wylacznie za gotoéwke. Opis mienia pozostawionego za granicg nie bedzie brany pod
uwage.

8. Nieruchomos$¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen ani nie jest przedmiotem
zobowigzan.

9. Nikt nie skorzystat z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przystugujacego
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami
(j.t. Dz.U. z 2015r poz. 1774 z pozn. zm.)

10. W przypadku przystapienia do przetargu cudzoziemcOw majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920r o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(jedn. tekst Dz.U. z 2014r poz. 1380 z p6zn. zm. ).

11. Burmistrz Miasta moze odwota¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny,
informujac o tym niezwlocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetargu.

12.W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie
przepisy wymienione w pkt I niniejszego Regulaminu.

Burmistrz Miasta
Piotr Petrykowski

Niniejszy Regulamin stanowi Zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta
Nr 11/2016 z dnia 21 stycznia 2016 r.



