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Rozdziat |
Postanowienia ogolne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowymabasn Gminy Miejskiej Bartoszyce
na lata 2008-2012, okdla gtowne kierunki dziatania mgje na celu realizagustawowych
zad& Gminy Miejskiej Bartoszyce w zakresie tworzeniaruwkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samgmlawej, a w szczegoldoi zapewniania lokali
socjalnych i zamiennych oraz zaspokajania potrzeleszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

2. llekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:

2.1
2.2
2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Gminie - naley przez to rozumieGmire Miejska Bartoszyce,

Programie - naley przez to rozumie Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyeelata 2008-2012,

ustawie - nalgy przez to rozumie ustaw z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o am¢ Kodeksu cywilnego
(-t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),

mieszkaniowym zasobie gminy - n&je przez to rozumie lokale stanowice
witasnag¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce

lokalu — naley przez to rozumie lokal stwacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a take lokal kedacy pracowmi stuzaca twércy do prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest lokalem rozumieniu ustawy
pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego polngab, w szczegoldoi
znajdupce st w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hotdbmow
wypoczynkowych lub w innych budynkach #&aych do celéw turystycznych lub
wypoczynkowych,

lokalu socjalnym - naley przez to rozumie lokal nadajcy sk do zamieszkania ze
wzgledu na wyposzenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pgiaypadajca
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nigentmé mniejsza ni 5 nf,

a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego?1przy czym lokal ten
moze by o obnzonym standardzie,

lokalu zamiennym - nahy przez to rozumie lokal, znajdujcy sk w tej samej
miejscowdci, w ktorej jest potéony lokal dotychczasowy, wypasany w co
najmniej takie urzdzenia techniczne, w jakie byt wypasay lokal wywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalotychczas tywanym; warunek
ten uznaje si za spetniony, jeeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10
m? powierzchni 4cznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobov2€gnt tej
powierzchni,

gospodarstwie domowym - nale przez to rozumie gospodarstwo domowe,
o ktérym mowa w przepisach ustawy o dodatkach rkeaspwych,

wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia ¥ powierzchni aytkowej lokalu
(wartos¢ odtworzeniowa 1 A) - nalezy przez to rozumie przecitny koszt budowy
1 n? powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalany na okremiéskcy
przez wojewod i ogtaszany w drodze obwieszczenia, w wojewddzkinenniku
urzgdowym,

2.10 czynszu - naley przez to rozumieczynsz ustalony dla lokali wchaogtz/ch w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bartoszyce.
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Rozdziat Il

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegoélnych latach
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokaleieszkalne

Jako podstaw do okrdlenia prognozy wielksci mieszkaniowego zasobu gminy na lata

2008-2012 przyto dane wedtug stanu na dzie stycznia 2008r

1.1Dane dotyczce ilcsci budynkéw wchodzych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy, stanowjcych wtasnéc¢ i wspotwtasnéé Gminy:

Lp. Wyszczegolnienie llos¢ Liczba | Powierzchnia
budynkéw | mieszka w nt
Budynki komunalne stanowge
1 [100 % witasn&c gminy: 45 400 15.616,92
w tym budynki z lokalami socjalnymi 21 142 5021,38
2 |Budynki stanowice wspotwtasna
Z udzialem gminy - Wspolnoty 120 540 25.188,95
Mieszkaniowe
Ogodtem (poz 1i 2) 165 940 40.805,87

1.2 Struktura wiekowa budynkow wchagtz/ch w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Rok budowy Budynki Wspolnoty
komunalne Mieszkaniowe

Szt. Szt.

do roku 1900 12 35

1901-1945 25 48

1946-1979 8 34

1980-2000 X 3

od roku 2000 X X

1.3Zobowigzania Gminy w zakresie zapewnienia lokali socjanyc

Lp | Wyroki orzekagce eksmigj z prawem do lokalu socjalnegad  Liczba
wyrokow

1 eksmisje z zasobow Gminy 14

2 eksmisje z zasobow spoétdzielni mieszkaniowych 20

3 eksmisje z powoddztwa 0sob fizycznych 7

Ogotem 41
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1.4Dane dotyczce zapotrzebowania na gminne lokale mieszkalne

Lp | Gminne lokale mieszkalne liczba lokali
1 Lokale zamienne za lokale z budynkow zakwalifilaomch 84

do opr&nienia
2 Liczba zarejestrowanych wnioskow o przydziat laka 185
Ogotem 269

2.  Nadzie& 1 stycznia 2008r Gmina dysponuje 45 budynkamkalkmmi stanowicymi 100%
wiasnag¢ Gminy.
3. Ustala st nastpujace przeznaczenie tych budynkow:

3.1Budynki z lokalami przeznaczonymi do sprzedzy na rzecz najemcow w trybie

bezprzetargowym bez konieczrszi ponoszenia  kosztbw  remontowo-
modernizacyjnych:
L.p Liczba
Potazenie mieszka
1 |ul. Gen. Andersa 2 4
2 |ul. Asnyka 4 6
3 |ul. Prusa 1l 10
4 |ul. Mazurska 1 4
5 |ul. Piengznego 4 2
6 |ul. Kilinskiego 3 5
ogotem 31

Sprzeda lokali w budynku przy ul. Prusa 1 w BartoszycaetdZie maliwa po zmianach
w planie zagospodarowania przestrzennego z fundbgtugi terendéw sportowo —
rekreacyjnych na funkgjmieszkaniow.

Budynek przy ul. Pierinego 4 w przypadku odmowy po zémiu oferty kupna,
przenig¢ w drodze Uchwatly Rady Miasta do tabeli 3.4 ,Budynkymagajce
opr&nienia z innych przyczyn.”

3.2Budynki z lokalami przeznaczonymi do sprzedzy na rzecz najemcow po uprzednim
wykonaniu niezbednych remontéw zesrodkow budzetu miasta:

L.p Liczba Potrzeby remontowe
Potazenie mieszka
1 ul. Kopernika 6 9 modernizacja z rozbudey
2 ul. Kopernika 7 4 modernizacja z rozbuday
ogotem 13




3.3Budynki przeznaczone do rozbiorki

L.p. Adres PE Przyczyna
SN

1 |ul. Boh. Warszawy 4 4 | Stan techniczny, zapis w pzp
2 | ul. Boh. Warszawy 4A 1 | Stan techniczny, zapis w pzp
3 |ul. Cynkowa 1 12 | zapis w pzp — kolizja z dreg
4 | ul. Cynkowa 2 5 | Stan techniczny
5 |Pl Konstytucji 3 Maja 15A| 1 | Stan techniczny
6 |ul. Kajki 6 5 |zapis w pzp
7 |ul. Kajki 7 1 | zapis w pzp
8 | ul. Ketrzynska 3A 5 | Stan techniczny, zapis w pzp
9 | ul. Ketrzynska 27A 3 | Stan techniczny, zapis w pzp
10 | ul. Ketrzynska 27B 1 | Stan techniczny, zapis w pzp
11 | ul. Ketrzynska 29-31 11 | Stan techniczny, zapis w pzp
12 | ul. Ketrzynska 38-40 1 | Stan techniczny, zapis w pzp
13 | ul. Ketrzynska 42 5 | Stan techniczny, zapis w pzp
14 | ul. Kopernika 12 2 | Stan techniczny, zapis w pzp
15 | ul. Miynarska 3-4-5 14 | Stan techniczny
16 | ul. Warszawska 20 2 | kolizja z zabudow

Ogotem 73
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3.4Budynki wymagajace opr&nienia z innych przyczyn

L.p. Adres Liczba Przyczyna
mieszka
1 |ul. Jagiellaczyka 1 4 zapis w pzp — adaptacja na cele
rekreacyjno-sportowe
2 |ul. Kajki 1 3 stan techniczny — do sprzagla cataci
po wykwaterowaniu najemcow
3 |ul. Mazurska 17 (d.2 4 Stan techniczny, zapgp
ogotem 11

3.5Budynki z lokalami wytaczonymi ze sprzeday:

L.p Liczba
Potazenie mieszka
1 |ul. Bema 39 3
2 |ul. Bema 51 56
3 |ul. Jagiellaczyka 8 8
4 | ul. Ketrzynska 27 10
5 |ul. Kolejowa 3 9
6 |ul. Marksa 10A 12
7 |ul. Okrzei 4 8
8 | ul. Orzeszkowej 3-4 8
9 | ul. Przemystowa 10A 26
10 | ul. Putaskiego 3-4 17
11 | ul. Robotnicza 4 11
12 | ul. Struga 12A
13 | ul. Stowackiego 1B 4
14 | ul. Stowackiego 1C 41
15 | ul. Stowackiego 1D 36
16 | ul. Witosa 27A 3
17 | Lusiny 5 14
18 | Tolko 7 4
Ogotem 272




8

4. Gmina ledzie musiata zapewhiw przyszigci 84 lokale zamienne dla rodzin z budynkéw
przeznaczonych do rozbiorkady opr@nienia. Realizacja zadania w gtownej mierzezie
zalezata od maliwosci zapewnienia lokali zamiennych dla lokatoréw.

5. W latach 2008-2012 planujezsiastpujace rozbiorki budynkéw:
20009r - ul. Ktrzynska 40-42
2010r - ul. Ktrzynska 3A, 27A, 27B, Pl. Konstytucji 3 Maja 15A
2011r - ul. Ktrzynska 29-31
2012r — ul. Warszawska 20

6. W celu zapewnienia wdaiwej realizacji zada Gminy, z mieszkaniowego zasobu Gminy
konieczne jest wyodbnienie zasobu docelowo czynszowego. Zasob terowiténbeda
budynki pozostace w 100 % wiasri@ia Gminy — z lokalami wydczonymi ze sprzeds.

7. Do zasobu wjczane kda budynki, budowane przez Gminw celu realizacji zada
okreslonych ustaw.

8. Po odzyskaniu wolnego lokalu Burmistrz Miasta dewyd bedzie o jego zakwalifikowaniu
jako lokalu socjalnego lub lokalu mieszkalnego #igpod uwag aktualne zapotrzebowanie
miasta oraz stan techniczny i wypgsaie lokalu.

9. W przypadku braku mdiwosci zaproponowania innego lokalu najemcom lokalyaoego,
ktorzy przestali spetnéawarunki uprawniajce do zajmowania tego typu lokali Burmistrz
Miasta mae zaproponow@ najem tego lokalu na czas nieoznaczony, jedrsogze
przekwalifikowupc lokal socjalny na lokal docelowy i wyrézzgod: na zawarcie umowy
najmu na czas nieolgleny.

10. Aktualna sytuacja prawna wymusza na Gminie koniegztworzenia i powgkszania zasobu
lokali socjalnych. Jest to napstwo regulacji ustawowej, zgodnie z kiGdy powszechne
orzekajc eksmisg z lokali map obowhzek orzec o prawie do lokalu socjalnego.
W przypadku nie wywizywania st przez Gmig z ustawowego obowzku zapewnienia
osobom eksmitowanym lokalu socjalnego, deteielom lokali zajmowanych przez te osoby
przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy zigod art. 18 ust. 5 ustawy, co
skutkuje dodatkowym obgieniem finansowym dla gminy.

11.Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 2012

llos¢ 137 145 150 151 151

lokale socjalnd Pow/ nt |4.760 4.990 5.140 5.150 5.150

pozostate llos¢ 762 718 673 645 603

lokale

mieszkalne Pow/ nf  [34.400 32.524 30.774 29.574 27.810
llos¢ 899 863 823 796 754

Lokale ogétem Pow/ nf |39.160 37.514 35.914 34.724 32.960
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12.Przy okrdlaniu prognozy wielkéci mieszkaniowego zasobu Gminy uwgtrhiono:
12.1 sprzeda lokali komunalnych na rzecz najemcow tych loka poziomie wyliczé
z lat 2003-2007,
12.2 rozbidrke lub zbycie gminnych budynkow z uwagi na zly stachiniczny,
12.3 pozyskanie lokali w wyniku inwestycji.

13.Jednym z celdéw Programu jest poprawa stanu teamegez mieszkaniowego zasobu Gminy.
Poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowedizawana bdzie w szczegdlnai
poprzez:
13.1 rozbidrke budynkow z uwagi na zty stan techniczny,
13.2 budowe nowych budynkéw komunalnych oraz przekwalifikowywelokali o gorszym
standardzie na lokale socjalne,
13.3 przeprowadzanie remontow i modernizacji lokali dipnkow.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kojee lata

1. Stan techniczny budynkow wchagych w skilad mieszkaniowego zasobu Gminy jest
zrGznicowany i zaley m.in. od wieku budynkow, ich konstrukcji, poni@sych naktadow
remontowych oraz wypogania w instalacje. Generalnie zasob mieszkaniowynaga
bardzo duych nakladéw co potwierdzaj m.in. okresowe przeglly poszczegoéinych
budynkéw.

2. Podstaw planowania wieloletniego procesu remontéw budynkéikali gminnych g:

2.1. ocena stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych,
2.2. analiza potrzeb remontowych z uwadhieniem okrgonych standardéw budynkow,
lokal,

2.3. prognozowanie wszystkich kosztow operacjiczhie z niezbdnym budownictwem
lokali zamiennych,
2.4. okreslenie maliwosci finansowania zadaremontowych wskazanych do wykonania.

3. Podstaw okreslenia potrzeb remontowych na lata 2008-2012 stanpwieghdy techniczne
budynkdw.

4. Zakres rzeczowy potrzeb remontowych lokali i budywkstanowiacych w 100 % wiasnig
Gminy wynikapcych ze stanu technicznego przedstawiajszai tabela:
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Lp Potazenie budynku | Potrzeby Rodzaj remontu
w tys. zi
2008
1 | ul. Orzeszkowej 3-4 50,00 dalazenie remontu dachu
ogo6tem 50,0
2009
1 | ul. Kolejowa 3 70,0 | remont dachu, przebudowaikéw
2 | ul. Marksa 10A 6,0 malowanie korytarza
3 | ul. Orzeszkowej 3-4 47,0t remont oraz termdseraizacja budynku
4 | ul. Przemystowa 10A 90,0/ usprawnienie lub wykae wentylacji
ogo6tem 213,0
2010
1 | ul. Jagielldczyka 8 37,5* remont oraz termomodernizacjaybid
2 | ul. Okrzei 4 46,0*| remont oraz termomodern@dmidynku
3 | ul. Robotnicza 4 46,57 remont oraz termomodm@cja budynku
4 | Tolko 7 20,0 | remont dachu i elewac;ji
5 | ul. Witosa 27A 21,0| remont dachu i elewaciji
ogotem 171,0
2011
1 | ul. Kopernika 6 700,0 | modernizacja z rozbudow
2 | ul. Kopernika 7 500,0 | modernizacja z rozbudow
ogotem 1200,0
2012
1 | ul. Bema 39 90,0 remont dachu, komindéw i elewaciji
ul. Putaskiego 3-4 46,07 remont oraz termomod@cja budynku
3 | ul. Struga 12A 60,0 remont dachu i elewacji
ogotem 196,0

* $rodki wkasne gminy jako udziat 15% w remontach idyw ugtych w Lokalnym
Programie Rewitalizacji

5. Realizacja w kadym roku planu remontéw i modernizacji uzal®na Ikgdzie od
posiadanycBrodkéw finansowych w danym roku bietowym.

6. W planach remontowych uwzginiono remonty 5 budynkéw umieszczonych w Lokalnym
Programie Rewitalizacji Miasta Bartoszyce. @bdki na wykonanie remontow Gmina
ubieg& sie bedzie z funduszy Unii Europejskiej. W wykazie potizdinansowych
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przedstawiono tylkgrodki wiasne Gminy, jako udziat (ok. 15 %) w remewxit budynkow
objetych rewitalizacj. Oznacza to, zi w przypadku nie uzyskania funduszy z Unii
Europejskiej Gmina wykona tylko niegine remonty w ramach posiadanycbdkow.

7. W remontach budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych z allrh Gminy koszty ponosz
wiasciciele, w tym Gmina, zgodnie z posiadanymi udziatav nieruchoméci wspolnej
budynku.

8. O potrzebie i zakresie remontow budynkow Wspoélnaeddkaniowych z udziatlem Gminy
decyduje og6t wiicieli - w trybie przepiséw ustawy o wiasiod lokali oraz przepiséw
Kodeksu cywilnego.

9. Remonty w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych wykoape § w szczegoIngci:
9.1 zesrodkéw zgromadzonych przez Wacieli na funduszu remontowym,
9.2 ze srodkow pochodzcych z wptat jednorazowych (w przypadkach gdy reimest
niezkedny i uzasadniony, Gmina zabezpiecza dodatkéveslki tzw. "doptaty do
remontow")

10.W lokalach gminnych posiadgych pomieszczenia wspolnegaytkowania (kuchnie,
tazienki, WC), po uwzgdnieniu maliwosci techniczno-funkcjonalnych ich
usamodzielnienia, mag by¢ prowadzone prace modernizacyjne, w celu uzyskania
petnowartdciowych, samodzielnych lokali mieszkalnych.

Rozdziat IV

Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach

1. Sprzeda lokali mieszkalnych realizowana jest zgodnie zweh Rady Miasta Bartoszyce Nr
25/V/2003 z dnia 26 lutego 2003r zzmb zmianami. Na podstawie tej uchwaly stosowana
jest bonifikata:

1.1 w przypadku jednorazowej sptaty:
- 95% w budynkach wybudowanych do roku 1978cashie
- 85% w budynkach wybudowanych od roku 1980 orazidpaaych remontom
gruntownym po 31 grudnia 2000r

1.2 w przypadku roztgenia na raty:
- 65% w budynkach wybudowanych do roku 1978cashie
- 55% w budynkach wybudowanych od roku 1980 orazidpaaych remontom
gruntownym po 31 grudnia 2000r.

2. Sprzeda lokali na rzecz najemcow napbwa bedzie w budynkach przeznaczonych do
prywatyzacji, tzn.
2.1 w ktérych rozpocgta jest ju sprzeda;
2.2 ktére w chwili obecnej stanowil00% wiasnét gminy, a w niniejszym programie
zostaly przeznaczone do sprzeagdposzczegoélnych lokali na rzecz najemcéw.
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. Obecnie sprzedaprowadzona jest w 120 budynkach. (budynki stanoaviwspotwlasng
z udziatem gminy - Wspolnoty Mieszkaniowe)

. W programie zostato wytypowane kolejnych 8 budynkdw sprzeday poszczegdinych
lokali na rzecz najemcow, wymienionych w rozdzihlekt 3.1 i 3.2

. Glowne zalagenia polityki sprzeday mieszka gminnych to:

5.1 utrzymanie dotychczasowych warunkOéw sprzegda poprzez zastosowanie
obowiazujacych bonifikat dla obecnych najemcow gminnych lokaieszkalnych;

5.2 kontynuowanie sprzedg lokali, w celu petnej prywatyzacji budynkow wspot
mieszkaniowych, poprzez sprzedastatnich lokali gminnych w budynku na rzecz
obecnych najemcéw;

5.3 proponowanie najemcy zajmgemu ostatni lokal gminny w budynku wspdinoty
mieszkaniowej lokalu zamiennego i zasiedlanie prasaby zobowizujace s¢ do
wykupu lokalu po zawarciu umowy najmu.

5.4 wytaczenie ze sprzedg 19 budynkéw gminnych, gdzie nie rozpetzsprzeday lokali
oraz wyhczenie ze sprzedg lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach
mieszkalnych w celu wyodbnienia zasobu docelowo czynszowego.

. Prognoza sprzedw lokali mieszkalnych, spogdzona na podstawie analizy danych z lat
2003-2007

2008 | 2009 | 2010 2011 | 2012 Ogotem

Planowana sprzeddokali

mieszkalnych 50 50 40 40 40 220
Wartas¢ sprzeday
w tys. zt 3.500,0] 3.600,0| 2.960,0|3.040,0/ 3.120,0| 16.220,0

Wptywy do budetu
w tys. zt po uwzgidnieniu 175,0 | 180,0 | 148,0 | 152,0 | 156,0 811,0

bonifikaty

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

. Ustala st nastpujace rodzaje czynszow:
1.1 zalokale socjalne
1.2 zalokale mieszkalne

. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty deswacji, utrzymania technicznego
budynku, utrzymania zieleni oraz pomieszczespolnego gytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czysti i energe elektryczm w czsciach wspdélinych .
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. Najemca oprécz czynszu zobawany jest do uiszczania optat z@@nych z eksploatagi
mieszkania i optat niezaleych od widciciela, tj. optat za dostawdo lokalu energii, gazu,
zimnej i cieptej wody, c.o0. oraz odbiér nieczystostatych i ptynnych w wypadkach, gdy
korzystajcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpainio z dostawgcmediéw lub dostawgc
ustug.

. Stawka czynszu za gminny lokal mieszkalny, naridmighwalenia Programu ksztattuje sia
poziomie:

Stawka czynszu Warg6 stawki % wartdici odtworzeniowej ustalony
w zt/m2/m-c na podstawie wskaika

przeliczeniowego za okres od
1.10.2007-31.03.2008r

Bazowa stawka czynszu 2,57 1,32%
Srednia stawka czynszu 2,42 1,24%
Najwyzsza stawka czynszu 3,47 1,78%
Najnizsza stawka czynszu 1,90 0,97%

. Stawka czynszu za najem irpowierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego jest ustalana
w oparciu o stawk bazows, podlegajca procentowemu zedicowaniu o czynniki
zwigkszapce lub zmniejszage & stawk.

. Obowizujaca stawka bazowa zostata ustalona w 2088rdnia stawka czynszu ksztaltuje
sig na poziomie 2,42 zt/m2. Ze wzglu na pilne potrzeby remontowe istnieje tendencja
wzrostowa stawek na fundusz remontowy we wspolmotageszkaniowych. W wielu
budynkach stawki dochodzdo 2,0 z/m2, s tez budynki, w ktérych wspdlnoty uchwality
stawki na poziomie 2,50 z#/m2. Oznacza te, w budynkach wspolnot mieszkaniowych
poziom wptywow z czynszow za lokale komunalne @dtzony do poziomu wydatkéw na
fundusz remontowy, natomiast na catkowity koszzyrtrania budynkow sktadagpie jeszcze
koszty zarzdzania eksploatacji i konserwacji.

. Okresla sk nastpujace czynniki podwyszapce lub obniajace wartd¢ uzytkowa lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy ac@jwptyw na wysok& stawki
CZynszu najmu:
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CZYNNIKI WPLYWAJ ACE NA POZIOM STAWKI CZYNSZU

Obnizajace stawk czynszu % Podwyzszapce stawk czynszu %
obnizki podwyzszenia
stawki stawki czynszy
czynszu

Lokal w budynku do rozbiorki z -10 Budynek wybudowany po 1979 r
ze wzgkdu na zly stan techniczny +25

Lokal w budynku przeznaczonym -5 Budynek po remoncie

do rozbidrki ladZ opr&nienia z gruntownym wykonanym po +20
innych przyczyn 31.12.2000r
Lokal potazony na IV petrze lub -5 Budynek po termomodernizacji +10
poddaszu scian
Za brak w lokalu instalacji -5 Lokal pot@ony w centralnej +5
gazowej sieciowej strefie miasta*
Za usytuowanie pomieszczenia -5 Za wyposzenie w instalaej c.o. +10
uskpowego poza lokalem
Za brak wydzielonego -5 Za wyposzenie lokalu w c.w.u. +5
pomieszczenia tazienki w lokalu
Za wyposaenie lokalu w balkon +2
lub loggie
Za potaenie lokalu na | lub 1I +5

pigtrze budynku
* Centralna strefa miasta obejmuje budynki golwe przy ul: Andersa, Warszawskiej, Krotkiej,
Stowackiego, Poniatowskiego, Paderewskiego, TraaguwRutaskiego, Okrzei, Bema nr parzyste
od 2 do 8 i nr nieparzyste od 1 do 25, Cynkowejziakiej, Kilinskiego Wybrzea, Cichej,
Ofiar Qdwigcimia, Starzyiskiego, PIl. Konstytucji 3 Maja, Kowali, Szewcéw, péarnika,
Robotniczej, Strzeleckiego, ezynskiej, Miynarskiej, Jagielliczyka, Grota Roweckiego,
Hubalczykéw, Asnyka, Orzeszkowej, 11 Listopada, Bdtonte Cassino, Boh. Warszawy,
Brzeszczyiskiego, Curie-Sktodowskiej, Marksa,

8. Stawka bazowa czynszu nie saqprzekroczy.
8.1 w roku 2009 - poziomu 1,50 %wastmd odtworzeniowej,
8.2 wroku 2010 - poziomu 1,55 %wastm odtworzeniowej,
8.3 wroku 2011 - poziomu 1,60 %wastm odtworzeniowej,
8.4 wroku 2012 - poziomu 1,65 %wastn odtworzeniowej.

9. Wysoka¢ stawki bazowej czynszu za najem 1% mowierzchni tytkowej lokalu
mieszkalnego ustala w drodze zgizenia Burmistrz Miasta Bartoszyce.

10.Wysokdi¢ stawki czynszu za najem 1°mowierzchni uytkowej lokalu socjalnego nie me
przekroczy potowy stawki najniszego czynszu obowdujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11.Wysokai¢ stawki czynszu za najem 1%mowierzchni uytkowej lokalu socjalnego ustala
w drodze zaradzenia Burmistrz Miasta Bartoszyce.
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12.W czasie trwania stosunku najmu wynajany] maze podwyszye stawke
czynszu, jeeli dokonat w lokalu kdz budynku ulepsze mapcych wplyw na wysoka
czynszu, na podstawie tabeli czynnikow segch wptyw na wysok& czynszu.

13.Dokonanie przez najeracna jego koszt i za zgadwynajmupcego ulepsze lokalu
mieszkalnego niedalzie powodowéawzrostu wysokéci czynszu najmu.

Rozdziat VI

Sposoéb i zasady zaggdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zdra
,LOKUM” Spotka z o0.0. w Bartoszycach wyloniona w niku przeprowadzonego
postpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego. Umaasaarta zostata na okres 2 lat,
tj. od 01.01.2007r do 31.12.2008r. Obexki zarzdcy zawarte $w umowie o zargdzanie.

2. Po uplywie tego okresu zadzanie zasobem mieszkaniowym daledtie powierzane
uprawnionemu zaszlcy na podstawie obowdujacych przepisow.

3. W sprawach przekraczgych zakres zwyktego zadu, dotyczacych w szczegolni:
wiasnaci, inwestycji, dysponowania zasobem mieszkaniowyatyzje podejmuje Gmina.

4. Ponadto Gmina nadzoruje i kontroluje dziatatn8podtki w zakresie powierzonych jej zaéda

5. Zarzmdzanie zasobem to rownigeprezentowanie Gminy jako wkiciela we wspdlnotach
mieszkaniowych.

Rozdziat VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wsokasé wydatkow
na gospodarle mieszkaniowg Gminy w kolejnych latach

1. Gtownezrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminkatach 2008-2012 stanoévi
beda:
1.1. dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
1.2. dochody z czynszow za najem lokatitkowych,
1.3. dochody ze sprzedw lokali mieszkalnych i #ytkowych, w tym z tytutu rat z tych
sprzeday,
1.4. dochody z najmu powierzchni budynkéw np. na table@ddamowe itp.;
1.5. srodki z budetu Miasta - na inwestycje i remonty kapitalne udyw gminnych;
1.6. pozyskane fundusze zewrene.
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Na lata 2008-2012 prognozuje svysoka¢ dochodow z czynszow za najem lokali
mieszkalnych i gytkowych na poziomie 1 450 tys. rocznie.

Na dochdd z czynszdwetla miaty wptyw nastpujace czynniki:

3.1 spadek wptywow z czynszéw spowodowany sprezeld&ali mieszkalnych

3.2 wzrost wptywow z czynszow za lokale w nowdowgiowanych budynkach
3.3 poziomiciagalngci czynszéw

3.4 podwyki czynszow.

Szacunkowe koszty Gminy, zygane 2z utrzymaniem nieruchokeo wspdolnych
w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, wyniieg z posiadanych udziatow, przedstawia
tabela:

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Lp. Wyszczegolnienie | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt

1 | nafundusz 390 380 370 360 350
remontowy
2 | doptaty do remontéw 20 20 20 20 20

3 Koszty zarzdzania 180 165 153 141 130

4 | Koszty eksploatacii 147 145 143 142 14D
5 | Koszty konserwacji 47 49 51 53 55
Ogotem 784 759 737 716 695

5. W okresie do 2012 roku utrzymanie budynkéw gminnitdkali gminnych (bez kosztow w

czesciach wspolnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowystacunkowo wynoéibedzie:

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Lp. WyszczegOlnienie | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt

1 | Koszty zarzdzania 250 240 240 230 230

2 | Koszty eksploatacji 210 215 220 225 230

3 | Koszty konserwacji 200 210 220 230 240

Ogotem 660 665 680 685 700

W tabeli uwzgtdnione zostaty rowniekoszty zarzdzania, eksploatacji i konserwacji lokali
uzytkowych stanowjcych wtasné¢ komunaln.



17

6. Ogolne koszty utrzymania budynkéw w latach 20082Kdztattowad si¢ beda nastpujaco:

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Lp. Wyszczegolnienie tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt

1 | Koszty utrzymania budynkéw 1 444 | 1424 1417 1401 139b
i lokali gminnych

7. Analiza kosztow utrzymania budynkow i lokali gmimfny z lat poprzednich wykazuje,
ze wplywy z czynszéw pokrywajkoszty poniesione na bigce utrzymanie budynkow
i lokali. W celu prawidtowego utrzymania substancjieszkaniowej konieczne jest
przeprowadzanie remontow bigych. W zwiazku z powyszym na potrzeby remontow
biezacych niezledne jest dodatkowe zabezpieczemmlkdw z budetu miasta.

8. Przewidywane wydatki na inwestycje z Betl Miasta zwjzane z budow lokali
mieszkalnych na lata 2008-2012 przedstawia zszai tabela:

Lp 2008 [2009 |2010 (2011 (2012
tys. zt |tys. zt |tys. zt |tys.zl |tys. zt
1 | budowa budynkow 1000 | 2000 2000 1000 2000
mieszkalnych
2 | Modernizacje budynkow - - - 1200 -
mieszkalnych
Ogotem 1000 2000 2000 2200 20Q0

9. W wyniku zrealizowanych inwestycji planuje¢swybudowa@ 1 budynek mieszkalny
w 2009r, 1 budynek mieszkalny w 2011r oraz rozpbtmudowe trzeciego budynku w 2012r
- Z faczm liczba mieszka 72. Beda to lokale przeznaczone do zawarcia uméw na czas
nieoznaczony. Na lokale socjalnedh natomiast przeznaczone wolne lokale w budynkach
0 obnizonym standardzie.

Rozdziat VI

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania
| racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Dziatania zmierzace do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkami Gminy to
w szczegolngxi:
1.1 systematyczna dbaio o istniepcy zasob mieszkaniowy, poprawy stanu technicznego
lokali i budynkéw oraz dochodzenia do zadaych standardow,
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1.2 odzyskiwanie substandardowych lokali z przeznaezema lokale socjalne,

1.3 stopniowa likwidacja tzw. lokali wspolnych (ze wépym wzytkowaniem pomieszcae
np. wc, tazienki, kuchni, p. pokoju),

1.4 biezaca windykacja nalmaosci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialacelu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywaai@znosci z tytutu czynszu,

1.5 wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszelokalu, magcych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,

1.6 tworzenie warunkow do dokonywania dobrowolnych zamilokali, w celu
racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, glgdmajacego maliwosci
finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe at@ndard mieszka

1.7 zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z mskudzialem Gminy poprzez
sprzeda ostatnich lokali gminnych,

1.8 odzyskiwanie mieszka ktorych najemcy posiadgfytut prawny do innego lokalu.

. Inne dziatania mafe na celu tworzenie warunkéw do zaspokajania pbtraieszkaniowych

wspolnoty samorglowej:

2.1 Przygotowywanie nowych terenéw na budownictwo nkesiowe.
Aktualnie realizowane jest zadanie budowy osiedlamkéw jednorodzinnych
.Miedzytorze”. Zakaczony zostat | etap budowy tego osiedla, a mianewic latach
2003-2007 zostato zbytych 66 dziatek budowlany@Gmina przygotowuje sido

realizacji 1l etapu budowy osiedla. W trakcie amwaania jest koncepcja
zagospodarowania terenu obejauay obszar 8 ha., na ktérym zaprojektowano 74
dziatki

2.2 Realizacja budownictwa w ramach Towarzystwa Budotwa Spotecznego Sp.
Z 0.0. w Bartoszycach
Aktywna wspotpraca z TBS ma na celu gkgzenie liczby lokali mieszkalnych
dostpnych dla oso6b nie kwalifikagych seé do otrzymania lokali z zasobu
mieszkaniowego gminy w zaZzku z dobg sytuacy materialm. W roku 2003 TBS
wybudowat 1 budynek 32 rodzinny. Obecnie jest reaWana budowa kolejnego
budynku 24 rodzinnego. W roku 2007 zostaty wniesi@portem do spotki kolejne
dziatki przeznaczone na realizagastpnych 3 budynkdéw 24 rodzinnych.

. Ustala st nastpujace kierunki rozwoju Towarzystwa Budownictwa Spoteago

w Bartoszycach:

3.1 wiaczenie programu spotecznego budownictwa czynszowego strategii
mieszkaniowej Gminy,

3.2 dziatania zmierzare do poprawy wskaika udziatu mieszka czynszowgh
w zasobach Gminy,

3.3 wiaczenie spotecznego budownictwa czynszowego do rleka programu walki
z bezrobociem,

3.4 przekazywanie uzbrojonych dziatek budowlanych, pdonmigdzy budynkami,
przekazywanie budynkéw do remontu na cele zaspoieajmtrzeb mieszkaniowych na
zasadach najmu, wnoszenie partycypacji na bedbwdynkéw mieszkalnych na
wynajem w celu polepszenia trudnej sytuacji miesgkae] oraz w celu
przeprowadzenia poprawnej polityki przesiedleniaespkacow naszego miasta.
W ramach wniesionej partycypacji w budynkach realianych przez TBS, miasto
bedzie uzyskiwé lokale dla oséb, ktére chciatyby polepézyswoje warunki
mieszkaniowe w zamian za przekazanie do dyspozgojiychczasowego lokalu
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mieszkalnego z zasobow komunalnych. Zwolnione pkakomunalne dda
przeznaczone na lokale socjalne.

3.5 w ramach projektowania nowych budynkéw i ich budomg srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego zobaauje s¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
w Bartoszycach do budowania mieszlazystosowanych dla oséb niepetnosprawnych
W miare zapotrzebowania na takie mieszkania.

4. W/w wymienione kierunki $ kontynuaci} zatazen wynikajacych ze zmian do Programu
mieszkaniowego gminy miejskiej Bartoszyce na |a@@@®2005, wprowadzonych Uchwaat
Nr L/304/2006 z dnia 28 wrzeia 2006r.



