Regulamin
I Przetargu ustnego nieograniczonego

na oddanie w uzytkowanie wieczyste dzialki polozonej przy ul. Ke¢trzynskiej
w Bartoszycach, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce.

I. PODSTAWA PRAWNA

1.
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Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz.
2204 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004r w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2014 r. poz.
1490),

Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Bartoszyce, okreslone przez Rad¢ Miasta Uchwatg Nr XLIII/255/2005 z dnia 29 grudnia
2005tr. z p6zn. zm.

II. NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

Do przetargu przeznaczona jest dzialka Nr 103/13 o pow. 1,3968 ha, obr¢b Nr 8, polozona
przy ul. Ketrzynskiej w Bartoszycach. Dla dzialki prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
OL1Y/00011442/0.

Cena wywolawcza do I przetargu — 460.000,00 z1.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwata Rady Miasta Nr
XXI1/152/2008 z dnia 27.05.2008 r. dla terenu, na ktorym znajduje si¢ dziatka ustalono strefe
produkcyjno-ushugows i magazynowo-skladowa oznaczona symbolem PS-1.

1.

Dla terenow strefy przyjmuje si¢ nast¢pujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) administracyjna

2) funkcja produkcyjna i ustugowa

3) sktady i magazyny

4) handel hurtowy i detaliczny z wyjatkiem handlu detalicznego artykulami spozywczymi
5) drogi wewnetrzne i parkingi, infrastruktura techniczna

. Na terenach strefy obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztalttowania nowej zabudowy -

dotyczy to terenéw oznaczonych symbolem 1PS-1, 2PS-1 i 3PS-1, oraz pozostalych terenéw

na ktorych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zabudowy uzupehniajace;j.

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie wigksza niz trzy

2) wysoko$¢ budynku mierzona od terenu przy wejsciu do gzymsu lub okapu nie moze
przekracza¢ 12 metrow, dopuszcza sie realizacj¢ fragmentow budynku o wigkszej wysokosci
jezeli podyktowane to bgdzie wzglgdami techniczno-produkcyjnymi.

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 25° z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych

. Na terenie strefy obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy na terenach niezabudowanych jak roéwniez na terenach
podlegajacych rozbudowie nie moze przekracza¢ 50% ogélnej powierzchni dziakki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% ogdlnej powierzchni
dzialki.

2) dopuszcza si¢ grodzenie terenéw do wysokosci dwoch metrow od terenu z wylaczeniem
ogrodzen pelnych i z zelbetowych elementdéw prefabrykowanych

. Na terenie strefy obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad podziatu terenow:

1) na terenach niezabudowanych, podzial na dzialki budowlane nalezy traktowaé jako
orientacyjny,



2) istnigjgce linie podzialu geodezyjnego na dziatki budowlane nie stanowig linii
rozgraniczajacych tereny (§3 pkt .3 ppkt 1) to znaczy, ze dopuszcza si¢ inny podziat
wynikajacy z potrzeb potencjalnych inwestorow,

3) na terenach przewidzianych pod budowe lub rozbudowg taczna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 50% ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.

5. Na terenie strefy obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng projektuje sie z istniejacych ulic: 1KD-G25; 4KD,

2) miejsca parkingowe istniejace i projektowane dostosowaé do wielkosci zatrudnionych
pracownikéw, wylacznie na wilasnym terenie w iloSci nie mniejszej jak jedno miejsce
postojowe na trzech zatrudnionych, lub 2 miejsca na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

Ze szczegOlowymi ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego mozna si¢ zapoznaé w
Wydziale Gospodarowania Mieniem i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Bartoszyce.
Dostep do drogi publicznej (do ul. Ketrzynskiej) zostanie zapewniony poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu i przechodu przez droge wewnetrzng - dziatke Nr 103/12 obrg¢b Nr 8,
stanowigcg wlasno$¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce.

Uzbrojenie _terenu: istnieja mozliwosci podiaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej. Warunki techniczne podiaczenia do sieci uzbrojenia terenu nalezy
uzgodnié¢ z dysponentami sieci. W obrebie dziatki brak jest sieci kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dziatki.

Przez dzialke przebiegaja sieci energetyczne napowietrzne sredniego napigeia oraz linia kablowa
niskiego napiecia. Na granicy dzialki znajduje si¢ transformator. W przypadku wystgpienia kolizji
projektowanej zabudowy z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy uzyskaé uzgodnienie nowych
rozwigzan z dysponentami sieci i przebudowaé je na koszt inwestora. W przypadku kolizji
inwestycji z istniejgcymi drzewami inwestor powinien uzyska¢ zgodg na ich usunigcie.

Terminy zabudowy. :

Ustala sie termin rozpoczecia budowy zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — 2 lata, od dnia nabycia dzialki oraz termin zakonczenia budowy — 4 lata od dnia
nabycia.

Za rozpoczecie zabudowy uwaza sie¢ wybudowanie fundamentéw, a za zakoriczenie zabudowy
wybudowanie budynku w stanie surowym zamkni¢tym.

W przypadku niedotrzymania sposobu i terminéw zagospodarowania nieruchomosci bedg miaty
zastosowanie przepisy dziatu II rozdziatu 3 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomoéciami (j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 2204 z p6zn. zm.). Ponadto Burmistrz Miasta moze
zadaé rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu stosownie
do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomosci w sposob
sprzeczny z ustalony, w umowie, a w szczegdlnosci, jezeli nie zabudowal jej w ustalonym terminie.
W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie albo
na skutek rozwigzania umowy przed uplywem tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu
przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wiasno$¢ budynki i inne
urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ réwne wartosci tych budynkéw i urzadzen okreslonej
na dzien wygasniecia uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew
postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje.

III. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Przetarg odbedzie sie¢ dnia 19 czerwea 2019 r. o godz. 9.00, w sali Nr 9 Urz¢du Miasta
Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego).

2. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w kwocie
50.000,00 z do dmia 12 czerwca 2019 r. na konto Urzedu Miasta Bartoszyce w Banku
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697.
Za termin wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wptywu na w/w rachunek.

3. W przypadku nabycia nieruchomosci z majatku objgtego wspdlnoscia ustawowg (malzefistwo)
konieczna jest obecnos¢ na przetargu obojga matzonkow.

4. W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspétmalzonkéw wymagane jest
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przedtozenie:

— pisemnego oswiadczenia drugiego wspolmalzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze $rodkow pochodzacych z majgtku  wspdlnego, z notarialnym
poswiadczeniem wlasnorgcznosci podpisu;

— lub zlozenie przez osobg przystepujaca do przetargu o$wiadczenia woli nabycia
nieruchomosci z majatku osobistego.

5. Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej:

— dowdd tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;

— w przypadku nabycia nieruchomosci w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza -
aktualny dokument potwierdzajgcy prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub aktualny odpis
z wlasciwego rejestru, w przypadku spélek — umowe spélki, stosowne pelnomocnictwa;

— o$wiadczenia wynikajgce z pkt. 4.

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1. Licytacja rozpoczyna si¢ od wywolania ceny nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

2. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosié¢
mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych.

3. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
cen¢ wyzszg od ceny wywolawczej o kwote minimalnego postgpienia.

4. Udzial w licytacji jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu przetargu.

5. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postgpien.

6. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postapienia nie zostang przyjete.

V. WARUNKI NABYCIA DZIALKI

1. Forma zbycia — I przetarg ustny nieograniczony na oddanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste na 99 lat.

2. Pierwsza oplata z tytulu oddania dziatki w uzytkowanie wieczyste wynosi 25% ceny uzyskanej
w przetargu i platna jest 3 dni przed zawarciem aktu notarialnego, ktérego termin ustali
sprzedajgcy.

3. Oplaty roczne wynosza 3% ceny uzyskanej w przetargu. Oplaty roczne wnosi si¢ przez caly
okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.
Oplaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktérym zostalo ustanowione prawo uzytkowania
wieczystego. Oplata roczna moze by¢ aktualizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Do pierwszej oplaty i oplat rocznych zostanie doliczony podatek VAT w wys. 23%, ktory zaplaci
nabywca zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego.

6. Pierwsza oplata z tytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, pomniejszona
o wplacone wadium, platna na rachunek Urzedu Miasta Bartoszyce, najpozniej 3 dni przed
zawarciem umowy notarialne;j.

VI. USTALENIA KONCOWE

1. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotlaniu albo zamknigciu przetargu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem pkt. V ust. 5. wylacznie na rachunek bankowy
wskazany przez osobg, ktéra wplacita wadium. Osoba, ktora wplacila wadium a nie
wylicytowala nieruchomosci, winna zlozy¢ najp6zniej w dniu przetargu pisemng informacje
zawierajaca numer rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ przekazany zwrot wadium.

2. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomogci zostanie zawiadomiona na pi$mie o miejscu
i terminie podpisania aktu notarialnego, najpézniej w ciaggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystgpi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w migjscu i terminie wyznaczonym przez sprzedajgcego, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.
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Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, oplaty sadowe oraz inne oplaty wynikajgce
z nabycia nieruchomosci ponosi nabywca.

Przekazanie nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym nastapi najpozniej do dnia
zawarcia umowy notarialnej.

Nabyweca bedzie optacal podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade Miasta.
W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zgtosi¢ si¢ do Wydziatu Finansowego Urze¢du Miasta
(pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialne;.

Nieruchomo$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce,
co do ktérej nie toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia
przez Gming Miejskg Bartoszyce 1 sprzedawana moze by¢ wylacznie za gotowke. Opis mienia
pozostawionego za granicg nie bedzie brany pod uwagg.

Nieruchomo$¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen oraz nie jest przedmiotem zobowigzan.
Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomo$ci przystugujacego
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku przystapienia do przetargu cudzoziemcOw majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 marca 1920 r o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcow (j.t. Dz.U.
z 2017 poz. 2278).

Burmistrz Miasta moze odwolaé ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujac
o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy
wymienione w pkt. I niniejszego Regulaminu.

do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Bartoszyce

Nr QO‘MI‘? z dnia 19.04. 30| 9y



