Zalagcznik Nr 1 do Regulaminu przetargu

PRZEDWSTEPNA UMOWA DZIERZAWY

zawarta diia oo i coiiinvasioses
pomi¢dzy Gming Miejska Bartoszyce, reprezentowana przez Burmistrza Miasta
Bartoszyce Piotra Petrykowskiego,
zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”,
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§1

Niniejszg umowg Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe
dzierzawy najpdzniej w ciggu 14 dni od dnia uzyskania przez inwestora ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowg, jednak nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia rozstrzygnigcia

przetargu.
§2

Niniejsza przedwstgpna umowa dzierzawy daje Dzierzawcy prawo dysponowania
nieruchomos$cia na cele budowlane, wylgcznie w zakresie wymaganym do zlozenia
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
niezbednego do uzyskania pozwolenia na budowe.

§3

Umowa dzierzawy begdzie miala nastepujaca tresc:

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

§1

1. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy teren komunalny o pow. 2 ha stanowigcy
cze$¢ dzialki Nr 105/5 o pow. 4,8337 ha, obrgb Nr 8, polozony przy ul. Przemystowej
w Bartoszycach, ksigga wieczysta Nr OL1Y/00030584/6, jak na zalgczniku graficznym,
przeznaczony pod budowe i eksploatacje farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng
infrastrukturg.

2. Termin zagospodarowania — 1 rok od dnia podpisania umowy dzierzawy.

3. Przekazanie terenu nastapilo protokotem zdawczo — odbiorczym.



§2

Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat, tj. od dnia ............... 3 (CE 111

zgodme z Uchwalg Rady Miasta Bartoszyce Nr XI/71/2019 z dnia 30 maja 2019 r

i po uptywie tego terminu wygasa,

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywrdci przedmiot dzierzawy do stanu
pierwotnego, sprzed zawarcia niniejszej Umowy.

Dzierzawca na wlasny koszt dokona demontazu i utylizacji zdemontowanych urzadzen,
chyba, ze strony uzgodnig mozliwos¢ zawarcia umowy na dalszy okres.

W przypadku checi przedhuzenia umowy na dalszy okres Dzierzawca zlozy stosowny
wniosek w terminie szesciu miesigcy przed uptywem terminu wygasnigcia umowy.

§3

Wydzierzawiajgcy oddaje przedmiotowg nieruchomo$é Dzierzawcy do uzywania
i pobierania pozytkéw zgodnie z niniejsza Umowsa oraz zezwala na korzystanie
z przedmiotowej nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa w umowie.

Wydzierzawiajacy o§wiadcza, ze

a) nieruchomos¢ jest wolna od jakichkolwiek praw i roszczen oséb trzecich, obcigzen
ograniczonych praw rzeczowych i nie zostaly wszczgte zadne postepowania
administracyjne lub sadowe ani nie tocza sig Zadne spory dotyczace tej nieruchomosci.

b) przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako Bp -
tereny niezabudowane.

¢) wyraza zgod¢ na wybudowanie linii przesylowych wyprodukowanej energii
elektrycznej na nieruchomodciach stanowigcych wiasno$é Wydzierzawiajacego.
Warunki udostgpnienia nieruchomosci zostang ustalone odrebnie.

Dzierzawca wykona na swoéj koszt i we wlasnym zakresie wszelkie roboty, w tym

w szczegoblnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajace

do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedna

infrastruktura, z zachowaniem obowigzku uzyskania wlasciwych zezwolen.

Wydzierzawiajgcy nie zabezpiecza linii przesylowych do odbioru wyprodukowanej

energii. Dzierzawca we wlasnym zakresie oraz na wlasny koszt uzyska warunki

przylaczenia i odbioru.

Dzierzawca o§wiadcza, ze:

a) bedzie korzystaé z przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki oraz uzywaé przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
oraz trescig niniejszej umowy, a takze w sposéb zgodny z przepisami okreslajacymi
warunki bezpieczenistwa dla os6b i mienia, ochrony $rodowiska i innymi, ktére
znajdujg zastosowanie dla tego typu dziatalno$ci.

b) zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepiséw prawa dotyczgcych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen
znajdujacych si¢ na dzierzawionym terenie i innych zalecen shuzb porzadkowych.

Dzierzawca nie moze przenosi¢ swoich uprawnien na osoby trzecie a takze bez pisemnej

zgody Wydzierzawiajacego oddawaé przedmiotu dzierzawy osobom trzecim do

bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiaé.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zmienia¢ przeznaczenia

calosci lub czesci przedmiotowej nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany uzytkowa¢ przedmiotowa nieruchomo$é w taki sposéb, by

nie doszlo do zniszczenia znajdujgcych si¢ na niej urzadzen infrastruktury technicznej.

W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich

naprawy lub odtworzenia, we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania przedmiotowej nieruchomosci, pod katem

zgodno$ci przestrzegania przez Dzierzawce postanowieti niniejszej umowy.
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. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejaca infrastrukturg
techniczng Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania uzgodnienia nowych rozwiazan
z dysponentami sieci i przebudowania ich na wlasny koszt.

Dzierzawca  zobowigzuje  si¢  ubezpieczyé  przedmiotowa  nieruchomosé
od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnosci.
Wydzierzawiajacy nic ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak
wymaganych uzgodnien, decyzji i innych niezbgdnych dokumentéw, w tym pozwolenia
na budowe, w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycji.
§ 4
. Wylicytowany w drodze przetargu czynsz dzierzawny za 1 ha terenu
1L zl rocznie + 23% VAT.
. Z tytulu dzierzawy za dzierzawiong powierzchni¢ 2 ha Dzierzawca zobowiazuje si¢ placié
Wydzierzawiajagcemu czynsz w wysokosei ......... zlotych rocznie + 23% VAT,
11 FOPOP ziotyeh, Heanie o owmvisswnin zlotych (stownie: ................ ),

poczawszy od dnia podpisania umowy. Za dziei zaplaty uwaza si¢ dzien wptywu czynszu
na rachunek Wydzierzawiajgcego.

. Czynsz dzierzawny lgcznie z podatkiem VAT platny bedzie z géry, w terminie do 31

marca kazdego roku, przelewem na wskazany przez Wydzierzawiajacego indywidualny
numer rachunku bankowego Dzierzawcy.

. W pierwszym roku obowigzywania umowy dzierzawy wysoko$¢ czynszu zostala ustalona

proporcjonalnie do okresu trwania umowy i po pomniejszeniu o wplacone wadium,
5 7L 1L — zlotych + 23% VAT, tj.covivviineiinninnnenn. zlotych, facznie
................... zlotych (stownie: ................). W/w kwota platna bedzie w terminie 14

dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany corocznie przy zastosowaniu wskaznika cen

towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa GUS, poczawszy od roku
nastepnego po roku podpisania umowy.

. Podatek VAT pobierany bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zmiana stawki czynszu po waloryzacji oraz zmiana podatku VAT nastgpi w drodze
zawiadomienia.

. Poza czynszem Dzierzawca jest obowigzany uiszczaé¢ podatek od nieruchomosci zgodnie

z przepisami o podatkach i oplatach lokalnych oraz inne oplaty wynikajace z odrebnych
przepisow.

. Nie zaplacone w terminie nalezno$ci podlegaé beds wraz z odsetkami ustawowymi

i kosztami egzekucyjnymi przymusowemu $ciggnieciu w trybie kodeksu postepowania
cywilnego.

§5

. Rozwigzanie umowy przed uplywem terminu, na ktéry umowa zostala zawarta, moze

nastapi¢ w nastgpujacych przypadkach:

a) Wwzajemnego porozumienia si¢ stron na zasadach wspélnie uzgodnionych na pismie.

b) jezeli Dzierzawca wykorzystuje przedmiotows nieruchomo$é  sprzecznie
z postanowieniami zawartymi w Umowie - bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

¢) w przypadku zalegania z oplatami czynszu przez okres powyzej 3 m-cy, po uplywie
terminu  platnosci - bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jednakze
Wydzierzawiajgcy powinien uprzedzi¢ Dzierzawce, udzielajac mu dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.

. Ponadto Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé niniejsza umowe¢ 2z zachowaniem

jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, jezeli w terminie dwoch lat od daty jej



zawarcia inwestycja, dla ktérej przedmiotowa nieruchomo$¢ zostala oddana w dzierzawe,
nie bedzie zrealizowana.

3. W przypadkach okreslonych w pkt. 1b, 1c oraz 2 Dzierzawcy nie przyshuguje roszczenie
0 zwrot poniesionych nakladéw.

§6

Dzierzawca o$wiadcza, ze zna przedmiot dzierzawy i stwierdza, Ze jest on w stanie
nadajgcym si¢ do uzytkowania.

§7

W sprawach nie unormowanych niniejszag umows majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§8

1. Wszelkie zmiany i uzupeknienia niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci formy
pisemnej,

2. Wszelkie  spory wynikajagce  z Umowy  ktérych Strony nie sg
W stanie rozstrzygnaé polubownie, beda rozstrzygane przez sad wiasciwy ze wzgledu na
siedzibe Wydzierzawiajgcego.

§9

Umowa zostala sporzadzona w dwéch Jjednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, drugi Wydzierzawiajacy.
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