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II.

III.

Regulamin
IT przetargu ustnego nieograniczonego

na oddanie w dzierzawe¢ cze¢Sci dzialki polozonej przy ul. Przemyslowej w Bartoszycach,
stanowigcej wlasno§¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce, przeznaczonej pod budowe
i eksploatacj¢ farmy fotowoltaicznej wraz z niezb¢dng infrastrukturg.

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 65),
Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Bartoszyce, okreslone przez Rade Miasta Uchwalg Nr XLIII/255/2005 z dnia 29 grudnia 2005 r.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

II przetarg odbedzie si¢ dnia 18 marca 2020 r. o godz. 9% w sali Nr 9 Urzedu Miasta

Bartoszyce ul. Boh. Monte Cassino 1 (Urzad Stanu Cywilnego). 1 przetarg na oddanie

w dzierzawe dziatki odbyt sie 20.09.2019 r.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosci

2.000,00 zL.

Wadium nalezy wplaci¢ do dnia 12 marca 2020 r. na konto Urz¢du Miasta w Banku

Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697. Za termin wniesienia

wadium uwaza sie dzien jego wplywu na w/w rachunek.

Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowe;j

- dowdd tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej aktualny dokument potwierdzajacy
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub aktualny odpis z wiasciwego rejestru,
w przypadku spdtek — umowe spéiki, stosowne pelnomocnictwa.

SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Licytacja rozpoczyna si¢ od wywolania rocznej stawki czynszu dzierzawnego za 1 ha terenu
przeznaczonego do wydzierzawienia.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Zze minimalne postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 100,00 zt.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza od stawki wywolawcze] o kwote minimalnego postgpienia.

Udzial w licytacji jest rtOwnoznaczny z akceptacjg Regulaminu przetargu.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia stawki, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postagpien.

Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
o ; KIEROWNIK
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. NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM <. okonii 7 oryginalem  GRGANZACYN ) isTR

riazk

Oznaczenie nieruchomosci, powierzchnia.
Dziatka Nr 105/5 o pow. 4,8337 ha w obr¢b Nr 8, ksiega wieczysta Nr OL1Y/00030584/6°
potozona przy ul. Przemystowej w Bartoszycach, z ktérej przeznacza sie¢ do wydzierzawienia
teren o pow. 2 ha.

2. Opis nieruchomosci i przeznaczenie:

Cze$é dzialki o pow. 2 ha przeznaczona jest do oddania w dzierzawe w drodze przetargu pod
budowe i eksploatacje farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwalg Rady Miasta
Bartoszyce Nr XXX1/230/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. dziatka Nr 105/5 posiada nastepujace
oznaczenia i zapisy:

9P - Ustala si¢ mozliwosé urzadzenia Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK), a takze instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych o mocy okoto 1IMW. Pozostaty teren mozna 28
zagospodarowa¢ jako place sktadowe. Ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe ustala



[rry

si¢ budowg obiektéw parterowych o lekkiej konstrukcji (np. kontenery), ktére powinny byé
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig na dzialce. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.

6 Z1 — Teren zieleni izolacyjnej od strony projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowe;.
Nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 15,0 m.

10ZN — Tereny podmokie pokryte zielenig z wodg powierzchniowa w obnizeniach, wylaczone
z zabudowy.

17K, 21K — Teren projektowanej przepompowni $ciek6w sanitarnych.

19W — Istniejacy zbiornik wodny retencyjny — adaptowany.

4KD-D15 (1 x 6) — Projektowana droga publiczna zrealizowana na odcinku od drogi
wojewddzkiej do terendéw zainwestowanych. Szeroko$¢é pasa drogowego 15,0 m, szerokosé
jezdni 6,0 m. Istniejgcy obiekt w pasie drogi przeznaczony jest do rozebrania.

Przez dzialke przebiega sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

WARUNKI DZIERZAWY, WYSOKOSC OPLAT

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 25 lat. Projekt przedwstepnej umowy dzierzawy
stanowi zatgcznik Nr 1 do Regulaminu przetargu.

Termin zagospodarowania — 1 rok od dnia zawarcia umowy dzierzawy. Z inwestorem zostanie
zawarta przedwstgpna umowa dzierzawy zobowigzujaca strony do zawarcia umowy dzierzawy
najpézniej w ciggu 14 dni od dnia uzyskania przez inwestora ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg, jednak nie péZniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu
i terminie podpisania przedwstgpnej umowy dzierzawy najpézniej w ciagu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

Wywolawcza stawka czynszu dzierzawnego wynosi 10.000,00 zl/ha/rok + VAT 23%.

Czynsz dzierzawny lacznie z podatkiem VAT platny bedzie w terminie do 31 marca kazdego
roku. W pierwszym roku obowigzywania umowy dzierzawy wysoko$¢ czynszu zostanie ustalona
proporcjonalnie do okresu trwania umowy i platna bedzie w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy dzierzawy.

Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany corocznie przy zastosowaniu wskaznika cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa GUS, poczawszy od roku nastepnego po
roku podpisania umowy.

Podatek VAT pobierany bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wplacone wadium zaliczone zostanie na poczet czynszu dzierzawnego i podatku VAT.

Czynsz dzierzawny wnosi si¢ na wskazany przez Wydzierzawiajgcego indywidualny numer
rachunku bankowego dzierzawcy.

Zmiana czynszu dzierzawnego po waloryzacji oraz zmiana podatku VAT nastapi w drodze
zawiadomienia.

. USTALENIA KONCOWE

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo zamknieciu przetargu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem pkt. V ust. 7, wylgcznie na rachunek bankowy
wskazany przez osobg, ktéra wplacila wadium. Osoba, ktéra wplacita wadium a nie
wylicytowata nieruchomoéci, winna zlozy¢ najpézniej w dniu przetargu pisemna informacje
zawierajgcg numer rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ przekazany zwrot wadium.

Osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu
iterminie podpisania przedwstgpnej umowy dzierzawy najpozniej w ciagu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomo$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia przedwstepnej umowy dzierzawy oraz umowy dzierzawy w miejscu i terminie
wyznaczonym przez wydzierzawiajgcego, zastrzega sie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Przekazanie nieruchomosci protokdlem zdawczo — odbiorczym nastapi najpézniej do dnia
zawarcia przedwstepnej umowy dzierzawy.

KIEROWNIK
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5. Duzierzawca bedzie optacat podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade Miasta.
W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ sie do Wydzialu Finansowego Urzedu Miasta
(pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

6. Nieruchomo$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce, co
do ktorej nie toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace prawidlowosci nabycia przez
Gmine Miejska Bartoszyce.

7. Burmistrz Miasta moze odwola¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujac o tym
niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

8. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy
wymienione w pkt. I niniejszego Regulaminu.

Niniejszy Regulamin stanowi zalacznik Nr 2
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta
Nr4¥../2020 z dnia £:03..2020r.
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Zalacznik Nr 1 do Regulaminu przetargu

PRZEDWSTEPNA UMOWA DZIERZAWY

ZEWETER QU8 vocsve s msumarsnaess spveey s
pomi¢dzy Gmina Miejska Bartoszyce, reprezentowang przez Burmistrza Miasta
Bartoszyce Piotra Petrykowskiego,
zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”,

zwang dalej ,,Dzierzawcy”

§1

Niniejszg umowg Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zobowigzujg si¢ zawrzeé¢ umowe
dzierzawy najpézniej w ciggu 14 dni od dnia uzyskania przez inwestora ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowg, jednak nie pdZniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia rozstrzygniecia
przetargu.

§2

Niniejsza przedwstgpna umowa dzierzawy daje Dzierzawcy prawo dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, wylgcznie w zakresie wymaganym do zlozenia
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
niezb¢dnego do uzyskania pozwolenia na budowe.

§3

Umowa dzierzawy bedzie miata nast¢pujgcg tresc:

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

§1

1. Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy teren komunalny o pow. 2 ha stanowigcy
czes$¢ dziatki Nr 105/5 o pow. 4,8337 ha, obrgb Nr 8, potozony przy ul. Przemystowe]
w Bartoszycach, ksigga wieczysta Nr OL1Y/00030584/6, jak na zataczniku graficznym,
przeznaczony pod budowe 1 eksploatacje farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng
infrastrukturg.

2. Termin zagospodarowania — 1 rok od dnia podpisania umowy dzierzawy.

3. Przekazanie terenu nastgpilo protokotem zdawczo — odbiorczym.



§2

Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat, tj. od dnia . R [ ] /1 R ——

zgodnie z Uchwala Rady Miasta Bartoszyce Nr XI/71/2019 z dnia 30 maja 2019 r.

i po uplywie tego terminu wygasa,

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywroci przedmiot dzierzawy do stanu
pierwotnego, sprzed zawarcia niniejszej Umowy.

Dzierzawca na wiasny koszt dokona demontazu i utylizacji zdemontowanych urzgdzen,
chyba, Ze strony uzgodnig mozliwos¢ zawarcia umowy na dalszy okres.

W przypadku checi przedtuzenia umowy na dalszy okres Dzierzawca zlozy stosowny
wniosek w terminie sze§ciu miesiecy przed uptywem terminu wygasnigecia umowy.

§3

Wydzierzawiajgcy oddaje przedmiotowg nieruchomo$¢ Dzierzawcy do uzywania
i pobierania pozytkdéw zgodnie z niniejszg Umowa oraz zezwala na korzystanie
z przedmiotowej nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa w umowie.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze

a) nieruchomo$¢ jest wolna od jakichkolwiek praw i roszczen oséb trzecich, obcigzen
ograniczonych praw rzeczowych i nie zostaly wszczgte zadne postgpowania
administracyjne lub sadowe ani nie toczg si¢ zadne spory dotyczace tej nieruchomosci.

b) przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata sklasyfikowana w ewidencji gruntow jako Bp —
tereny niezabudowane.

c) wyraza zgode na wybudowanie linii przesylowych wyprodukowanej energii
elektrycznej na nieruchomos$ciach stanowigcych wilasno$¢ Wydzierzawiajgcego.
Warunki udostepnienia nieruchomosci zostana ustalone odrgbnie.

Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wlasnym zakresie wszelkie roboty, w tym

w szczegolnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajace

do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedna

infrastrukturg, z zachowaniem obowiazku uzyskania wiasciwych zezwolen.

Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesylowych do odbioru wyprodukowane;j

energii. Dzierzawca we wlasnym zakresie oraz na wilasny koszt uzyska warunki

przytaczenia i odbioru.

Dzierzawca oswiadcza, ze:

a) bedzie korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki oraz uzywac przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
oraz tre$cig niniejszej umowy, a takze w sposob zgodny z przepisami okreslajgcymi
warunki bezpieczenstwa dla os6b i mienia, ochrony $§rodowiska i innymi, ktére
znajduja zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

b) zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen
znajdujacych sie na dzierzawionym terenie i innych zalecen shuzb porzadkowych.

Dzierzawca nie moze przenosi¢ swoich uprawnien na osoby trzecie a takze bez pisemne;j

zgody Wydzierzawiajacego oddawaé przedmiotu dzierzawy osobom trzecim do

bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienia¢ przeznaczenia

cato$ci lub czesci przedmiotowe]j nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowiazany uzytkowa¢ przedmiotowa nieruchomo$¢ w taki sposéb, by

nie doszio do zniszczenia znajdujgcych si¢ na niej urzadzen infrastruktury techniczne;.

W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich

naprawy lub odtworzenia, we wlasnym zakresie i na whasny koszt.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania przedmiotowej nieruchomosci, pod katem

zgodnos$ci przestrzegania przez Dzierzawcg postanowien niniejszej umowy.



10. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcg infrastrukturg

11.

12.

)

techniczng Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania uzgodnienia nowych rozwiazan
z dysponentami sieci i przebudowania ich na wilasny koszt.

Dzierzawca  zobowigzuje si¢  ubezpieczy¢  przedmiotowa  nieruchomos$é
od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalno$ci.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak
wymaganych uzgodnien, decyzji i innych niezbg¢dnych dokumentéw, w tym pozwolenia
na budowe, w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycji.
§4
. Wylicytowany w drodze przetargu czynsz dzierzawny za 1 ha terenu
WIIORT sioumssms sumasamsyany Aasineg zt rocznie + 23% VAT.
. Z tytutu dzierzawy za dzierzawiong powierzchni¢ 2 ha Dzierzawca zobowigzuje si¢ placié
Wydzierzawiajagcemu czynsz w wysokosci ......... ztotych rocznie + 23% VAT,
11 [ zlotych, lacznie ................... ziotych (Blowmie: ..vmevsivin )

poczgwszy od dnia podpisania umowy. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wpltywu czynszu
na rachunek Wydzierzawiajacego.

. Czynsz dzierzawny lacznie z podatkiem VAT ptatny bedzie z géry, w terminie do 31

marca kazdego roku, przelewem na wskazany przez Wydzierzawiajgcego indywidualny
numer rachunku bankowego Dzierzawcy.

. W pierwszym roku obowigzywania umowy dzierzawy wysokos$¢ czynszu zostala ustalona

proporcjonalnie do okresu trwania umowy i po pomniejszeniu o wplacone wadium,
WHROEE  couesumapsmvarses ziotych <+ 23% VAT Ui ztotych, tgcznie
................... ziotych (stownie: ................). W/w kwota platna bedzie w terminie 14
dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany corocznie przy zastosowaniu wskaznika cen

towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa GUS, poczawszy od roku
nastepnego po roku podpisania umowy.

. Podatek VAT pobierany bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
. Zmiana stawki czynszu po waloryzacji oraz zmiana podatku VAT nastgpi w drodze

zawiadomienia.

. Poza czynszem Dzierzawca jest obowigzany uiszczaé podatek od nieruchomosci zgodnie

z przepisami o podatkach i oplatach lokalnych oraz inne optaty wynikajace z odrebnych
przepisow.

. Nie zaplacone w terminie nalezno$ci podlega¢ bedg wraz z odsetkami ustawowymi

i kosztami egzekucyjnymi przymusowemu $ciggnigciu w trybie kodeksu postepowania
cywilnego.

§5

. Rozwigzanie umowy przed uplywem terminu, na ktéry umowa zostala zawarta, moze

nastapi¢ w nast¢pujacych przypadkach:

a) Wwzajemnego porozumienia si¢ stron na zasadach wsp6lnie uzgodnionych na pismie.

b) jezeli Dzierzawca wykorzystuje przedmiotowa nieruchomos$é  sprzecznie
z postanowieniami zawartymi w Umowie - bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

c) w przypadku zalegania z optatami czynszu przez okres powyzej 3 m-cy, po uplywie
terminu platno$ci - bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jednakze
Wydzierzawiajgcy powinien uprzedzié¢ Dzierzawce, udzielajac mu dodatkowego
miesi¢cznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.

. Ponadto Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe¢ z zachowaniem

jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, jezeli w terminie dwodch lat od daty jej



zawarcia inwestycja, dla ktorej przedmiotowa nieruchomos¢ zostata oddana w dzierzawe,
nie bedzie zrealizowana.

3. W przypadkach okreslonych w pkt. 1b, 1c oraz 2 Dzierzawcy nie przyshuguje roszczenie
o zwrot poniesionych nakladow.

§6

Dzierzawca os$wiadcza, Ze zna przedmiot dzierzawy i stwierdza, ze jest on w stanie
nadajacym si¢ do uzytkowania.

§7

W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§8

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejsze] Umowy wymagajg dla swej waznos$ci formy
pisemne;j.

2. Wszelkie  spory  wynikajace  z Umowy  ktorych Strony  nie g
w stanie rozstrzygna¢ polubownie, beda rozstrzygane przez sad wilasciwy ze wzgledu na
siedzib¢ Wydzierzawiajgcego.

§9

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Dzierzawca, drugi Wydzierzawiajacy.

.................................................................................................

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



