Regulamin I przetargu

na oddanie w dzierzawe cze¢Sci dzialki Nr 112/4 polozonej przy Pl. Konstytucji 3 Maja
w Bartoszycach, w przeznaczonej pod lokalizacj¢ dwéch ogrédkéw gastronomicznych.

I. PODSTAWA PRAWNA

jo—

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 z p6Zn. zm.)
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 65
Z pdzn zm.),

Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Miejskiej Bartoszyce,
okreslone przez Rade Miasta Uchwatg Nr XLIII/255/2005 z dnia 29 grudnia 2005r. z pdzn. zm.

II. NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

L.

Dziatka nr 112/4 o powierzchni 9.556 m2, obreb Nr 4, polozona przy Pl. Konstytucji 3 Maja
w Bartoszycach, z ktorej do wydzierzawienia przeznacza si¢ dwa miejsca pod lokalizacje ogrodkow
gastronomicznych, oznaczonych na zatgczniku Nr 1 do mniejszego Regulaminu:

- OGRODEK Nr 1 — powierzchnia 150 m2

- OGRODEK Nr 2 — powierzchnia 150 m2

Istnieje mozliwos¢ powigkszenia powierzchni kazdego ogrodka do 270 m2, za stawke ustalong
w drodze przetargu

Dla dziatki prowadzona jest ksigga wieczysta Nr OL1Y/00026264/6.

Teren przeznaczony jest pod lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest symbolem K3 z zapisem ,,Ograniczony
ciggami zabudowy dawny rynek Starego Miasta. Akceptuje si¢ obecne zagospodarowanie
z podzialem na czeSci parkingowa i rekreacyjng”. Przeznaczony do dzierzawy teren znajduje sie
na obszarze nawarstwien kulturowych starego miasta Bartoszyce wpisanych do rejestru zabytkow
archeologicznych woj. warminsko — mazurskiego decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Olsztynie Nr PSOZ-IZA.5350-62/92 z dnia 05.11.1992r. pod numerem rejestru C-171, oraz
na terenie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Bartoszyce, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa warminsko — mazurskiego na podstawie decyzji WKZ Nr KL.IV.37C/45/53 dnia
31.12.1953r. pod numerem rejestru A-130.

IIT. WARUNKI DZIERZAWY

w

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas oznaczony w latach 2020, 2021, 2022, w okresach:

- 0d 01.07.2020 r. do 30.09.2020 .

-0d 01.06.2021 r. do 30.09.2021 r.

- 0d 01.06.2022 r. do 30.09.2022 r.

z mozliwo$cig wydluzenia okreséw dzierzawy w kazdym roku.

Wywotawcza stawka czynszu dzierzawnego wynosi 8,00 zZV/m2 miesigcznie + 23% VAT.

Stawka czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztow poboru energii, dostawy wody, odprowadzenia
$cickdéw, wywozu nieczystoSci podatku od nieruchomos$ci oraz innych optat zwigzanych
z prowadzeniem dzialalnosci. Powyzsze koszty ponosi dzierzawca.

Czynsz dzierzawny lacznie z podatkiem VAT platny bedzie do 10 dnia kazdego miesigca za dany
miesigc, bez osobnego wezwania, w kazdym okresie obowigzywania umowy dzierzawy,
z zastrzezeniem pkt. 5, na indywidualny rachunek bankowy Dzierzawcy, wskazany w zawiadomieniu
zataczonym do umowy dzierzawy.

W zwigzku z zaistnialg sytuacja epidemiczna, ograniczeniami w funkcjonowaniu niektérych form
dzialalnosci oraz wydluzonymi terminami uzyskania uzgodnien zastrzega sie mozliwo$¢ odroczenia
terminu rozpoczgcia dzierzawy/lub rozpoczecia dziatalnosci ogrodka, w pierwszym okresie
dzierzawy. Wowczas czynsz dzierzawny zostanie ustalony proporcjonalnie do okresu trwania
umowy/lub rozpoczecia dziatalnosci ogrodka.

Podatek VAT pobierany bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.
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Stawka czynszu dzierzawnego ustalona w przetargu begdzie obowigzywaé tak dlugo, dopdki nie bedzie
nizsza od stawki ustalonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Bartoszyce dla terenéw pod ogrédkami
gastronomicznymi. Gdy ustalona przez Burmistrza stawka bedzie wyzsza, czynsz zostanie ustalony
wg tej stawki.

Zmiana stawki czynszu lub podatku VAT nastgpi w drodze zawiadomienia.

Projekt umowy dzierzawy stanowi zalgcznik Nr 2 do mniejszego Regulaminu.

IV.WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA OGRODKA GASTRONOMICZNEGO I PROWADZENIA
DZIALALNOSCI

L

2.

Zagospodarowane ogrodka nalezy projektowac zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi Warminsko -

Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie.

Ogélne wytyczne dotyczace formy, estetyki i lokalizacji sezonowych ogrédkéw

gastronomicznych:

1) Preferowane jest zadaszenie w formie parasoli w jednolitych kolorach.

2) W elementach wyposazenia ogrédka preferowane sa meble z materiatéw naturalnych (drewno,
rattan) lub technorattan.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu tymczasowego.
— Obiekt tymczasowy winien by¢ usytuowany w czesci ogrodka, w ktérej zapewniono

przyltaczenie do medidw.
— Obiekt tymczasowy powinien charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi
1 nawigzywac do charakteru przestrzeni.

4) Dzierzawca ma obowiazek zapewni¢ klientom oraz obstudze ogrédka gastronomicznego
mozliwo$¢ korzystania z toalet.

5) Zakazuje si¢ ustawiania przyczep gastronomicznych.

6) Dopuszcza si¢ stosowanie tablic i urzadzen reklamowych pod warunkiem ograniczenia tresci
do nazwy i logo podmiotu prowadzacego dzialalnosé i nazwy i logo produktéw oferowanych
w ogrodku. Tres¢ i wielko$¢ nosnikéw reklamowych podlega akceptacji wydzierzawiajacego.

7) Istnieje mozliwos¢ podiaczenia do sieci energetycznej, wodociaggowej i sanitarnej. Dzierzawca
podpisze indywidualne umowy na dostawe mediow.

8) Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest do dopelnienia wszelkich zgloszen i uzyskania
stosownych zezwolen okreslonych przepisami prawa budowlanego.

Ogolne wytyczne dotyczgce prowadzonej dzialalno$ci:

1) Ustala si¢ mozliwo$¢ funkcjonowania ogrodkéw gastronomicznych w godzinach od godz. 10.00
do godz. 2.00.

2) Zakazuje si¢ prowadzenia innej dzialalno$ci niz zwiazanej z funkcjg sezonowego ogrédka
gastronomicznego.

3) Wszelkie naglosnienie nalezy wytaczy¢ o godzinie 22.00.

4) Dzierzawca zobowigzany jest do powstrzymania si¢ od prowadzenia dzialalnosci w ogrédku
gastronomicznym w czasie trwania uroczystosci Bozego Ciala oraz w czasie innych uroczystosci
po poinformowaniu przez wydzierzawiajacego.

5) Dzierzawca zobowigzany jest do wylaczenia naglosnienia w czasie imprez lub eventdow
organizowanych na terenie Placu Konstytucji 3 Maja po poinformowaniu przez
wydzierzawiajacego.

6) Osoba wygrywajgca przetarg zobowiazana jest do dopelnienia wszelkich zgloszen i uzyskania
stosownych zezwolen okreslonych przepisami wlasciwymi do prowadzenia ogrédkow
gastronomicznych.

Obowigzki dzierzawcy:

1) Dzierzawca zapewnia porzadek i bezpieczenstwo na terenie ogrédka i na terenie bezposrednio
przyleglym.

2) Dzierzawca jest zobowigzany do dbania o nie zakl6canie spokoju i porzadku publicznego.
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Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo osob trzecich na terenie
dzierzawionej nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonania w terminie 14 dni od daty przyjecia przedmiotu
dzierzawy:

a) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych,

b) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci.

Dzierzawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zagospodarowal teren
zgodnie z przedstawiona koncepcja, bez mozliwosci zwrotu poniesionych nakladdw.

Dzierzawca jest zobowigzany do udostgpnienia przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu
w celu dokonania przegladdw, napraw, usunigcia awarii

Po zakonczeniu okresu dzierzawy w kazdym roku nalezy zdemontowaé wszystkie elementy
ogrdédka gastronomicznego i teren doprowadzi¢ do stanu pierwotnego - w terminie 7 dni
od dnia zakonczenia okresu dzierzawy i przekazaé teren wydzierzawiajgcemu. Dzierzawca
odpowiada za wszelkie uszkodzenia nawierzchni lub infrastruktury znajdujgcej sig
na dzierzawionym terenie 1 zobowigzany jest - po uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym
- do dokonania naprawy uszkodzen lub poniesienia ich kosztow w przypadku, gdy zostang one
wykonane przez Wydzierzawiajacego.

V. TRYB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

Postanowienia ogdlne

Przetarg zostanie przeprowadzony w dwdéch etapach:

I etap: skladanie ofert.

Il etap: przetarg ustny ograniczony, majacy na celu ustalenie najwyzszej oferowanej stawki
czynszu dzierzawnego.

Do II etapu przetargu zostang zakwalifikowani oferenci, ktérzy przedloza pozwolenie Warminsko
— Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie na realizacje ogrodka
gastronomicznego wg uzgodnionej koncepcji zagospodarowania.

Przeprowadzenie przetargu - I etap:

1)

2)

3)

4)

Osoby zainteresowane dzierzawa terenu pod lokalizacj¢ ogrodka gastronomicznego zobowigzane
sa do zlozenia oferty. Oferta powinna zawieraé:
— Dane oferenta, adres email, telefon.
— Koncepceje zagospodarowania terenu ogrodka gastronomicznego, na ktora sktada sig:

e projekt zagospodarowania terenu z okresleniem powierzchni ogrddka

e wizualizacj¢ elementéw ogrodka

e okreslenie kolorow projektowanych elementéw oraz rodzaju materialéw, z ktérych

zostana wykonane

e rozwigzanie dotyczace zapewnienia dostepu do toalet

e tresc i wielko$¢ nosnikéw reklamowych

e do koncepcji mozna dolgczy¢ inne materiaty (rysunki, rzuty, przekroje) obrazujgce

wyglad ogrédka.

— Numer ogréodka, ktorego koncepcja dotyczy.
Oferty nalezy sklada¢ poczta na adres Urzad Miasta Bartoszyce, ul. Boh. Monte Cassino 1,
11-200 Bartoszyce, drogag elektroniczng przez epuap lub w sekretariacie Urzedu Miasta
Bartoszyce, pokdj Nr 15.
Koncepcja ogrodka gastronomicznego w obszarze Starego Miasta Bartoszyce wymaga akceptacji
Burmistrza Miasta Bartoszyce oraz pozwolenia na realizacj¢ ogrodka gastronomicznego w formie
decyzji administracyjnej Warminsko — Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Przed ztozeniem projektu zagospodarowania terenu do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Olsztynie w celu uzyskania pozwolenia na realizacj¢ ogrodka gastronomicznego Nr 1 lub Nr 2,
nalezy w pierwszej kolejnosci uzyska¢ akceptacj¢ Burmistrza. g
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5) Uzgodnieniu przez Burmistrza bedzie podlegac:
- zagospodarowanie terenu,
- wizualizacja elementow ogrodka z okresleniem ich kolorystyki,
- tres¢ 1 wielko$¢ no$nikow reklamowych.

6) W przypadku brakéw w dokumentacji, oferent moze zosta¢ wezwany do jej uzupelnienia
w okre$lonym terminie.

7) Oferty nie spetniajace wymagan zamawiajacego lub nie uzupeione w okres§lonym terminie,
zostana odrzucone.

8) Burmistrz akceptuje przedlozona w ofercie koncepcje w terminie 3 dni roboczych od dnia
zlozenia oferty.

9) Osoby, ktore zlozyly ofert¢, zostang powiadomione o akceptacji lub odrzuceniu koncepcji
mailem, na adres mailowy podany w ofercie.

10)Na podstawie zlozonej oferty speliajacej oczekiwania zamawiajacego, oferent otrzyma
uzgodnienie wraz z pelnomocnictwem do wystgpienia z wnioskiem i uzyskania pozwolenia
na realizacj¢ ogrodka gastronomicznego wg przedstawionej koncepcji, do Warminsko —
Mazurskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Powyzszy dokument jest niezbedny
do zalaczenia do wniosku o uzyskanie pozwolenia WKZ w Olsztynie.

11) Przygotowujac oferte¢ nalezy przewidzie¢ czas na uzyskanie uzgodnien przewidzianych
przepisami prawa, akceptacji Burmistrza oraz pozwolenia Warminsko — Mazurskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Przeprowadzenie przetargu - I etap: przetarg ustny ograniczony.

1) Przetarg jest ograniczony do osob, ktore otrzymaly pozwolenie Warminsko — Mazurskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw na realizacje ogrodka gastronomicznego wg koncepcji
zaakceptowanej przez Burmistrza i zglosza uczestnictwo w przetargu do dnia 8 czerwca 2020 r.

2) Zgloszenie uczestnictwa w II etapie przetargu powinno zawiera¢:

a. OSwiadczenie o zgloszeniu uczestnika do udzialu w przetargu ustnym ograniczonym
na licytacje stawki czynszu dzierzawnego oraz imie, nazwisko i adres oraz email i numer
telefonu (nazwe i siedzib¢ firmy jezeli oferent jest osoba prawna), aktualny odpis z rejestru
sadowego, ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub inny dokument potwierdzajgcy rodzaj
1 zakres prowadzonej dziatalno$ci (aktualng umowe spotki cywilnej, statut itp.) jezeli oferent
jest jednostkg organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawne;.

b. W przypadku uczestnika bgdacego osobg fizyczna, osoba prowadzaca dziatalnos$é
gospodarcza, wspllnikiem spotki cywilnej, wspolnikiem spotki jawnej, komplementariuszem
spotki komandytowej, zgod¢ wspolmatzonka na wziecie udzialu w przetargu oraz na zawarcie
umowy dzierzawy w razie jego wygrania, albo o$wiadczenie o nie pozostawaniu w zwiazku
malzenskim lub zlozenie dokumentu stwierdzajgcego istnienie ustroju rozdzielnosci
majatkowe;j.

c. Koncepcje zagospodarowania ogrodka gastronomicznego zaakceptowanag przez Burmistrza
Miasta Bartoszyce.

d. Pozwolenie Warmifisko — Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na realizacje
ogrodka gastronomicznego wg koncepcji zaakceptowane] przez Burmistrza Miasta
Bartoszyce.

e. Dowod wplaty wadium.

Wadium nalezy wnie$¢ w pienigdzu, w kwocie 1.500,00 zl, dla jednej lokalizacji ogrédka
gastronomicznego, na rachunek Urzedu Miasta Bartoszyce w Banku Millennium S.A.
O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697 w terminie do dnia 8 czerwea 2020 r.
Za termin wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wplywu na w/w rachunek.

Wplata jednego wadium upowaznia do wzigcia udzialu w przetargu na dzierzawe jednego
ogrédka gastronomicznego.




f. Dokladny adres banku oraz numer konta bankowego, na ktéry zostanie odestane wadium
w wypadku gdyby przetarg nie zostal rozstrzygniety na korzys$¢ oferenta,

Zgloszenie winno by¢ podpisane przez Oferenta. Zgloszenie uczestnictwa w Il etapie przetargu
oraz wplata wadium przez uczestnika przetargu sg réwnoznaczne z potwierdzeniem przez niego
faktu zapoznania si¢ z regulaminem przetargu oraz jego akceptacja.

Zgloszenie nalezy zlozy¢ poczta na adres Urzad Miasta Bartoszyce, ul. Boh. Monte Cassino 1,
11-200 Bartoszyce, droga elektroniczng przez epuap lub w sekretariacie Urzedu Miasta
Bartoszyce, pokdj Nr 15.

3) Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniajg warunki przetargowe i kwalifikuje ich
do uczestnictwa w przetargu ustnym ograniczonym na dzierzawe terenu pod lokalizacje Ogrédka
Nr 1 lub Ogrédka Nr 2. Lista os6b zakwalifikowanych do przetargu ustnego ograniczonego
na dzierzawe terenu pod lokalizacj¢ Ogrodka Nr 1 i Ogrédka Nr 2 zostanie wywieszona na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Bartoszyce w_dniu 10 czerwea 2020 r. Osoby, ktore zlozyly zgloszenie
uczestnictwa zostana powiadomione mailem o zakwalifikowaniu badZ niezakwalifikowaniu
do przetargu ustanego ograniczonego.

4) Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

5) Przetarg ustny ograniczony odbedzie si¢ w dniu 15 czerwca 2020 r. o godz. 12.00 w Sali Nr 9
Urzedu Miasta Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego), ul. Boh. Monte Cassino 1, 11-200
Bartoszyce.

6) Przed otwarciem przetargu ustnego ograniczonego Komisja Przetargowa sprawdza dane
personalne (wymagany dokument tozsamosci) i pelnomocnictwa oséb przystepujacych do
przetargu ustnego ograniczonego.

7) Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotlania miesi¢cznej stawki czynszu dzierzawnego netto za 1 m2
terenu przeznaczonego do wydzierzawienia.

8) O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Zze minimalne postapienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 0,10 zt.

9) Stawka czynszu zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiagzaé, gdy inny uczestnik
zaoferuje stawke wyzsza.

10) Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia stawki, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

11)Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze postapienia nie zostang przyjete.

12) Licytacje wygrywa podmiot oferujacy najwyzszg stawke czynszu dzierzawnego.

13) Do wylicytowanej stawki czynszu doliczany jest podatek VAT.

14)Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza od wywolawczej stawki czynszu dzierzawnego o kwote minimalnego postgpienia.

15) Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowig podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

16)Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, gdy zadna sposrod osob
zakwalifikowanych do przetargu nie przystapita do licytacji.

VL.USTALENIA KONCOWE

1. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygral przetarg zalicza si¢ na poczet przyszlego
naleznego czynszu dzierzawnego.

2. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry nie wygral przetargu podlega zwrotowi po zakonczeniu
przetargu, nie pdzniej niz 3 dni robocze od dnia zamkniecia przetargu.

3. Dzierzawca zostanie zawiadomiony na piSmie o miejscu i terminie podpisania umowy dzierzawy,
najpdzniej w terminie 7 dni, od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

4. Jezeli wyloniony w przetargu dzierzawca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w oznaczonym miejscu,
dniu i godzinie w celu podpisania umowy, organizator moze odstapi¢ od jej zawarcia, a wplacone
wadium ulega przepadkowi.

5. Komisja przetargowa nie zwraca ztozonych ofert przetargowych. Q



6. Przekazanie terenu protokotem zdawczo — odbiorczym nastgpi najpozniej do dnia zawarcia umowy
dzierzawy.

7. Nabywca bedzie optacatl podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade Miasta.
W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta (pok.
Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialne;j.

8. Burmistrz Miasta moze odwola¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujac o tym
niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

9. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy wymienione
w pkt. I niniejszego Regulaminu.

Regulamin stanowi zalgcznik Nr 2
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