UCHWALANR ..o,
RADY MIASTABARTOSZYCE
Lo | - R r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bartoszyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), art. 12 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz
Uchwaty Nr X1/75/2019 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 30 maja 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce,
zmienionej Uchwatg Nr XVII/111/2019 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie
zmiany uchwaly o przystagpieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce, Rada Miasta Bartoszyce uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ zmiane¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bartoszyce uchwalonego Uchwatg Nr 1X/43/2015 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 23 kwietnia 2015 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bartoszyce.

§ 2. Ujednolicony tekst i rysunki studium z wyr6znieniem wprowadzonych zmian, stanowia odpowiednio
zatacznik Nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaly:
1) zalacznik nr 1 — ujednolicony tekst uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta, zatytutowany:
,,Czes$¢ I. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,
2) zalagcznik nr2 - ujednolicony rysunek uwarunkowan rozwoju miasta w skali 1:5000, zatytutowany:
,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,
3) zalgcznik nr 3 - ujednolicony tekst kierunkdéw rozwoju przestrzennego miasta, zatytutowany: ,,Cze$é
II. Kierunki rozwoju przestrzennego”,
4) zalacznik nr 4 - ujednolicony rysunek kierunkoéw rozwoju przestrzennego miasta w skali 1:5000,
zatytutowany: ,,Kierunki polityki przestrzennej”.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium stanowi
zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty, dane przestrzenne sporzadzone zgodnie z art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE

1. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Podstawowym celem prac nad zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce byto wprowadzenie zmian w zakresie polityki przestrzennej samorzadu
dotyczacej dwoch terenow:

— terenu potozonego przy ul. Gen. Bema (dz. 112/4 i 112/5 w obrgbie 3 miasta Bartoszyce)
0znaczonego w obecnie obowigzujacym studium symbolem UR, jako tereny ustug handlowych i
rzemiosla,

— terenu potozonego przy ul. Pieni¢znego (dz. 33/12, 33/13, 33/17, 33/18, 33/19, 33/20, 33/21, 33/25,
33/29, 33/30, 33/32 w obrebie 5 miasta Bartoszyce) 0znaczonego w obowigzujagcym studium
symbolem P, jako tereny przemystowo — sktadowe — adaptowane lub do przeksztatcen.

W odniesieniu do terendow obje¢tych zmiang studium zostaty ztozone wnioski o wprowadzenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej. Wnioski zostaly rozpatrzone prze Burmistrza Miasta Bartoszyce
pozytywnie i przekazane zespotowi projektowemu. W ramach procedury opracowania zmiany studium
uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce sklada si¢ z
dwdch integralnych czesci:

1) czesci 1., obejmujacej wieloaspektowa diagnoz¢ uwarunkowan rozwoju przestrzennego, sktadajacej
si¢ z ujednoliconych ustalen i rysunku, stanowigcych odpowiednio zalaczniki nr 1 i 2 do uchwaty,

2) czesci II., obejmujacej ustalenia kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki przestrzennej,
sktadajacej sie z ujednoliconych ustalen i rysunku, stanowiagcych odpowiednio zataczniki nr 3 i 4 do
uchwaly

Zmiana studium ograniczona zostala tylko do obszaréw wyznaczonych granicami  Uchwaly Nr
XVII/111/2019 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty o
przystapieniu do zmiany cze$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce.

Podstawy prawne opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego okreslaja:

- ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 293 ze zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U z 26 maja 2004
r.nr 118 poz. 1233),

- Uchwala Nr XI/75/2019 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 30 maja 2019 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bartoszyce, zmieniona Uchwatg Nr XVII/111/2019 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 24 pazdziernika
2019 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce.

Ze wzgledu na przyjeta metodyke powstat dokument, ktéry z formalnego punktu widzenia traktowac nalezy
jako zmiane studium, ale ze wzgledu na zawarto$¢ merytoryczng jest jednolitym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce. Zgodnie z art. 9 ust 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaktualizowane zostaty ustalenia studium w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w tym w szczegolnosci:

— uwarunkowania dotyczace zasobow przyrodniczych i kulturowych,

— prognozy demograficzne oraz analizy dotyczace jako$ci zycia mieszkancow,

— analizy dotyczace zapotrzebowania, chtonnos$ci oraz bilansu terenow,

— uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

— pozostale uwarunkowania dotyczace sytuacji spotecznej i gospodarczej,

— ustalenia dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz polityki przestrzenne;j,

— ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego na poziomie regionalnym i lokalnym.

Pozostate ustalenia studium uznano za aktualne, zgodne z przepisami prawa oraz z aktualng polityka na
szczeblu krajowym i regionalnym.



2. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Zmiang studium objg¢to (1) teren potozony przy ul. Gen. Bema o powierzchni ok. 0,61 ha, oznaczony w
obecnie obowigzujagcym studium symbolem UR, jako tereny ustug handlowych i rzemiosta oraz (2) teren
potozony przy ul. Pieni¢znego 0 powierzchni ok. 2,31 ha, oznaczony w obowigzujagcym studium symbolem
P, jako tereny przemystowo — sktadowe — adaptowane lub do przeksztatcen. Celem zmiany studium, zgodnie
ze zlozonymi wnioskami, bylo wprowadzenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Poniewaz obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bartoszyce, uchwalone w 2015 r. nie zawieralo analizy zapotrzebowania na tereny zabudowy o réznych
funkcjach, w tym o funkcji mieszkaniowej, uwzgledniajacej prognoze demograficzng miasta do roku 2030
oraz analizy chtonno$ci terenéw juz zabudowanych, terend6w wyznaczonych w planach miejscowych, a takze
terenéw wyznaczonych w obowigzujacym studium, w trakcie prac planistycznych sporzadzono bilans, ktory
byl podstawa rozstrzygnig¢ w zakresie terenow objetych zmiana.

Wyniki bilansu pokazuja, ze w zakresie terenow wyznaczonych pod funkcje zwigzane z dziatalno$ciag
gospodarcza (handel, ustugi, przemysl, bazy, magazyny i sktady) dotychczasowa polityke przestrzenna
miasta nalezy uzna¢ za zrownowazong. Powierzchnia terendéw wyznaczonych pod te funkcje moglaby w
przysztosci ulec zwigkszeniu, ale problem nalezy rozpatrywa¢ w kategoriach lokalizacyjnych
(przestrzennych), a nie statystycznych. Natomiast w odniesieniu do terenéw wyznaczonych pod funkcje
mieszkaniowe widoczna jest znaczna nadwyzka terenow, w szczegdlnoSci terenow wyznaczonych w
studium. Poglebiona analiza pokazuje jednak, ze ze wzglgdu na dynamiczne procesy strukturalne, konieczna
bedzie w najblizszym czasie analiza i zmiana polityki przestrzennej samorzadu w tym zakresie. Analiza i
aktualizacja uwarunkowan pokazata, ze pomimo pozornej nadmiernej podazy terenéw mieszkaniowych
pojawia si¢ problem ich wlasciwej lokalizacji. Znaczna cze$¢ terendw wyznaczonych w studium pozostaje
bez odpowiedniego wyposazenia w infrastrukture techniczng. Problematyczna pozostaje rdwniez kwestia
dojazdu (komunikacji). Najwazniejsza jednak kwestia dotyczy atrakcyjnej lokalizacji w nieco szerszym
kontekscie, uwzgledniajacej mozliwos¢ przysztego zamieszkania w stosunkowo niewielkiej odleglosci o
srodmiescia, co wplynie pozytywnie na ozywienie miasta (problem wymierania §rédmiescia dotyczy wielu
miast, nie tylko polskich). Niewykorzystanym walorem pozostaje rowniez bezposrednie sasiedztwo rzeki
Lyny i terenow zielonych. Pomimo niekorzystnych wynikow bilansu nalezy uznaé, ze zmiana strukturalna
oznaczajaca w dluzszej perspektywie zamiang lokalizacji terenow mieszkaniowych i przemystowych jest
uzasadniona.

Zgodnie z wprowadzonymi zmianami, dla poszczegdlnych terendow prognozuje si¢ nastepujace wielkosci
jednostek mieszkaniowych:

— dla terenu (1) o powierzchni ok. 0,61 ha, potozonego przy ul. Gen. Bema prognozuje si¢ mozliwos¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o maksymalnej wysokosci 5
kondygnacji nadziemnych i maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy wynoszacym 50%, co
w przeliczeniu na liczbg mieszkancoéw daje mozliwo$¢ zamieszkania 408 osob,

— dlaterenu (2) o powierzchni ok. 2,31 ha, potozonego przy ul. Pienieznego prognozuje si¢ mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o maksymalnej wysokosci 5
kondygnacji nadziemnych i maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy wynoszacym 50%, co
w przeliczeniu na liczbe mieszkancow daje mozliwo$¢ zamieszkania 1390 osob.

Zgodnie z przeprowadzonym bilansem i poglebiong analiza w tym zakresie, wyznaczenie nowych kierunkow
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyczyni si¢ do poszerzenia oferty mieszkan w dobrze
skomunikowanych rejonach z pelnym zapleczem infrastruktury techniczne;.
W trakcie prac planistycznych analizowano roéwniez wptyw ucigzliwo$ci na lokalizacje nowych terenow
mieszkaniowych, w szczegolnosci wplyw sasiedztwa ciggdw komunikacyjnych, zakladéw przemystowych
oraz oczyszczalni §ciekow. Analizy przeprowadzone na podstawie dostepnych badan pokazuja, ze
wystepujace ucigzliwosci nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywaé na tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Rowniez zabudowa mieszkaniowa nie powinna stanowi¢ bariery w rozwoju istniejgcych terenéw o funkcji
przemystowej, w tym produkcyjne;.
W zwigzku z koniecznos$cig aktualizacji calego studium, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
uchwaly ,intencyjnej”, stanowigcej podstawg¢ wprowadzonych zmian, opracowano tekst i rysunek
ujednolicony Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce z
wyr6znieniem wprowadzonych zmian.
W zalgczniku nr 1 (tekstowym) do Uchwaty Nr 1X/43/2015 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 23 kwietnia 2015
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Bartoszyce, stanowigcym tekst uwarunkowan (ustalenia), wprowadzono nastepujace zmiany:

1) w rozdziale 2.2. pt. Zagospodarowanie przestrzenne, =zaktualizowany zostal wykaz
obowigzujacych planow miejscowych oraz rysunek z granicami tych planow,

2) w rozdziale 3.1. pt. Zasoby $rodowiska przyrodniczego, zaktualizowano dane dotyczace udziatu
terenow zielonych w strukturze uzytkowania gruntow,

3) w rozdziale 3.3. i 3.4. zaktualizowane zostaly dane dotyczace rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej,

4) w rozdziale 4.4. wprowadzono nowy (aktualny) wykaz obiektow i obszarow objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

5) =zaktualizowany i dostosowany do wymagan ustawowych zostal caty rozdziat 5. pt. Demografia, w
ktorym przedstawiono prognozg demograficzng do roku 2030,

6) do ustalen wprowadzono nowy rozdziat 6. pt. Analiza chtonnosci i bilans terenow,

7) wrozdziale 7.2. zaktualizowano wykaz mienia komunalnego,

8) zaktualizowano réwniez rozdziat 7.3. dotyczacy stanu i oceny budzetu gminy,

9) ponownej ocenie i aktualizacji poddano rozdziat 8. dotyczacy potencjatu gospodarczego miasta i
oceny jakosci zycia mieszkancow,

10) zaktualizowano dane zawarte w rozdziale 9. dotyczgce transportu drogowego, w tym w
szczegblnosci komunikacji publicznej,

11) zaktualizowano rowniez dane zawarte w rozdziale 10. w zakresie stanu wyposazenia przestrzeni w
infrastrukture techniczng oraz stanu gospodarki odpadami.

Na zataczniku nr 2 (graficznym) do Uchwaty Nr 1X/43/2015 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 23 kwietnia
2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce, stanowigcym rysunek uwarunkowan studium, dodano graficzng analize prognozowanego
wplywu ucigzliwosci oczyszczalni SciekOw na tereny sasiednie.

W zatgczniku nr 3 (tekstowym) do Uchwaty Nr IX/43/2015 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 23 kwietnia 2015
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce, stanowigcym tekst kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (ustalenia),
wprowadzono nastgpujace zmiany:

1) w rozdziale 1.3. wprowadzono nowy (aktualny) wykaz obiektow i obszarow objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

2) zaktualizowano rozdzialy od 1.4. do 1.7. obejmujgce syntez¢ uwarunkowan spotecznych,
gospodarczych i komunikacyjnych,

3) zaktualizowano caty rozdziat 2.3. dotyczacy prognoz i kierunkoéw rozwoju w sferze spotecznej,

4) na nowo skonstruowano rozdziat 2.5. pt. Kierunki zagospodarowanie przestrzennego i zasady
polityki przestrzennej, dodajac wyjasnienia symboli i kategorii terenéw stosowanych na rysunku
studium,

5) =zaktualizowano rozdzial 2.19. dotyczacy obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym,
wprowadzajac do ustalen studium pojecie 1 adekwatnej wyjasnienia w zakresie Przygranicznego
Obszaru Funkcjonalnego ustalonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
(2018),

6) zaktualizowano rozdziat 4. obejmujgcy zadania celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na zataczniku nr 4 (graficznym) do Uchwaty Nr 1X/43/2015 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 23 kwietnia
2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce, stanowigcym rysunek kierunkéw studium, wprowadzono nastepujace zmiany:

1) teren obje¢ty zmiang studium, zlokalizowany przy ul. Gen. Bema oznaczono symbolem M (tereny
mieszkaniowe) i odpowiednim symbolem graficznym,

2) teren objety zmiang studium, zlokalizowany przy ul. Pieni¢znego oznaczono symbolem M (tereny
mieszkaniowe) i odpowiednim symbolem graficznym,

3) zaktualizowano przebieg granicy zagrozonej prawdopodobienstwem wystapienia powodzi,

4) wprowadzono oznaczenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Pozostate ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce
nie ulegly zmianie.



