Uzasadnienie

do projektu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce,
realizowanego na podstawie Uchwaly XLI/259/2021 Rady Miasta Bartoszyce z dnia
16 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce.

. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy strefy przedsigbiorczosci
potozonej przy pdéinocnej granicy administracyjnej miasta Bartoszyce.

Teren zmiany planu objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta
Bartoszyce uchwalonym uchwata Nr XVIII/108/2016 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 21 stycznia
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 25 lutego 2016 r., poz. 919).

Laczna powierzchnia wszystkich terendw objetych projektem zmiany przedmiotowego planu
wynosi okoto 23,21 ha.

. Cele opracowania.

Celem opracowania miejscowego planu/ zmiany miejscowego planu jest w szczegdlno$ci:
a) likwidacja odcinaka drogi publicznej celem optymalizacji zagospodarowania dziatki;
b) korekta ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczeg6lnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania
terendw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nikow reklamowych, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych;

€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie:

v' stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;

v" obowigzku przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacyjnej;

v’ zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigcia moggce zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

v’ zakazu lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania.

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

f) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdég publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen w tym do przepisow
przeciwpozarowych;

h) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, drogi wewngtrzne;



1)

2)

3)

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwo$¢ wyposazenia
terenow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzedu Miasta Bartoszyce, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogtoszen;

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

I) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, poprzez wykorzystanie sieci
wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jako§¢ wody.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce tereny opracowania planu miejscowego znajduja si¢
w granicach wydzielenia oznaczonego symbolem PUH — Tereny przemystowo - ustugowo-
handlowe- projektowane.

W projekcie planu przewidziano zabudowe wzdhuz drog publicznych, ktore umozliwiaja
obecnym jak i przysztym uzytkownikom w tym przedsi¢biorstwom skorzystanie z transportu
zbiorowego. Istniejace w  sgsiedztwie opracowania drogi publiczne umozliwiaja
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu Burmistrz Bartoszyc zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczego6lnosci:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegblnosci o istniejgcy system
komunikacyjny;

b) umozliwiono potaczenie projektowanych drog z ukladem zewngtrznym umozliwiajac
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez
wyznaczenie drog.

Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Bartoszyce w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bartoszyce oraz planéw miejscowych tj. z uchwatg Nr XV/78/2015
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rady Miasta Bartoszyce w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bartoszyce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce. Zgodnie z wynikami
przedmiotowej analizy wskazano miedzy innymi, ze nalezy opracowa¢ miejscowe plany oraz
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztaltowanie przestrzeni nalezy
realizowaé¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym oraz
wskazano konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
gminy zostal oceniony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce”.



