REGULAMIN
I Przetargu ustnego nieograniczonego

na oddanie w uzytkowanie wieczyste dzialki potozonej przy ul. Ketrzynskiej w Bartoszycach
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce

I. PODSTAWA PRAWNA
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.),
2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2213),
3. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce,
okreslone przez Rade Miasta Uchwatg Nr XLIII/255/2005 z dnia 29 grudnia 2005 r. ze zm.
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I1. NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

1. Do przetargu przeznaczona jest dziatka Nr 107/21 o pow. 1,4973 ha w obregbie geodezyjnym Nr 8 miasta

Bartoszyce, potozona przy ul. Ketrzynskiej w Bartoszycach. Dla dziatki prowadzona jest ksigga wieczysta

Nr OL1Y/00030584/6. Cena wywotawcza do I przetargu 675.000,00 zt.

2. Opis nieruchomosci i przeznaczenie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwalg Rady Miasta Bartoszyce

Nr XXX1/230/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r., dla dziatki ustalono oznaczenia:

— 12P i zapis: ,,Teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Rezerwe terenu nalezy zagospodarowac zgodnie z ustalong funkcja przyjmujac parametry i wskazniki
w § 11 1 §12 pkt 2, pkt 3, pkt 4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z istniejacego uktadu drogowego.
Nie zezwala si¢ na budowe nowych polaczen z drogg wojewddzka Nr 592. Ustalona nieprzekraczalna
linia zabudowy dla terenéw objetym miejscowym planem dla tej drogi wynosi 11,0 m od krawedzi
jezdni. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenie dziatki”;

— 102N 1 zapis: ,,Tereny podmokie pokryte zielenig z woda powierzchniowa w obnizeniach, wylaczone

z zabudowy”’;

— 9KD-8 droga.

3. Uzbrojenie terenu :

a) Dostep do sieci wodociggowej — nalezy wykona¢ przylacze sieci wodociggowej zlokalizowanej
w ul. Strefowej. Przylacze o dtugosci ok. 120 m nalezy poprowadzi¢ przez dziatk¢ gminng Nr 105/5
potozong w obregbie geodezyjnym Nr 8 miasta Bartoszyce.

b) Dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — przez wlaczenie do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Do czasu wykonania zaprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowa lokalizacje
zbiornika bezodplywowego do gromadzenia Sciekow sanitarnych.

c) Istnieje mozliwos¢ przytaczenia do sieci energetycznej i gazowej, po podpisaniu indywidualnych umow
z zaktadem energetycznym 1 gazowniczym.

d) Przez dziatke przebiega sie¢ kanalizacji deszczowej @500 i dlugosci 98 mb. Przy projektowaniu
zabudowy dziatki nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci deszczowej. Nabywca dziatki zobowigzany bedzie
do ustanowienia nieodptatnej stuzebnos$ci przesytu na rzecz Gminy Miejskiej Bartoszyce na warunkach
okreslonych w ,,Porozumieniu w sprawie ustanowienia stuzebnos$ci przesytlu dla istniejacych urzadzen
infrastruktury”-Projekt porozumienia stanowi zatgcznik Nr 1 do Regulaminu Przetargu.

e) Ustanowienie nieodptatnej stuzebnosci przesytu nastapi przy notarialnej umowie oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu.

f) Koszty notarialne i optaty sadowe ponosi Nabywca.

g) Stuzebno$¢ zostanie wpisana w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

h) Warunki techniczne przytgczenia do infrastruktury technicznej nalezy uzyskac od dysponentoéw sieci.

i) W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy
uzyskac¢ uzgodnienie nowych rozwigzan od dysponentow sieci i przebudowac na koszt inwestora.

4. Na dzialce znajduja si¢ drzewa. W przypadku kolizji inwestycji z istniejagcymi drzewami inwestor
powinien uzyskac stosowne zgody na ich usuniecie.



. Dostep do gminnej drogi publicznej ulicy Przemystowej, przez dziatki Nr 387 i Nr 105/5 stanowigce

wlasno$¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce (droga nie jest urzadzona).

. Nieruchomo$¢ przeznaczona do oddania w uzytkowanie wieczyste objeta jest granicami Warminsko-

Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Na mocy Ustawy o Specjalnych Strefach Ekonomicznych
ustanowione jest prawo pierwokupu dla zarzadzajacego w zakresie prawa wlasnosci i uzytkowania
wieczystego dla nieruchomos$ci potozonej na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej. Umowa oddania
nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste nastapi po uzyskaniu informacji od zarzadzajacego wlasciwym
obszarem Strefy o odstgpieniu od wykonania prawa pierwokupu.

7. Nieruchomo$¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen i nie jest przedmiotem zobowigzan.

8.

Cel oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, sposob i termin zabudowy:

1) Nieruchomos$¢ zostanie oddania w uzytkowanie wieczyste w celu zagospodarowania zgodnie

z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Sposob zagospodarowania — zabudowa budynkami lub budowlami w rozumieniu prawa budowlanego
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Ustala si¢ termin zakonczenia zabudowy nieruchomosci zgodnie z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — 4 lata od dnia nabycia nieruchomosci.

W przypadku budynkéw, za zakonczenie zabudowy uwaza si¢ wybudowanie budynku w stanie surowym
zamknietym.

W przypadku budowli, za zakonczenie zabudowy uwaza si¢ zlozenie wymaganych zgloszen
o zakonczeniu budowy lub uzyskanie zezwolen na uzytkowanie.

3) W przypadku niedotrzymania sposobu i terminu zagospodarowania nieruchomosci beda mialy

zastosowanie przepisy dziatu II rozdzialu 3 1 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.). Ponadto Burmistrz Miasta moze zadac
rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240
Kodeksu cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomo$ci w sposob sprzeczny
z ustalonym w umowie, a w szczegolnosci, jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie.

4) W razie wygasni¢cia uzytkowania wieczystego na skutek uplywu okresu ustalonego w umowie albo

na skutek rozwigzania umowy przed uplywem tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje
wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wilasno$¢ budynki i inne urzadzenia.
Wynagrodzenie powinno by¢ rowne wartosci tych budynkow i1 urzadzen okreslonej na dzien wygasniecia
uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy
wynagrodzenie nie przyshuguje.

1. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

. Przetarg odbedzie si¢ dnia 29 lipca 2022 r. 0 godz. 9%° w sali Nr 9 Urzedu Miasta Bartoszyce (Urzad

Stanu Cywilnego).

. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu, w kwocie 80.000,00zl,

do dnia 26 lipca 2022 r. na konto Urzedu Miasta Bartoszyce w Banku Millennium S.A. O/Bartoszyce
Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697. Za termin wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wptywu
na w/w rachunek.

. W przypadku nabycia nieruchomosci z majatku obje¢tego wspolnoscig ustawowa (matzenstwo) konieczna

jest obecnos¢ na przetargu obojga matzonkow.

. W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspotmatzonkow wymagane jest przedtozenie:

pisemnego o$wiadczenia drugiego wspdimalzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci
ze srodkdw pochodzacych z majatku wspolnego, z notarialnym poswiadczeniem wlasnorecznosci
podpisu;

lub zlozenie przez osobg przystepujaca do przetargu oswiadczenia woli nabycia nieruchomosci
z majatku osobistego.

. Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komis;ji przetargowe;:

dowod tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;

w przypadku nabycia w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczag - aktualny dokument
potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub aktualny odpis z wlasciwego rejestru,
w przypadku spotek — umowe spoitki, stosowne petnomocnictwa;
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o$wiadczenia wynikajace z pkt 4.

Burmistrz jest uprawniony do zadania, od uczestnika przetargu bedacego osoba fizyczna,
przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do reprezentowania 0soby prawnej
lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, danych obejmujacych: imi¢ (imiona)
i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji LudnoS$ci
(PESEL), adres zamieszkania oraz adres do dorgczen, w tym adres elektroniczny.

W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego
Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnos$ci (PESEL) wlasciwy organ moze zadaé
numeru paszportu lub innego dokumentu tozsamosci.

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU
Licytacja rozpoczyna si¢ od wywolania ceny nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej

niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje ceng

wyzszg od ceny wywolawczej o kwote minimalnego postapienia.
Udziat w licytacji jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu przetargu.

. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania

nie ma dalszych postapien.

. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

V. WARUNKI NABYCIA DZIALKI

. Forma zbycia — | przetarg ustny nieograniczony na oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

na 99 lat.

Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplate i oplaty
roczne.

Pierwsza optata z tytulu oddania dziatki w uzytkowanie wieczyste wynosi 25% ceny uzyskanej
w przetargu i ptatna jest 3 dni przed zawarciem aktu notarialnego, ktérego termin ustali sprzedajacy.
Opftaty roczne wynosza 3% ceny uzyskanej w przetargu. Optaty roczne wnosi si¢ przez caty okres
uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Optaty
rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktorym zostalo ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Optata
roczna moze by¢ aktualizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste podlega opodatkowaniu podatkiem VAT na podstawie
art. 5 ust. 1 pkt 1, art. 7 ust. 1 pkt 6, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 685 ze zm.)

Do pierwszej oplaty i oplat rocznych zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%, ktory zaptaci
nabywca zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl, zalicza si¢ na poczet pierwszej
oplaty z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste, w dniu rozstrzygni¢cia przetargu.

Koszty notarialne oraz optaty sadowe z tytutu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste ponosi
nabywca.

VI. USTALENIA KONCOWE
Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami wylacznie na rachunek bankowy wskazany przez osobe, ktora wptacita wadium. Osoba,
ktora wplacita wadium, a nie wylicytowata nieruchomosci, winna zlozy¢ najpdzniej w dniu przetargu
pisemng informacj¢ zawierajacg numer rachunku bankowego, na ktéory ma by¢ przekazany zwrot
wadium.
Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona na pi$mie o miejscu i terminie
podpisania aktu notarialnego, najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu 1 terminie wyznaczonym przez sprzedajgcego, organizator przetargu moze odstgpic
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
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10.

11.

12.

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, optaty sadowe oraz inne optaty wynikajgce z oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste ponosi nabyweca.

Przekazanie nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym nastgpi najpdzniej do dnia zawarcia
umowy notarialnej.

Uzytkownik wieczysty bedzie optacal podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade
Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ sie do Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta
(pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialnej.

Nieruchomos$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce, co do ktorej
nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia przez Gming Miejska
Bartoszyce i sprzedawana moze by¢ wylgcznie za gotdwke. Opis mienia pozostawionego za granicg
nie bedzie brany pod uwage.

Nieruchomos¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen oraz nie jest przedmiotem zobowigzan.

Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomos$ci przystugujacego na podstawie
art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899
ze zm.).

W przypadku przystapienia do przetargu cudzoziemcOéw majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278).
Burmistrz Miasta moze odwola¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujac
0 tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy wymienione
w pkt I niniejszego Regulaminu.

BURMISTRZ
Piotr Petrykowski

Regulamin stanowi zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Bartoszyce

Nr 101/2022 z dnia 23.05.2022r.



