UMOWA DZIERZAWY Nr PROJEKT

zawarta w dniu pomiedzy Gming Miejskg Bartoszyce
reprezentowang przez:
zwang w umowie , Wydzierzawiajgcym”,
a

zwanym w umowie ,,Dzierzawcg”,
§1

Wydzierzawiajacy jest wtascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka Nr 8/11 w obrebie
geodezyjnym Nr 4 miasta Bartoszyce, o powierzchni 5.768 m2, potozonej przy ul. Prusa 4
w Bartoszycach, zabudowanej budynkiem uzytkowym o powierzchni zabudowy 89 m2, dla ktdrej
Sad Rejonowy w Bartoszycach prowadzi ksiege wieczystg KW OL1Y/00011525/6.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe czes$¢ dziatki Nr 8/11 o pow. 4.300 m2, obreb
geodezyjny Nr 4 miasta Bartoszyce, potozonej przy ul. Prusa 4 w Bartoszycach, zabudowanej
budynkiem uzytkowym, o pow. zabudowy 89 m2, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
stanowigcym integralng cze$¢ umowy.

2. Woydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe przedmiot umowy okreslony w ust. 1 w celu
prowadzenia ustug turystycznych, rekreacyjnych i gastronomicznych, z uwzglednieniem
zatozen zawartych w koncepcji zagospodarowania nieruchomosci zaakceptowanej przez
Wydzierzawiajacego w | etapie przetargu.

3. Zmian zatozen zawartych w koncepcji zagospodarowania nieruchomosci wymaga pisemnej
akceptacji wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca osSwiadcza, ze zna przedmiot dzierzawy i stwierdza, ze jest on w stanie nadajgcym
sie do uzytkowania.

5. Przekazanie terenu protokotem zdawczo — odbiorczym nastgpi najpdzniej do dnia zawarcia
umowy dzierzawy.

6. Zawarcie niniejszej umowy dzierzawy daje Dzierzawcy prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, w czesci oddanej w dzierzawe.

§3

1. Dzierzawca dostosuje przedmiot dzierzawy do potrzeb prowadzonej dziatalnosci we wtasnym
zakresie i na witasny koszt.

2. Dopuszcza sie budowe budynku zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dzierzawca zobowigzuje sie do zagospodarowania istniejgcego budynku
i przystosowania do prowadzonej dziatalnosci.

3. Dziatka Nr 8/11 uzbrojona jest w przytagcze wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowe]j. Odprowadzenie $ciekdw nastepuje do przepompowni zlokalizowane;j
na nieruchomosci sgsiedniej, potoznej przy ul. Prusa 3A w Bartoszycach. Korzystanie z sieci
kanalizacji sanitarnej mozliwe bedzie po uzgodnieniu przez dzierzawce mozliwosci
korzystania z przepompowni z wtascicielem nieruchomosci przy ul. Prusa 3A w Bartoszycach.

4. Warunki techniczne przytaczenia do sieci energetycznej (zwiekszenie mocy) nalezy uzyskac¢ od
wtasciciela sieci.
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Teren jest utwardzony ptytami drogowymi. W przypadku demontazu ptyt przez dzierzawce
nalezy kazdorazowo uzgodni¢ demontaz z wydzierzawiajgcym i przekazaé ptyty
wydzierzawiajgcemu. W braku innych ustalen, demontaz i transport ptyt wykona dzierzawca
na wtasny koszt.

Teren bedacy przedmiotem dzierzawy przylegty jest do linii brzegowej rzeki tyny poprzez
ogolnodostepny cigg pieszy bedacy wtasnoscig Gminy Miejskiej Bartoszyce. W przypadku
checi wykorzystania linii brzegowej, dzierzawca powinien uzyskac¢ witasciwe zgody i dokonac
wymaganych zgtoszen wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Przy realizacji inwestycji dzierzawca zobowigzany jest do dopetnienia wszelkich zgtoszen
i uzyskania stosownych zezwolen okreslonych przepisami prawa budowlanego.

Dzierzawca zobowigzany jest do dopetnienia wszelkich zgtoszen i uzyskania stosownych
zezwolen okreslonych przepisami wiasciwymi dla prowadzonej dziatalnosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem z uwzglednieniem zatozen zawartych w koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci, w terminie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawy.

Dzierzawca zapewni, bez prawa do odszkodowania, nieodptatny dostep do nieruchomosci
stuzbom komunalnym, ratowniczym i porzagdkowym.

W przypadku koniecznosci usytuowania na przedmiotowym terenie urzadzen infrastruktury
technicznej, dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu bez prawa
do odszkodowania.

Jezeli na wydzierzawionym terenie znajdujg sie urzadzenia infrastruktury technicznej,
Dzierzawca zobowigzany jest udostepnié kazdorazowo wejscie na teren wiascicielowi tych
urzgdzen w celu ich naprawy, konserwacji, przebudowy itp. bez prawa do odszkodowania.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wejscia na przedmiot dzierzawy w celu sprawdzenia
czy Dzierzawca wykonuje swoje obowigzki zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy
Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajgcego o zwrot naktadéw bez
wzgledu na sposdb ich powiazania z gruntem, ich wartosci, kosztéw robocizny albo sumy
odpowiadajacej zwiekszeniu wartosci nieruchomosci.

&4

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony, na okres 10 lat, od dnia

do dnia

Na czas dalszy umowa moze zostac¢ przedfuzona na podstawie pisemnego zgtoszenia przez
Dzierzawce, w terminie 6 miesiecy przed uptywem terminu wygasniecia umowy.

§5

. Czynsz dzierzawny wynosi zt rocznie za caty obiekt plus podatek VAT w wys. 23%, tj.

zt, tacznie czynsz dzierzawny wynosi zt brutto, za caty obiekt.

. Czynsz dzierzawny tacznie z podatkiem VAT ptatny jest do 31 stycznia kazdego roku, z géry

za dany rok, bez osobnego wezwania na indywidualny rachunek bankowy Dzierzawcy,
wskazany w zawiadomieniu zatgczonym do umowy dzierzawy.

Za rok, w ktorym zostata zawarta umowa dzierzawy, czynsz zostaje ustalony proporcjonalnie
do czasu trwania umowy dzierzawny i wynosi zt za caty obiekt plus podatek VAT
w wys. 23%, tj. zt, tgcznie czynsz dzierzawny wynosi zt brutto, za caty
obiekt. Wptacone wadium w wysokosci 3000,00 zt zalicza sie na poczet czynszu
dzierzawnego.



4. Czynsz dzierzawny okreslony w ust. 3, tacznie z podatkiem VAT pfatny jest w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy dzierzawy na indywidualny rachunek bankowy Dzierzawcy,
wskazany w zawiadomieniu zataczonym do umowy dzierzawy.
5. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ odsetki
ustawowe.
6. Nie zaptacone w terminie naleznosci podlega¢ bedg wraz z odsetkami i kosztami
egzekucyjnymi przymusowemu sciggnieciu w trybie kodeksu postepowania cywilnego.
7. Stawka czynszu dzierzawnego ustalona w przetargu bedzie obowigzywaé tak dtugo, dopdki nie
bedzie nizsza od stawki ustalonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Bartoszyce dla
nieruchomosci przy ul. Prusa 4 w Bartoszycach. Gdy ustalona przez Burmistrza stawka bedzie
Wwyzsza, czynsz zostanie ustalony wg tej stawki.
8. Zmiana stawki czynszu lub podatku VAT nastgpi w drodze zawiadomienia.
9. Jezeli w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie stawki czynszu
dzierzawnego, Dzierzawca nie ztozyt pisemnego os$wiadczenia o odmowie jej przyjecia,
przyjmuje sie, ze Dzierzawca zaakceptowat nowg stawke czynszu dzierzawnego. Odmowa
przyjecia nowej stawki czynszu dzierzawnego oznacza wypowiedzenie umowy, bez
zachowania terminu wypowiedzenia.
10. Oprécz czynszu dzierzawnego Dzierzawca opfaca podatek od nieruchomosci w Wydziale
Finansowym tut. Urzedu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11. Stawka czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztéw poboru energii, dostawy wody,
odprowadzenia sciekdw, wywozu nieczystosci podatku od nieruchomosci oraz innych opfat
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci. Powyzsze koszty ponosi dzierzawca.

§6

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) korzystania z dzierzawionej nieruchomosci w sposdb zgodny z przeznaczeniem;

b) zabezpieczenia budynku istniejgcego na dzierzawionym terenie;

c) przeprowadzania remontéw biezacych i konserwacji, aby utrzymac obiekt w nalezytym
stanie;

d) prowadzenia prac budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami, uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku, dopetnienia wszelkich zgtoszen oraz uzyskania
wszelkich niezbednych pozwolen na prowadzenie dziatalnosci;

e) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego i przeprowadzenia okresowych przeglagdéw
technicznych wymaganych przepisami ustawy prawo budowlane.

2. Dzierzawca przejmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za zapewnienie nieruchomosci
bezpieczenstwa pozarowego.

3. Dzierzawca we witasnym zakresie uzyska warunki przytgczenia do mediéw od dysponentéw
sieci oraz zawrze umowy na dostawe mediéw i odbior odpaddw.

4. Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o estetyczny wyglagd przedmiotu dzierzawy oraz
do utrzymywania czystosci i porzgdku na przedmiocie dzierzawy i w jego otoczeniu.

5. Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ sie od odpowiedzialnosci cywilnej, w tym od
nastepstw szkdd i wypadkéw powstatych na przedmiocie dzierzawy.

6. Dzierzawca zobowigzany jest przestrzegac wtasciwych przepisow ochrony srodowiska.

7. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac, a takze dokonywac cesji praw

Z umowy.



1.

2.

§7

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy z 6 — miesiecznym okresem
wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego przed uptywem terminu

na ktéry zostata zawarta bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujacych
przypadkach:

a) jezeli Dzierzawca nie rozpocznie dziatalnosci opisanej w § 3 ust. 8 w okresie 12 miesiecy od
dnia podpisania umowy,

b) jezeli Dzierzawca nie przyjmie nowych stawek czynszu dzierzawnego,

c) gdy nieruchomos¢ stanie sie niezbedna na cele realizowane przez Wydzierzawiajgcego

na podstawie przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego,

d) gdy Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy do korzystania osobie trzeciej na jakiejkolwiek
podstawie prawnej bez zgody Wydzierzawiajgcego lub za jego zgodga, lecz na warunkach
innych, niz te, na ktdre wyrazit zgode Wydzierzawiajacy,

e) gdy Dzierzawca rozpocznie prowadzenie w przedmiocie umowy innej dziatalnosci niz
okreslona w umowie,

f) gdy Dzierzawca opdznia sie z ptatnoscig czynszu przez okres 1 ( jednego ) okresu ptatnosci,
g) gdy Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji albo faktycznie zaprzestanie
dziatalnosci w przedmiocie umowy przez okres wynoszacy co najmniej 6 miesiecy,

h) gdy Dzierzawca zaprzestanie ptacenia swoich zobowigzan, lub ztozy oswiadczenie

0 wszczeciu postepowania naprawczego, lub gdy ztozony zostanie wniosek o ogloszenie
upadtosci Dzierzawcy,

i) gdy Dzierzawca utraci prawa wynikajgce ze stosunkéw prawnych, ktérych jest strong,

a ktore wymagane sg do wykonywania przez niego dziatalnos$ci zgodnie z umowa; dotyczy to
w szczegolnosci licencji, patentéw, zezwolen, etc.,

j) gdy Dzierzawca zniszczy przedmiot umowy lub spowoduje pogorszenie jego stanu, w tym

w wyniku zaniedbania napraw,

k) gdy Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia innych istotnych postanowienn umowy zawartych
w§2,8§30raz§6.

I) gdy Dzierzawca prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ w sposdb majgcy istotny niekorzystny wptyw
na wizerunek, renome i dobre imie Wydzierzawiajgcego, w szczegdlnosci gdy dziatalnosc
Dzierzawcy w przedmiocie umowy mogtaby godzi¢ w dobre obyczaje,

t) gdy zajdzie inna wazna przyczyna.

Ponadto rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w drodze wzajemnego porozumienia stron

na zasadach wspdlnie uzgodnionych na pismie.

W przypadku nie uzyskania niezbednych dla inwestycji i prowadzenia dziatalnosci
wymaganych prawem pozwolen, zgdd i uzgodnien, z winy nie lezacej po stronie Dzierzawcy
umowa dzierzawy zostanie rozwigzana z dniem przedfozenia dokumentu potwierdzajgcego
powyzsze. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajgcego z tego tytutu.

§8

1. Po zakonczeniu okresu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 30 dni

od zakonczenia umowy, zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy, bez wezwania,
w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnej eksploatacji. Ponadto
Dzierzawca zobowigzany jest do uporzadkowania i oczyszczenia przedmiotu dzierzawy
na wtasny koszt oraz usuniecia wszelkich przedmiotéw potgczonych bez wzgledu na sposéb
powigzania z gruntem.



2. W przypadku niedopetnienia zobowigzania uporzadkowania i oczyszczenia nieruchomosci
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy moze w ciggu
kolejnych 30 dni, ztozy¢ Dzierzawcy osSwiadczenie o tym, ze dokona rozbidérki przedmiotow
potagczonych na koszt Dzierzawcy oraz, ze wystapi z zadaniem zwrotu zwigzanych z tym
kosztéw, bez koniecznosci uzyskania zgody Sgdu na zastepcze wykonanie.

3. Nie ztozenie przez Wydzierzawiajgcego oswiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 2 jest
rownoznaczne z zatrzymaniem przedmiotéow potaczonych z nieruchomoscia, bez prawa
do zwrotu naktaddw bez wzgledu na sposdb ich powiazania z gruntem, ich wartosci, kosztow
robocizny albo sumy odpowiadajgcej zwiekszeniu wartosci nieruchomosci.

4. Terminy, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu dotycza wygasniecia umowy na
skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta. W razie rozwigzania umowy za porozumieniem
stron, strony w porozumieniu ustalajg terminy wydania nieruchomosci. W przypadku
wygasniecia umowy na skutek jej wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego jest on wytgcznie
uprawniony do ustalenia terminu wydania nieruchomosci.

§9

Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen przeciwko Wydzierzawiajgcemu z powodu odstgpienia
od umowy 1z przyczyn nie wykonywania lub nienalezytego wykonywania przez
Wydzierzawiajgcego obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy.

§10
1. Wszystkie zmiany postanowiert umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonywaniem umowy, strony poddadzg
rozstrzygnieciu  sgdom  powszechnym, wtasciwym ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajgcego.
3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy obowigzujg przepisy kodeksu
cywilnego.

§11

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron umowy dzierzawy.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



