Regulamin I przetargu

na oddanie w dzierzawe nieruchomosci polozonej przy ul. Ketrzynskiej w Bartoszycach,
przeznaczonej na cele wystawiennicze i ekspozycyjne
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PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344
zezm.),

Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce,
okreslone przez Rad¢ Miasta Uchwatg Nr XLI11/255/2005 z dnia 29 grudnia 2005r. z p6zn. zm.

NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka Nr 89/5 o pow. 184 m2, obreb geodezyjny Nr 4 miasta
Bartoszyce, potozona przy ul. Ketrzynskiej w Bartoszycach, z ktérej do wydzierzawienia przeznacza
si¢ teren o pow. 110 m2, oznaczony na zataczniku graficznym do Regulaminu przetargu.
Nieruchomos¢ posiada urzadzong ksigge wieczystag Nr OL1Y/00011474/3.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ oznaczona jest symbolem
MUL z zapisem istniejagca zabudowa mieszkalno-ustugowa. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ uzupehien
nowa zabudowa w zasadach ogdlnych.

Nieruchomos$¢ nie posiada obcigzen oraz nie jest przedmiotem zobowigzan.

WARUNKI DZIERZAWY

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony, na okres 3 lat.

Na czas dalszy umowa moze zosta¢ przedluzona na podstawie pisemnego zgloszenia przez
Dzierzawce, w terminie 3 miesi¢cy przed uplywem terminu wygasni¢cia umowy.

Wywotawcza stawka czynszu dzierzawnego wynosi 1,60 z/m2/miesi¢cznie netto. Do stawki czynszu
zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%.

Stawka czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztow wywozu nieczystosci, podatku od
nieruchomosci oraz innych optat zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci. Powyzsze koszty ponosi
dzierzawca.

Czynsz dzierzawny lacznie z podatkiem VAT ptatny bedzie do konca kazdego miesigca za dany
miesigc, bez osobnego wezwania.

Za miesigc, w ktorym zostanie zawarta umowa dzierzawy czynsz dzierzawny zostanie ustalony
proporcjonalnie do okresu trwania umowy i ptatny bedzie w terminie 14 dni, od dnia zawarcia umowy
dzierzawy.

Stawka czynszu dzierzawnego ustalona w przetargu bedzie obowigzywac tak dtugo, dopoki nie bedzie
nizsza od stawki ustalonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Bartoszyce dla nieruchomosci
przeznaczonych na cele ekspozycyjne i wystawiennicze. Gdy ustalona przez Burmistrza stawka
bedzie wyzsza, czynsz zostanie ustalony wg tej stawki.

Zmiana stawki czynszu lub podatku VAT nastgpi w drodze zawiadomienia.

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, a takze dokonywacé cesji praw
Z Umowy.

10. Projekt umowy dzierzawy stanowi zatacznik Nr 1 do Regulaminu przetargu.

IV.  WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI.
1.

Nieruchomos¢ przeznaczona jest do wydzierzawienia na cele wystawiennicze i ekspozycyjne.

Przez nieruchomos$¢ przebiega czynna sie¢ energetyczna oraz sie¢ telekomunikacyjna, ktore nalezy
uwzgledni¢ podczas zagospodarowania dzierzawionego terenu.

Teren przeznaczony do oddania w dzierzawe moze zosta¢ ogrodzony. Ogrodzenie nalezy wykonad
z materiatow azurowych.
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Dopuszcza si¢ stosowanie tablic i urzadzen reklamowych pod warunkiem ograniczenia treSci do
nazwy i logo podmiotu prowadzacego i eksponowanych produktow.

Zakazuje si¢ zabudowy dzierzawionego terenu, ustawiania na nim przyczep kempingowych oraz
innych obiektéw kubaturowych nietrwale zwigzanych z gruntem.

Wydzierzawiajacy nie zapewnia mozliwosci podigczenia do mediow w obrebie wskazanych
lokalizacji.

Zakazuje si¢ prowadzenia innej dziatalno$ci niz zwigzanej z funkcja wystawienniczg i ekspozycyjna
Dzierzawca zapewnia porzadek na przedmiocie dzierzawy i na terenie bezposrednio przyleglym.
Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomos$ci i bezpieczenstwo osob trzecich na terenie
dzierzawionej nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zagospodarowania terenu zgodnie z przedstawiong koncepcja
w terminie trzech miesiecy od daty zawarcia umowy dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie i na wilasny koszt zagospodarowac teren,
bez mozliwosci zwrotu poniesionych naktadow.

Po zakonczeniu okresu dzierzawy nalezy zdemontowaé wszystkie przedmioty stanowigce wiasnos¢
dzierzawcy i doprowadzi¢ teren do stanu pierwotnego - w terminie 21 dni od dnia zakonczenia okresu
dzierzawy teren nalezy przekaza¢ wydzierzawiajagcemu.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie uszkodzenia nawierzchni lub infrastruktury znajdujacej si¢
na dzierzawionym terenie i zobowigzany jest - po uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym - do dokonania
naprawy uszkodzen lub poniesienia ich kosztow w przypadku, gdy zostang one wykonane przez
Wydzierzawiajacego, badz zlecone podmiotowi wybranemu przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajacego o zwrot naktadow bez wzgledu
na sposob ich powiazania z gruntem, ich warto$ci, kosztéw robocizny albo sumy odpowiadajacej
zwigkszeniu wartosci nieruchomosci.

Dzierzawca zapewni, bez prawa do odszkodowania, nieodplatny dostep do nieruchomosci stuzbom
komunalnym, ratowniczym i porzadkowym.

W przypadku konieczno$ci usytuowania na przedmiotowym terenie urzadzen infrastruktury
technicznej, dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia terenu bez prawa do odszkodowania.

Jezeli na wydzierzawionym terenie znajduja si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, Dzierzawca
zobowigzany bedzie udostepni¢ kazdorazowo wejscie na teren wlascicielowi tych urzadzen w celu ich
naprawy, konserwacji, przebudowy itp. bez prawa do odszkodowania.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wejscia na przedmiot dzierzawy w celu sprawdzenia czy
Dzierzawca wykonuje swoje obowigzki zgodnie z postanowieniami umowy dzierzawy.

V. OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzany jest do korzystania z dzierzawionej nieruchomo$ci w sposdéb zgodny
z przeznaczeniem.

Dzierzawca przejmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za zapewnienie nieruchomosci bezpieczenstwa
pozarowego.

Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy oraz
do utrzymywania czysto$ci 1 porzadku na przedmiocie dzierzawy i w jego otoczeniu.

Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej, w tym od nastepstw
szkod 1 wypadkow powstatych na przedmiocie dzierzawy.

VI. TRYB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Postanowienia ogolne

Przetarg zostanie przeprowadzony w dwoch etapach:

— | etap: sktadanie ofert z koncepcja zagospodarowania terenu w celu akceptacji projektowanego
zagospodarowania przez komisj¢ przetargowa.

a) Il etap: przetarg ustny ograniczony, majacy na celu ustalenie najwyzszej oferowanej stawki
Czynszu dzierzawnego.
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Do II etapu przetargu zostang zakwalifikowani oferenci, ktorych koncepcja zagospodarowania
nieruchomosci uzyskata akceptacje komisji przetargowej w I etapie.

2. Przeprowadzenie przetarqu - | etap:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

I etap przetargu sktada si¢ z czg$ci jawnej 1 niejawne;.

Osoby zainteresowane dzierzawa nieruchomos$ci przeznaczonej na cele ekspozycyjne

I wystawiennicze zobowigzane sg do ztozenia oferty. Oferta powinna zawierac:

a) Imieg, nazwisko i adres oraz email i numer telefonu oferenta (nazwe i siedzibe firmy jezeli
oferent jest osobg prawng), aktualny odpis z rejestru sagdowego, ewidencji dziatalnosci
gospodarczej lub inny dokument potwierdzajacy rodzaj i zakres prowadzonej dziatalnosci
(aktualng umowe spotki cywilnej, statut itp.) jezeli oferent jest jednostka organizacyjng nie
posiadajaca osobowosci prawne;j,

b) W przypadku uczestnika bedacego osobg fizyczng, osobg prowadzacg dziatalno$c
gospodarcza, wspdlnikiem spotki cywilnej, wspdlnikiem spétki jawnej, komplementariuszem
spotki komandytowej, zgode wspotmatzonka na wziecie udzialu w przetargu oraz na zawarcie
umowy dzierzawy w razie jego wygrania, albo o$wiadczenie o nie pozostawaniu w zwigzku
matzenskim lub zlozenie dokumentu stwierdzajacego istnienie ustroju rozdzielno$ci
majatkowe;j.

c) Koncepcje zagospodarowania nieruchomosci, na ktorg sktada sie:

e koncepcja planu zagospodarowania terenu w formie graficznej,
e informacj¢ o rodzaju i charakterze eksponowanych przedmiotow;
¢ do koncepcji mozna dolaczy¢ inne materiaty (wizualizacje, rysunki, rzuty, przekroje).

d) Dowodd wptaty wadium oraz adres banku i numer konta bankowego, na ktéry zostanie
odestane wadium, w wypadku gdyby przetarg nie zostat rozstrzygnigty na korzys$¢ oferenta.
Wadium nalezy wnies¢ w pieniagdzu, w kwocie 500,00 zl, na rachunek Urzedu Miasta
Bartoszyce w Banku Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697
w terminie do_dnia 4 sierpnia 2023 r. Za termin wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego

wptywu na w/w rachunek.

Oferty, w zamknictych kopertach z dopiskiem ,Oferta ul. Ketrzynska” nalezy sktada¢

w sekretariacie Urzedu Miasta Bartoszyce, pokoj Nr 15 poczta na adres Urzad Miasta Bartoszyce,

ul. Boh. Monte Cassino 1, 11-200 Bartoszyce, lub droga elektroniczng przez epuap, W terminie

do 7 sierpnia 2023 r. do godz. 10.00.

Otwarcie ofert nastgpi w czesci jawnej przetargu, w dniu 7 sierpnia 2023 r. o godz. 12.00,

w Sali Nr 9 Urzedu Miasta Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego), ul. Boh. Monte Cassino 1,

11-200 Bartoszyce, z zastrzezeniem pkt. 6

W czgsci jawnej | etapu przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz inne

podmioty, ktore ztozyty pisemne oferty w miejscu i terminie wskazanym w pkt. 4.

Osoby uczestniczace w cze$ci jawne] przetargu powinny przedstawi¢ dokument tozsamosci.

Pelnomocnicy winni okaza¢ umocowanie do udziatu w przetargu.

W czgsci jawnej I etapu przetargu komisja przetargowa:

— ustala liczbg otrzymanych ofert;

— otwiera koperty z ofertami ztozonymi w wyznaczonym terminie;

— sprawdza kompletnos¢ ofert;

— potwierdza, ze wadium zostato wniesione w terminie;

— przyjmuje o$wiadczenia lub wyjasnienia zgloszone przez oferentow lub ich pelnomocnikow,

z zastrzezeniem, ze nie mogg one wplywac na zmiang tresci oferty;

— odrzuca oferty ztozone po terminie;

— kwalifikuje oferty spelniajace wymogi formalne okreslone w regulaminie przetargu do czegsci
niejawnej | etapu przetargu;

— odmawia zakwalifikowania do dalszej czgsci przetargu ofert, jezeli nie odpowiadaja
warunkom przetargu, nie zawieraja wymaganych dokumentoéw lub sa niekompletne lub jezeli
wadium zostato wplacone po wymaganym terminie;

— sporzadza protokot z czgsci jawnej I etapu przetargu.
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9) W czesci niejawnej I etapu przetargu rozpatrywane sg oferty zakwalifikowane przez komisje
przetargowa w trakcie cz¢$ci jawnej, jako spetniajace wymogi formalne.
10) W cze$ci niejawnej komisja przetargowa:

— dokonuje analizy zakwalifikowanych ofert i akceptuje koncepcje zagospodarowania terenu,
ktore spetniaja oczekiwania wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci zawarte w pkt. IV
Regulaminu przetargu, dotyczace zagospodarowania nieruchomosci lub stwierdza, ze przetarg
zostat zamkniety bez akceptacji zadnej z koncepcji,

— sporzadza protokot z czesci niejawnej I etapu przetargu zawierajgcy rozstrzygniecie wraz
zZ uzasadnieniem,

— w toku badania ofert komisja moze zgda¢ wyjasnien od oferentow lub ich pelnomocnikow,
z zastrzezeniem, ze nie mogg one wptywac na jakakolwiek zmiang w tresci oferty.

11) Akceptacja przez komisje przetargowa przedtozonej koncepcji zagospodarowania nieruchomosci
jest rownoznaczna z zakwalifikowaniem oferenta do II etapu przetargu.

12) I etap przetargu uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu.

13) Lista osob zakwalifikowanych do Il etapu przetargu, tj. do przetargu ustnego ograniczonego
na dzierzawg¢ nieruchomosci przy ul. Ketrzynskiej w Bartoszycach, zostanie wywieszona

na tablicy ogloszen Urz¢du Miasta Bartoszyce w dniu 10 sierpnia 2023 r.

14) Przewodniczacy komisji przetargowej lub czlonek komisji zawiadamia wszystkich uczestnikow
przetargu o wynikach I etapu niezwlocznie pocztg elektroniczng, na adres e-mail podany

w ofercie.

Przeprowadzenie przetargu - 11 etap: przetarg ustny ograniczony.

1) Przetarg jest ograniczony do oferentow zakwalifikowanych przez komisje przetargowa do Il etapu
przetargu.

2) Przed otwarciem przetargu ustnego ograniczonego komisja przetargowa sprawdza dane
personalne i pelnomocnictwa 0s6b przystepujacych do przetargu.

3) Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta.

4) Przetarg ustny ograniczony odbedzie si¢ w dniu 11 sierpnia 2023 r. 0 godz. 10.00 w Sali Nr 9
Urzgdu Miasta Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego), ul. Boh. Monte Cassino 1,
11-200 Bartoszyce.

5) Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania miesi¢gcznej stawki czynszu dzierzawnego netto za 1 m2.

6) O wysokos$ci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze minimalne postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 0,10 zi.

7) Stawka czynszu zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje stawke wyzszg.

8) Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

9) Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze postapienia nie zostang przyjete.

10) Licytacje wygrywa podmiot oferujgcy najwyzsza stawke czynszu dzierzawnego.

11) Do wylicytowanej stawki czynszu doliczany jest podatek VAT.

12) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza od wywotawczej stawki czynszu dzierzawnego o kwot¢ minimalnego postgpienia.

13) Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

14)Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, gdy zadna sposrod o0sob
zakwalifikowanych do przetargu nie przystapita do licytacji.

USTALENIA KONCOWE

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet przyszlego
naleznego czynszu dzierzawnego.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory nie wygral przetargu podlega zwrotowi po zakonczeniu
przetargu, nie pozniej niz 3 dni robocze od dnia zamknigcia przetargu, na wskazany w ofercie
rachunek bankowy.
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Termin zawarcia umowy dzierzawy ustali Wydzierzawiajacy. Dzierzawca zostanie zawiadomiony na
pismie 0 miejscu i terminie podpisania umowy dzierzawy, najpézniej w terminie 14 dni, od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

Jezeli wyloniony w przetargu dzierzawca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia W 0znaczonym miejscu
i terminie w celu podpisania umowy dzierzawy, organizator moze odstgpi¢ od jej zawarcia,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Komisja przetargowa nie zwraca zlozonych ofert przetargowych.

Przekazanie terenu protokotem zdawczo — odbiorczym nastgpi najpdzniej do dnia zawarcia umowy
dzierzawy.

Nabywca bedzie optacat podatek od nieruchomos$ci, wg stawek ustalonych przez Rade Miasta.
W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydziatu Finansowego Urzgdu Miasta
(pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

Burmistrz Miasta Bartoszyce moze odwota¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujgc
0 tym niezwtocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy wymienione
w pkt. I niniejszego Regulaminu.

Regulamin stanowi zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Bartoszyce
Nr 126/2023 z dnia 19.07.2023 .

Burmistrz
Piotr Petrykowski



