Regulamin Il przetargu

na oddanie w dzierzawe nieruchomosci polozonej przy ul. Prusa 4 w Bartoszycach,
przeznaczonej na prowadzenie ushug turystycznych, rekreacyjnych i gastronomicznych

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze
zm.),

3. Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi witasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce,

okreslone przez Rad¢ Miasta Uchwatg Nr XLIII/255/2005 z dnia 29 grudnia 2005r. z pézn. zm.

=

Il.  NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

1. Nieruchomo$¢ zabudowana oznaczona jako dziatka Nr 8/11 o pow. 5.768 m2, obrgb geodezyjny Nr 4

miasta Bartoszyce, polozona przy ul. Prusa 4 w Bartoszycach, z ktorej do wydzierzawienia

przeznacza si¢ teren o pow. 4.300 m2, zabudowany budynkiem uzytkowym, o powierzchni

zabudowy 89 m2, oznaczony na zalaczniku graficznym do Regulaminu przetargu.

Nieruchomos¢ posiada urzadzong ksigge wieczysta Nr OL1Y/00011525/6.

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$¢ oznaczona jest symbolem
3US z zapisem teren projektowanej zabudowy uslugowo-rozrywkowej 1 rekreacyjnej Scisle

z przeznaczeniem dla funkcji administracyjnej, handlowej, gastronomicznej, socjalnej, a takze

magazynowej (remonty i wypozyczalnia kajakéw) oraz miejscem sktadowania kajakéw. Nalezy

przewidzie¢ elementy matej architektury takie jak zadaszenia, miejsce na ognisko, miejsce
do grillowania, pomosty przywodne dla uczestnikow sptywow kajakowych;

- wysoko$¢ projektowanych budynkow o jednej kondygnacji nadziemnej z dachem
wielospadowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 25°(%£5°), krytych dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym;

- powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogolnej powierzchni dzialki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki;

- obsluga komunikacyjna wytacznie z ulicy Prusa;

- miejsca parkingowe projektowac na wlasnym terenie w ilosci 30 stanowisk;

- potlaczenie piesze za pomocg ktadki na rzece taczacej teren 3US z ulica Wybrzeza;

- wprowadza si¢ zakaz grodzenia terenu - jest to obszar otwarty stanowigcy element przestrzeni
publicznej.

4. Dziatka Nr 8/11 uzbrojona jest w przylacza wodociggowe, energetyczne oraz kanalizacji sanitarnej

i kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie $ciekow nastepuje do przepompowni zlokalizowanej na

nieruchomosci sgsiedniej, potoznej przy ul. Prusa 3 w Bartoszycach, obstugiwanej przez podmiot

prywatny.

Teren przeznaczony do wydzierzawienia jest utwardzony i ogrodzony.

6. Teren bedacy przedmiotem dzierzawy przylega do linii brzegowej rzeki Lyny poprzez
ogolnodostepny ciag pieszy bedacy wlasnoscig Gminy Miejskiej Bartoszyce.

7. 1przetarg na oddanie w dzierzawg¢ nieruchomosci odbyt si¢ dnia 28.07.2023 r.

no

o

I1l.  WARUNKI DZIERZAWY

=

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony, na okres 10 lat.

2. Na czas dalszy umowa moze zostaé przedtuzona na podstawie pisemnego zgloszenia przez
Dzierzawce, W terminie 6 miesi¢cy przed uptywem terminu wygasni¢cia umowy.

3. Wywotawcza stawka czynszu dzierzawnego wynosi 12.900,00 zt rocznie netto, za caly obiekt
przeznaczony do wydzierzawienia. Do stawki czynszu zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
23%.

4. Stawka czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztow poboru energii, dostawy wody, odprowadzenia

sciekdw, wywozu nieczystoSci podatku od nieruchomo$ci oraz innych optat zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci. Powyzsze koszty ponosi dzierzawca.
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Czynsz dzierzawny tacznie z podatkiem VAT platny bedzie do 31 stycznia kazdego roku, z gory
za dany rok, bez osobnego wezwania.

Za rok, w ktérym zostanie zawarta umowa dzierzawy czynsz dzierzawny zostanie ustalony
proporcjonalnie do okresu trwania umowy i ptatny begdzie w terminie 14 dni, od dnia zawarcia umowy
dzierzawy.

Stawka czynszu dzierzawneg0 ustalona w przetargu bedzie obowigzywac tak dtugo, dopoki nie bedzie
nizsza od stawki ustalonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Bartoszyce dla nieruchomosci przy ul.
Prusa 4 w Bartoszycach. Gdy ustalona przez Burmistrza stawka bedzie wyzsza, czynsz zostanie
ustalony wg tej stawki.

Zmiana stawki czynszu lub podatku VAT nastapi w drodze zawiadomienia.

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiaé, a takze dokonywac cesji praw
Z Umowy.

W przypadku nie uzyskania niezbednych dla inwestycji i prowadzenia dziatalno$ci wymaganych
prawem pozwolen, zgod 1 uzgodnien, z winy nie lezacej po stronie Dzierzawcy umowa dzierzawy
zostanie rozwigzana z dniem przedlozenia dokumentu potwierdzajacego powyzsze. Dzierzawcy nie
przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajacego z tego tytutu.

Projekt umowy dzierzawy stanowi zalacznik Nr 1 do Regulaminu przetargu.

IV.  WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI.

o

10.

11.

12.

Nieruchomos$¢ przeznaczona jest do wydzierzawienia na prowadzenie ustug turystycznych,
rekreacyjnych i gastronomicznych.

Preferowane funkcje:

1) pole kempingowe

2) pole biwakowe

3) ustugi gastronomiczne.

Za minimalne spetlnienie przez oferenta wymagan co do $wiadczenia ustug w obiektach
wymienionych w pkt. 2 ppkt. 1 i 2 uwaza si¢ organizacje miejsca na Ustawienie namiotow i przyczep
samochodowych.

Dopuszcza si¢ budowe budynku zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zagospodarowania istniejagcego budynku
1 przystosowania do prowadzonej dziatalnosci.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych oraz przyczep gastronomicznych.

Dziatka Nr 8/11 uzbrojona jest w przytacze wodociagowe oraz kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej. Odprowadzenie $ciekow nastepuje do przepompowni zlokalizowanej na nieruchomosci
sasiedniej, potoznej przy ul. Prusa 3A w Bartoszycach. Korzystanie z sieci kanalizacji sanitarnej
mozliwe bedzie po uzgodnieniu przez dzierzawcg mozliwosci Korzystania z przepompowni
Z wlascicielem nieruchomosci przy ul. Prusa 3A w Bartoszycach.

Warunki techniczne przylaczenia do sieci energetycznej (zwigkszenie mocy) nalezy uzyskac
od wlasciciela sieci.

Teren jest utwardzony ptytami drogowymi. W przypadku demontazu ptyt przez dzierzawce nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ demontaz z wydzierzawiajacym 1 przekaza¢ plyty wydzierzawiajacemu.
W braku innych ustalen, demontaz i transport ptyt wykona dzierzawca na wiasny koszt.

Teren bedacy przedmiotem dzierzawy przylegly jest do linii brzegowej rzeki Lyny. W przypadku
checi wykorzystania linii brzegowej, dzierzawca powinien uzyska¢ wilasciwe zgody 1 zgloszenia
wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Przy realizacji inwestycji dzierzawca zobowigzany jest do dopetnienia wszelkich zgloszen i uzyskania
stosownych zezwolen okreslonych przepisami prawa budowlanego.

Dzierzawca zobowigzany jest do dopelnienia wszelkich zgloszen i1 uzyskania stosownych zezwolen
okreslonych przepisami wlasciwymi dla prowadzonej dziatalnosci.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zagospodarowania nieruchomos$ci zgodnie z jej przeznaczeniem
z uwzglednieniem zalozen zawartych w koncepcji zagospodarowania nieruchomos$ci, W terminie
12 miesigcy od dnia podpisania umowy dzierzawy.
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Dzierzawca dostosuje przedmiot dzierzawy do potrzeb prowadzonej dziatalnosci we wilasnym
zakresie i na wlasny koszt.

Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajacego o zwrot naktadow bez wzgledu
na sposob ich powiazania z gruntem, ich wartosci, kosztow robocizny albo sumy odpowiadajacej
zwiekszeniu wartosci nieruchomosci.

Dzierzawca zapewni, bez prawa do odszkodowania, nieodptatny dostep do nieruchomosci stuzbom
komunalnym, ratowniczym i porzagdkowym.

W przypadku konieczno$ci usytuowania na przedmiotowym terenie urzadzen infrastruktury
technicznej, dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia terenu bez prawa do odszkodowania.

Jezeli na wydzierzawionym terenie znajdujg si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, Dzierzawca
zobowigzany bedzie udostepni¢ kazdorazowo wejscie na teren wlascicielowi tych urzadzen w celu ich
naprawy, konserwacji, przebudowy itp. bez prawa do odszkodowania.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wejscia na przedmiot dzierzawy w celu sprawdzenia czy
Dzierzawca wykonuje swoje obowigzki zgodnie z postanowieniami umowy dzierzawy.

V. OBOWIAZKI DZIERZAWCY

1.

w

Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) korzystania z dzierzawionej nieruchomos$ci w sposob zgodny z przeznaczeniem;

b) zabezpieczenia budynku istniejacego na dzierzawionym terenie;

C) przeprowadzania remontow biezgcych i konserwacji, aby utrzymac obiekt w nalezytym stanie;

d) prowadzenia prac budowlanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie budynku, dopetnienia wszelkich zgloszen oraz uzyskania wszelkich niezbednych
pozwolen na prowadzenie dziatalnosci;

e) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego 1 przeprowadzenia okresowych przegladow
technicznych wymaganych przepisami ustawy prawo budowlane.

Dzierzawca przejmuje na siebie odpowiedzialno§¢ za zapewnienie nieruchomosci  bezpieczenstwa
pozarowego.

Dzierzawca we wlasnym zakresie zawrze umowy na dostawe mediow oraz odbior odpadow.
Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy oraz
do utrzymywania czystosci 1 porzadku na przedmiocie dzierzawy i w jego otoczeniu.

Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej, w tym od nastepstw
szkod 1 wypadkdéw powstatych na przedmiocie dzierzawy.

Dzierzawca zobowiazany jest przestrzega¢ wiasciwych przepisOw ochrony srodowiska.

VI. TRYB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1.

Postanowienia ogdlne

Przetarg zostanie przeprowadzony w dwoch etapach:

— | etap: skladanie ofert z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci w celu akceptacji
projektowanego zagospodarowania przez komisje przetargowa.

a) Il etap: przetarg ustny ograniczony, majacy na celu ustalenie najwyzszej oferowanej stawki
czynszu dzierzawnego.
Do II etapu przetargu zostang zakwalifikowani oferenci, ktorych koncepcja zagospodarowania
nieruchomosci uzyskata akceptacj¢ komisji przetargowej w I etapie.

Przeprowadzenie przetargu - | etap:

1) I etap przetargu sktada si¢ z czg$ci jawnej i niejawne;.

2) Osoby zainteresowane dzierzawag nieruchomosci przeznaczonej na prowadzenie ushlug
turystycznych, rekreacyjnych i gastronomicznych zobowigzane sa do zltozenia oferty. Oferta
powinna zawierac:
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a) Imie, nazwisko i adres oraz email i numer telefonu oferenta (nazwe i siedzibe firmy jezeli
oferent jest osobg prawng), aktualny odpis z rejestru sadowego, ewidencji dziatalnosci
gospodarczej lub inny dokument potwierdzajgcy rodzaj i zakres prowadzonej dziatalnosci
(aktualng umowg spotki cywilnej, statut itp.) jezeli oferent jest jednostka organizacyjng nie
posiadajgcg osobowos$ci prawnej,

b) W przypadku uczestnika bedacego osoba fizyczna, osoba prowadzaca dziatalnosc
gospodarcza, wspolnikiem spotki cywilnej, wspdlnikiem spoiki jawnej, komplementariuszem
spotki komandytowej, zgode wspotmalzonka na wzigcie udziatu w przetargu oraz na zawarcie
umowy dzierzawy w razie jego wygrania, albo o$wiadczenie o nie pozostawaniu w zwigzku
matzenskim lub zlozenie dokumentu stwierdzajacego istnienie ustroju rozdzielno$ci
majatkowe;.

c) Koncepcj¢ zagospodarowania nieruchomosci, na ktora sktada sig:

e koncepcja planu zagospodarowania terenu w formie graficznej,

e koncepcje zagospodarowania istniejgcego budynku w formie opisowej,

e opis planowanej dziatalnos$ci;

¢ do koncepcji mozna dolaczy¢ inne materiaty (wizualizacje, rysunki, rzuty, przekroje).

d) Dowodd wptaty wadium oraz adres banku i numer konta bankowego, na ktéry zostanie
odestane wadium, w wypadku gdyby przetarg nie zostat rozstrzygnigty na korzys¢ oferenta.
Wadium nalezy wnie§¢ w pienigdzu, w kwocie 3.000,00 zI, na rachunek Urzedu Miasta
Bartoszyce w Banku Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697
w terminie do dnia 25 sierpnia 2023 r. Za termin wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego

wptywu na w/w rachunek

Oferty, w zamknigtych kopertach z dopiskiem ,,Oferta ul. Prusa 4” nalezy sktada¢ poczta na adres

Urzad Miasta Bartoszyce, ul. Boh. Monte Cassino 1, 11-200 Bartoszyce, droga elektroniczng

przez epuap lub w seckretariacie Urzgdu Miasta Bartoszyce, pokoj Nr 15, w terminie

do 28 sierpnia 2023 r. do godz. 10.00.

Otwarcie ofert nastgpi w cze$ci jawnej przetargu, w dniu 28 sierpnia 2023 r. o godz. 11.00,

w Sali Nr 9 Urzedu Miasta Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego), ul. Boh. Monte Cassino 1,

11-200 Bartoszyce, z zastrzezeniem pkt. 6

W czeéci jawnej I etapu przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz inne

podmioty, ktore ztozyly pisemne oferty w miejscu i terminie wskazanym w pkt. 4.

Osoby uczestniczace w czeSci jawnej przetargu powinny przedstawi¢ dokument tozsamosci.

Pelnomocnicy winni okaza¢ umocowanie do udziatu w przetargu.

W czgsci jawnej [ etapu przetargu komisja przetargowa:

— ustala liczbg otrzymanych ofert;

— otwiera koperty z ofertami ztozonymi w wyznaczonym terminie;

— sprawdza kompletnos$¢ ofert;

— potwierdza, ze wadium zostato wniesione w terminie;

— przyjmuje oswiadczenia lub wyjasnienia zgloszone przez oferentéw lub ich pelnomocnikéw,
z zastrzezeniem, Ze nie mogg one wpltywac na zmiang tresci oferty;

— odrzuca oferty ztozone po terminie;

— kwalifikuje oferty spelniajace wymogi formalne okreslone w regulaminie przetargu do czgsci
niejawnej | etapu przetargu;

— odmawia zakwalifikowania do dalszej czeSci przetargu ofert, jezeli nie odpowiadajg
warunkom przetargu, nie zawieraja wymaganych dokumentéw lub sg niekompletne lub jezeli
wadium zostalo wptacone po wymaganym terminie;

— sporzadza protokoét z czesci jawnej [ etapu przetargu.

W czesci niejawnej I etapu przetargu rozpatrywane sa oferty zakwalifikowane przez komisje

przetargowa w trakcie czesci jawnej, jako spetniajace wymogi formalne.
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10) W cze$ci niejawnej komisja przetargowa:

— dokonuje szczegétowej analizy zakwalifikowanych ofert 1 akceptuje koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci, ktore spetniajg oczekiwania wydzierzawiajacego zawarte
w pkt. IV Regulaminu przetargu, dotyczace zagospodarowania nieruchomosci lub stwierdza,
ze przetarg zostat zamknigty bez akceptacji zadnej z koncepcji,

— sporzadza protokot z czesci niejawnej | etapu przetargu zawierajacy rozstrzygnigcie wraz
zZ uzasadnieniem,

— w toku badania ofert komisja moze zgda¢ wyjasnien od oferentow lub ich pelnomocnikow,
z zastrzezeniem, ze nie moga one wplywac na jakakolwiek zmian¢ w tresci oferty.

11) Akceptacja przez komisje przetargowa przedtozonej koncepcji zagospodarowania nieruchomosci
jest rownoznaczna z zakwalifikowaniem oferenta do II etapu przetargu.

12) I etap przetargu uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu.

13) Lista osob zakwalifikowanych do Il etapu przetargu, tj. do przetargu ustnego ograniczonego
na dzierzawe nieruchomosci przy ul. Prusa 4 w Bartoszycach, zostanie wywieszona na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Bartoszyce w dniu 30 sierpnia 2023 r.

14) Przewodniczacy komisji przetargowej lub cztonek komisji zawiadamia wszystkich uczestnikow
przetargu o wynikach I etapu niezwlocznie pocztg elektroniczng, na adres e-mail podany
w ofercie.

Przeprowadzenie przetargu - 11 etap: przetarg ustny ograniczony.

1) Przetarg jest ograniczony do oferentow zakwalifikowanych przez komisje przetargowa do Il etapu
przetargu.

2) Przed otwarciem przetargu ustnego ograniczonego komisja przetargowa sprawdza dane
personalne i pelnomocnictwa 0s6b przystepujacych do przetargu.

3) Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta.

4) Przetarg ustny ograniczony odbedzie si¢ w dniu 5 wrzesnia 2023 r. 0 godz. 10.00 w Sali Nr 9
Urzgdu Miasta Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego), ul. Boh. Monte Cassino 1,
11-200 Bartoszyce.

5) Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania rocznej stawki czynszu dzierzawnego netto za caty obiekt
przeznaczony do wydzierzawienia.

6) O wysoko$ci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze minimalne postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 200,00 zt.

7) Stawka czynszu zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje stawke wyzsza.

8) Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia stawki, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

9) Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

10) Licytacje wygrywa podmiot oferujacy najwyzsza stawke czynszu dzierzawnego.

11) Do wylicytowanej stawki czynszu doliczany jest podatek VAT.

12) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza od wywotawczej stawki czynszu dzierzawnego o kwot¢ minimalnego postgpienia.

13) Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowig podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

14) Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, gdy zadna sposréd osob
zakwalifikowanych do przetargu nie przystapita do licytacji.

USTALENIA KONCOWE

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet przysziego
naleznego czynszu dzierzawnego.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory nie wygral przetargu podlega zwrotowi po zakonczeniu
przetargu, nie pozniej niz 3 dni robocze od dnia zamknigcia przetargu, na wskazany w ofercie
rachunek bankowy.
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Termin zawarcia umowy dzierzawy ustali Wydzierzawiajacy. Dzierzawca zostanie zawiadomiony
na piSmie o miejscu i terminie podpisania umowy dzierzawy, najpdzniej w terminie 14 dni, od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

Na wniosek osoby, ktéra wygrata przetarg termin zawarcia umowy dzierzawy moze zostaé
przesunigty, nie pdzniej niz do dnia 31.12.2023 r.

Jezeli wyloniony w przetargu dzierzawca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia W 0znaczonym miejscu
i terminie w celu podpisania umowy dzierzawy, organizator moze odstgpi¢ od jej zawarcia,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Komisja przetargowa nie zwraca zlozonych ofert przetargowych.

Przekazanie terenu protokotem zdawczo — odbiorczym nastgpi najpdzniej do dnia zawarcia umowy
dzierzawy.

Nabywca bedzie optacal podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade Miasta.
W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydziatu Finansowego Urzgdu Miasta (pok.
Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

Burmistrz Miasta Bartoszyce moze odwota¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujgc
0 tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy wymienione
w pkt. I niniejszego Regulaminu.

Regulamin stanowi zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Bartoszyce
Nr 136/2023 z dnia 03.08.2023 r.

Burmistrz
Piotr Petrykowski



