Uzasadnienie

do projektu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce,
realizowanego na podstawie Uchwaly Nr XXX/191/2020 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 29
pazdziernika 2020r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce zmienionej uchwata Nr LXV/408/2023
Rady Miasta Bartoszyce z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX/191/2020
Rady Miasta Bartoszyce z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce.

. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego od poéinocy ulica Gdanska,
od wschodu ulica Rotmistrza Witolda Pileckiego i granica projektowanego terenu zabudowy
jednorodzinnej, od potudnia rzeka Lyna, terenami zieleni i projektowanej zabudowy
jednorodzinnej oraz granicami projektowanej drogi KD.07-L15 i ciggu pieszego w
obowigzujacym planie miejscowym, od zachodu ciekiem wodnym. Teren planu objety jest
ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Bartoszyce
uchwalonego uchwatg Nr XLV/262/2006 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 30 marca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 22 maja 2006 r., Nr 66, poz. 1218).

Laczna powierzchnia terenéw objetych projektem przedmiotowego planu wynosi okoto 25,51 ha.

. Cele opracowania.

Celem opracowania miejscowego planu jest w szczego6lnosci:

a) dostosowanie funkcji (przeznaczenia) terenéw do mozliwosci inwestycyjnych;

b) korekta rozwigzan komunikacyjnych wyniklych ze zmiany nadrzgdnego uktadu
komunikacyjnego;

c) korekta ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczeg6lnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nikow reklamowych, a takze urzadzen technicznych;

C) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie:

v' stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;

v" obowiazku przytgczenia budynkoéw do sieci kanalizacyjnej;

v' zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

v’ zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby o0sob
niepeosprawnych poprzez uwzglgdnienie zasad uniwersalnego projektowania.

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;



1)

2)

3)

f) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie droég publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozeh w tym do przepisow
przeciwpozarowych;

h) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo — jezdne;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzedu Miasta Bartoszyce, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) przeprowadzajac ocen¢ oddzialywania na
srodowisko  skutkow  realizacji  zalozen  przedmiotowego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

I) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, poprzez wykorzystanie sieci
wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos$¢ i jakos¢ wody.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce tereny opracowania planu miejscowego znajduja sie
w wickszoSci W granicach wydzielenia oznaczonego symbolem M — Tereny zabudowy
mieszkalno — ustugowe — projektowane.

W projekcie planu przewidziano zabudowe wzdluz drog publicznych, ktére umozliwiaja
obecnym jak i przysztym uzytkownikom w tym przedsi¢biorstwom skorzystanie z transportu
zbiorowego. Istniejace w  sgsiedztwie opracowania drogi publiczne umozliwiaja
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu Burmistrz Bartoszyc zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat sie do
zgtoszonych wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegblnosci o istniejgcy system

komunikacyjny;
b) umozliwiono potaczenie projektowanych dréog z ukladem zewnetrznym umozliwiajac
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez

wyznaczenie nowych drég.

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego

projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Bartoszyce w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bartoszyce oraz planow miejscowych tj. z uchwatg Nr XV/78/2015
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rady Miasta Bartoszyce w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bartoszyce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce. Zgodnie z wynikami
przedmiotowej analizy wskazano miedzy innymi, ze nalezy opracowaé miejscowe plany oraz
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztaltowanie przestrzeni nalezy
realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym oraz



wskazano konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
gminy zostal oceniony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce”.



