UCHWALA NR LXXI1V/461/2023
Rady Miasta Bartoszyce

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j.: Dz. U.
22023 r. poz. 40 zm.: Dz. U. z 2023r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zm.: Dz. U.
z 2023r. poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688), Rada Miasta Bartoszyce stwierdza, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce oraz uchwala co
nastgpuje:
ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Bartoszyce,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwalg Nr XXX/191/2020 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 29
pazdziernika 2020r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce zmieniong uchwata Nr LXV/408/2023 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 30
marca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX/191/2020 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 29 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce i dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego od potnocy ulica Gdanska, od wschodu ulica Rotmistrza Witolda Pileckiego i granica
projektowanego terenu zabudowy jednorodzinnej, od potudnia rzeka Lyng, terenami zieleni i projektowane;j
zabudowy jednorodzinnej oraz granicami projektowanej drogi KD.07-L15 i ciggu pieszego w obowigzujacym
planie miejscowym, od zachodu ciekiem wodnym;

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3
do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej — MNU,;
) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

d) tereny zabudowy ustug handlowych — UH;

e) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej jednorodzinnej — UMN;

f) tereny zieleni urzadzonej — ZP;



2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)

g) tereny drog publicznych klasy gtownej — KDG;

h) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;

i) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

j) tereny ciagdw pieszo — jezdnych — KDWp;

K) tereny drog wewnetrznych — KDW;

1) tereny ciggdw pieszych lub pieszo — rowerowych — Kx;
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub 0 réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych sktadajace si¢ z liczb i liter, ktore okreslaja:

- oznaczenie literowe okresla przeznaczenie terenu zgodnie z § 2. ust. 1, pkt 1, lit. od ,,a” do ,,I”;

- nastgpne w kolejnosci oznaczenie liczbowe oznacza numer terenu elementarnego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia i informacje na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica ustanowionej Aglomeracji Bartoszyce;

2) granica strefy ochronnej w odlegtosci 1,5 km od punktu wyznaczonego na terenie zamknigtym resortu

obrony narodowej;
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3) obiekt objety ochrong zabytkow;
4) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony rzeki z prawdopodobienstwem wystgpienia 10 %;
5) tereny szczegolnego zagrozenia powodzig od strony rzeki z prawdopodobienstwem wystapienia 1%;

6) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”;

. Nastgpujace oznaczenia stanowig informacje planu:

1) linie orientacyjnych wewnetrznych podziatow dziatek;

2) istniejaca napowietrzna sie¢ sredniego napiecia 15 kV;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ niskiego napiecia 0,4 kV;

4) obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i nn;
5) istniejgace sieci i przytacza energetyczne;

6) istniejace sieci i przytacza wodociggowe;

7) istniejace sieci i przylacza kanalizacji sanitarnej;

8) istniejace sieci i przylacza kanalizacji deszczowe;;

9) istniejace sieci i przylacza gazowe.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony

odpowiednim symbolem, dla ktérego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania.

Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

Ustugi nieucigzliwe — 0znacza to, ze istniejaca lub projektowana funkcja uslugowa stanowi dziatalno$¢ dla
ktorej nie ma obowigzku przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko
planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekraczaé zewnetrzne obrysy budynkow.
Budynki lub ich czesci znajdujace sie¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy moga podlegaé
rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze przekraczac tej linii.

. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego zagospodarowania terenu lub obiektu

budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow elementarnych zawartych niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow
obiektu w tym wysoko$¢ budynku oraz kat nachylenia dachu.

Gloéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwna brytg budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenie
tarasow.

. Dach ptaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kgcie nachylenia potaci do 12°.

Kierunek gtownej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej czg$¢ dachu wzgledem drogi lub granicy
dziakki.

. Wysoko$¢ zabudowy — W stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci do najwyzej potozonej konstrukcji przekrycia
budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego.

Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych.
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11.

Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci

1 urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;j.

. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw polozonych w bezposrednim sasiedztwie

infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Teren opracowania planu polozony jest w czeSci w granicach Aglomeracji Bartoszyce. Odprowadzenie
scickow odbywa¢ bedzie si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi do istniejacego i projektowanego uktadu
kanalizacji sanitarnej (kierujacej Scieki na istniejaca oczyszczalnig).

Zaopatrzenie w wode odbywac bedzie sie z istniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe
z terenow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami
odrgbnymi.

Zaopatrzenie w gaz odbywaé bedzie si¢ z sieci gazowej, zasilanej z istniejacych stacji redukcyjno -
pomiarowych. Doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac bedzie si¢ przez rozbudowywang
rozdzielcza sie¢ gazowsa niskiego i $redniego ci$nienia. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych
nalezy zapewnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi strefy kontrolowane, w ktoérych zakazuje sie wznoszenia
obiektow budowlanych, urzadzania skladow 1 magazynéw oraz podejmowania dzialan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W obrebie strefy zakazuje si¢ dokonywania
nasadzen wysokich. Pozostate ograniczenia przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania lub z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu

urzadzen niskoemisyjnych nieprzekraczajacych norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

Przytaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrebnymi.
Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Przytaczenie odbiorcoéw do sieci elektroenergetycznej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu zlokalizowane sa linie napowietrzne nn, Sn - 15,0 kV. W granicach planu dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych obiektow infrastruktury energetycznej oraz istniejacych linii napowietrznych nn 0,4
kV i Sn - 15 kV w tym ich skablowanie. Nowe sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy
wykona¢ jako kablowe podziemne a w przypadku braku mozliwosci technicznych prowadzenia siecCi
kablowych dopuszcza si¢ linie napowietrzne. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego
napiecia 15kV oraz niskiego napigcia 0,4kV zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje obszar
ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny). W ramach informacji planu dla elektroenergetycznych
linii napowietrznych 15 kV wskazano na rysunku planu obszar ograniczonego zagospodarowania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej po 7,0 m w obie strony od osi linii a dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych 0,4 kV wskazano na  rysunku planu obszar ograniczonego zagospodarowania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej po 3,5 m w obie strony od osi linii. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy
stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to ustalen niniejszego planu oraz interesow
prawnych wiascicieli terenow.

10.Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezakltocajgcy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢ drenarska lub réw otwarty
przejat funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

§ 6.Zasady obstugi komunikacji:



1. Powiazanie drég publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym tj. z drogg wojewoddzkg nr 512 oraz
z droga miejska (ul. Gdanska) poprzez ul. Pilickiego oznaczong w planie symbolem KDDS5 oraz droge
oznaczong w planie symbolem KDD4 i KDD3.

2. Adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych. Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenow
elementarnych okreslonych w § 2, ust. 1 lit od ,,a” do ,,I” z uktadem zewngtrznym zapewnione bedzie poprzez
istniejace lub projektowane zjazdy z drdg publicznych o symbolu KDZ, KDD; drég wewnetrznych o
symbolu KDW; oraz ciggdéw pieszo — jezdnych o symbolu KDWp, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia
Inaczej.

3. Ustala si¢ uktad drogowy ksztaltowany w oparciu o nast¢pujace drogi:
1) droge publiczna klasy gtéwnej— KDG;
2) droge publiczng klasy zbiorczej — KDZ;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD;
4) drogi wewnetrzne — KDW;
5) ciagi pieszo - jezdne —-KDWp.

4. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba stanowisk parkingowych dla nowej
zabudowy:

1) dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny
lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako miejsce postojowe;

2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 1,1 stanowiska postojowego na 1
samodzielny lokal mieszkalny;

3) dla ustug biurowo - administracyjnych: nalezy zapewni¢ min.3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej lub min. 0,3 stanowiska postojowego na 1 pracownika, chyba ze przepisy
szczegOtowe W rozdziale Il ustalajg inaczej;

4) dla ustug gastronomicznych: nalezy zapewni¢ min. 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug handlu: nalezy zapewni¢ min. 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy;

6) dla pozostatych ustug: nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni uzytkowe;j ustug;

7) dla magazynéw i hurtowni: nalezy zapewni¢ min. 0,3 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej.

5. W granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Ustalenia dotyczace kolorystyki elewacji:

1) kolorystyka wspotczesnych i nowych budynkéow powinna by¢ zharmonizowana i dostosowana
do otaczajacej zabudowy i krajobrazu przy zastosowaniu stonowanych kolorow;

2) ponadto zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:
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1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Ustala si¢ zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejagcego wysokiego drzewostanu.
3. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjaé
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustlugowej oznaczonych w
planie symbolem MNU, terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem UMN, nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak
dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno - ustugowej;

3) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MW nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

4. Na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 512 moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi obiektami
budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé¢ w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji odnawialnych zrodet
energii w postaci: pomp cieplta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych. Zakaz realizacji urzadzen
pozyskujacych energi¢ z wiatru.

6. Dziatalnos¢ ustugowa lokalizowana w granicach planu nie moze powodowaé pogorszenia warunkoéw
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w szczegdlnosci
budynkow mieszkalnych).

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
realizujacych cele publiczne oraz inwestycji, dla ktorych nie wskazano obowigzku przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na Srodowisko planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

9. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1. W granicach planu zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku.
1) Stanowiska archeologiczne objete ochrona:

L.p. Miejscowosé Nr obszaru Nr stanowiska w miejscowosci /
AZP numer stanowiska na obszarze
1 Spytajny 14-64 111/32
2 Spytajny 14-64 V/34

2) W granicach stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace zasady:

Wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych AZP, oznaczonych na rysunku
planu - w obrebie strefy obowiazuja przepisy odrebne o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.



2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem MN2 zlokalizowany jest budynek (byta obora), ktory obejmuje
si¢ ochrong zabytkdw w niniejszym planie, na podstawie przepisOw odrgbnych o ochronie zabytkdéw i opieki
nad zabytkami.

1) Roboty budowlane prowadzone w obiektach objetych ochrong zabytkow wymagaja uzyskania uzgodnienia
lub opinii zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami prawa budowlanego.

2) W odniesieniu do budynkéw objetych ochrong zabytkow obowiazuje ochrona ich formy architektonicznej w
zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachow, detali architektonicznych i wystroju
elewaciji.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzania procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: min 1000m?;
b) minimalny front dziatki: minimum 25 m;

C) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 — 100 stopni.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1, KDD1 — KDD5, Kx1 — Kx4,
ZP1-ZP3.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury stuzacych
komunikacji, obiektow obstugi technicznej, stacji tadowania samochodéw, zieleni na zasadach zgodnych
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi;

- nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw publicznych i ogdlnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakos$ci estetycznej i funkcjonalne;j;

- nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzglednié potrzeby osob
niepetnosprawnych;

- dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystagpi¢ wylacznie jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy miejskiej sg nastepujace inwestycje:

1) budowa drog publicznych miejskich wraz z o$wietleniem, oznaczonych symbolem KDD, KDZ;
2) realizacja przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wiasnych gminy miejskie;.
3) budowa wodociggdw i urzgdzen wodociggowych;

4) budowa kanalizacji sanitarnej;



5) budowa kanalizacji deszczowej.

2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest droga oznaczona

symbolem KDGL.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokale uzytkowe realizowane zgodnie
z przepisami prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢ ustugowa nie powodujaca
pogorszenia warunkow uzytkowania terenow i obiektow sasiednich, w szczegolnos$ci lokali mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W granicach planu wystepujg obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzia od strony rzeki z
prawdopodobienstwem wystgpienia 10% i 1%, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - obowigzuje zakaz
zabudowy na terenie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

. Teren opracowania planu znajduje si¢ w obszarze strefy ochronnej terenu zamknigtego 0328 Bartoszyce o
promieniu 1,5 km i o promieniu 6 km od punktu odniesienia o wspotrzednych geograficznych: N:
54°14°24,28”, E: 20°47°23,62”;

a) w promieniu 1,5 km od punktu odniesienia wprowadza si¢ zakaz budowy wysokonapi¢ciowych linii
energetycznych i masztow telefonii komorkowej;

b) w promieniu 6 km od punktu odniesienia wprowadza si¢ zakaz instalowania oraz budowy pracujacych
stacji radiolokacyjnych, stacji zaktocen o mocy w impulsie powyzej 250 kW oraz farm wiatrowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

. W przypadku gdy w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza sig¢ zakaz ich realizacji.

§ 15. W granicach planu nie wystepuja:
. tereny gornicze;
. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

. na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono;

. tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
wskazanych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie Ustalenia
terenu
elementarnego
(powierzchnia)




MN1

(pow. 2,29 ha);
MN2

(pow. 0,63 ha);
MN3

(pow. 0,2 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN2 wystepuje budynek objety ochrona
zabytkow — dla przedmiotowego budynku obowigzuja ustalenia § 9, ust. 2;

b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w zabudowie szeregowej i blizniaczej;

c) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle do dowolnej
granicy dziatki;

d) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta
klinkierowa, szkto;

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materialty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki objetej inwestycja wg wskaznikow okreslonych w § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35°-45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej budynku gospodarczego
lub garazowego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 20°-45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

C) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtéwnej potaci dachowej;

d) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0m;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw architektury ogrodowej — altany o wysokosci
do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie nachylenia dachu w
przedziale: 15°-25°;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,75;

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 600 m?,

MN4
(pow. 1,05ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle
do drogi, z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke;

b) materialty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegta
klinkierowa, szklo;

C) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki objetej inwestycja wg wskaznikow okreslonych w § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35%45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej budynku gospodarczego
lub garazowego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 20°-45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

C) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
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dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtdéwnej potaci dachowe;j;

d) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0m;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow architektury ogrodowej — altany o wysokosci
do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie nachylenia dachu
w przedziale: 15°-35°;

g) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
wolnostojace;j:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,25;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,75;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 45%
powierzchni dziatki budowlanej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 550 m?;

h) Wskaznlkl zagospodarowania terenu oraz minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
blizniaczej:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,3;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,2, maks. 0,9;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 450 m?;

i) wskazmkl zagospodarowania terenu oraz minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,4,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,3, maks. 1,2;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 250 m?,

MNU1

(pow. 0,56 ha);

MNU?2

(pow. 0,25 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z

dopuszczeniem funkcji ushugowe;.

2. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, warsztaty samochodowe,

lakiernie.

3. Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w zabudowie szeregowe;j i blizniaczej;

b) dopuszcza sie realizacje lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub w samodzielnym budynku o powierzchni catkowitej funkcji
ustugowej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

c) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke;

d) materialty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa, ptytka
klinkierowa, drewno, szkto;

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki objetej inwestycja wg wskaznikow okreslonych w § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty.

4, Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35%-45° mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostalych potaci




dachowych, stanowigcych uzupetnienie gtownej potaci dachowej;

c) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,5m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany o wysokos$ci
do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie nachylenia dachu w
przedziale: 15°-35°;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,35;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,15, maks. 1,05;

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 800 m?,

UMN1
(pow. 0,67 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji

mieszkalnej jednorodzinnej.

2. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego jednorodzinnego w budynku
ustugowym lub w samodzielnym budynku o powierzchni catkowitej funkcji
mieszkalnej  nieprzekraczajacej 50%  powierzchni  catkowitej  budynku
ustugowego;

b) kierunek gltéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle
do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke;

C) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa, ptytka
klinkierowa, drewno, szklo;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach dziatki objetej inwestycja wg wskaznikow okreslonych w § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20°-35°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupetnienie gtownej potaci dachowej;

c¢) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;

f) wskaznik intensywnoéci zabudowy: min. 0,1, maks. 1,2;

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 1500 m?.

UMN2
(pow. 0,73 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushlugowa z dopuszczeniem funkcji

mieszkalnej jednorodzinne;.

2. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, warsztaty samochodowe,

lakiernie.

3. Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego jednorodzinnego w budynku
uslugowym lub w samodzielnym budynku o powierzchni catkowitej funkciji
mieszkalnej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku ustugowego.

b) kierunek gltéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle
do drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke;

€) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa, ptytka
klinkierowa, drewno, szklo;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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f) miejsca postojowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki objetej inwestycjg wg wskaznikow okreslonych w § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20°-35°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupekienie gtéwnej potaci dachowe;j;

c) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1, maks. 1,2;

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 1500 m?.

MW1

(pow. 2,87 ha);

MW?2
(pow. 2,07 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: w przyblizeniu
rownolegle lub prostopadle do drogi;

b) materiaty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szkto;

€) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorze ceglastej
czerwieni;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki objetej inwestycja wg wskaznikow okreslonych w § 6 ust. 4
niniejszej uchwaty.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 25°%-45°;

b) nie ustala si¢ kgta nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupelnienie gtéwnej potaci dachowej;

c) liczba kondygnacji: maks. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 13,5m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw architektury ogrodowej — altany, wiaty o
wysoko$ci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,3, maks. 1,25;

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 2000m?;

J) zasady obshugi komunikacyjnej: obstuga poprzez drogi publicznej o symbolu
KDD?2 i KDD3.

UH1
(pow
UH2
(pow
UH3
(pow
UH4
(pow
UH5
(pow

. 1,46 ha);
. 0,47 ha);
. 1,07 ha);
. 1,23 ha);

.0,23 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug handlowych.
2. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, warsztaty samochodowe,
lakiernie, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: w przyblizeniu
réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej nastgpuje wjazd na dziatke lub do
dowolnej granicy dziatki;

b) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materialy w kolorze ceglastej
czerwieni;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki przy uwzglednieniu
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

e) wszystkie miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy




przewidzie¢ w granicach dzialki objetej inwestycjg do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny wg wskaznikow okreslonych w § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty.
4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy  strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20°-35%; (+- 5 stopni) lub dachy plaskie;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

€) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0m, z wyjatkiem pylonéw i totemow, dla ktorych
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 25,0 m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,15, maks. 1,0;

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.

ZP1
(pow. 2,22ha);
ZP2
(pow. 0,76ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgca infrastrukture techniczng w tym istniejgce sieci i urzadzenia;

b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

c) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, infrastruktury
technicznej, sitowni zewnetrznych i obiektow malej architektury shuzgcych
utrzymaniu porzadku;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) w czeSci terenu ZP2 wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w
zwiazku z tym obowiazuja ustalenia okreslone w § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej tj.: altany o kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°%;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,0m

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,01;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 85%
powierzchni dziatki budowlane;.

ZP3
(pow. 0,13ha);
ZP4
(pow. 0,04ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkoéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b)w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, infrastruktury
technicznej, sitowni zewnetrznych, obiektow matej architektury stuzacych
utrzymaniu porzadku i informacji miejskiej;

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,0m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,05;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 75%
powierzchni dziatki budowlane;.

Kx1
(pow. 0,024ha);
Kx2
(pow. 0,046ha);
Kx3
(pow. 0,018ha);
Kx4
(pow. 0,018ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagéw pieszych lub pieszo — rowerowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, infrastruktury
technicznej 1 obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;;
c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,0m;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

KDW1
(pow. 0,24ha);
KDW2
(pow. 0,08ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow dla pieszych,
$ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury
shuzagcych utrzymaniu porzadku;

b) w liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza sie przebudowe
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istniejgcych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

€) wysokos$¢ zabudowy: maks. 8,0m;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o rdznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania.

KDWp1

(pow. 0,018ha);
KDWp2

(pow. 0,02ha);
KDWp3

(pow. 0,017ha);
KDWp4

(pow. 0,015ha);
KDWp5

(pow. 0,018ha);
KDWp6

(pow. 0,018ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciaggow pieszo — jezdnych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ lokalizacje ciggow pieszo- jezdnych, infrastruktury technicznej i
obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,0m;
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub o rédznych zasadach zagospodarowania.

KDD1

(pow. 0,4ha);
KDD2

(pow. 0,38ha);
KDD3

(pow. 0,27ha);
KDD4

(pow. 0,38ha);
KDD5

(pow. 1,14ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

b) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w tym
obiektow shuzgcych utrzymaniu porzagdku, miejsc postojowych oraz wiat
przystankowych;

c) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowg
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

e) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwalych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

KDZ1
(pow. 1,12ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

b) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury w tym
obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku, miejsc postojowych oraz wiat
przystankowych;

€) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

e) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

KDG1
(pow. 2,31ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej, klasy gtowne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren istniejgcego pasa drogowego drogi publicznej — droga wojewddzka Nr 512;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg oraz zagospodarowanie terenu;

¢) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania.

§17. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§18. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem:

1. MN, MNU, UMN, UH, MW - w wysokosci 20%;

2. dla pozostatych terenow w granicach planu — w wysokosci 10%;



3. stawki z tytutu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie maja
zastosowania dla gruntow stanowiagcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce.

§19. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Bartoszyce Nr XLV/262/2006 z dnia 30 marca 2006r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 66 z 22.05.2006r. poz. 1218).

§20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Stanislaw Dubicki
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