UCHWALA Nr X/70/2007
Rady Miasta Bartoszyce
z dnia 26 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego fragmentu
Miasta Bartoszyce dla obszaru ograniczonego od péin ocy i zachodu rzek atyna,
od potudnia terenami PKP, od wschodu rzek g Suszyc a.

Na podstawie art. 18 ust. 2 p. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zm. Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 214 poz. 1806,
Nr 172 poz. 1441) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717; Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
Dz. U. z 2005 r. Nr 13 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Miasta Bartoszyce po stwierdzeniu zgodno$ci
planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bartoszyce uchwala,
CO nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Bartoszyce, zwany
dalej planem, dla obszaru ograniczonego od pétnocy i zachodu rzekg tyna, od potudnia terenami
PKP, od wschodu rzeka Suszyca.

§ 2.1. Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw o ré6znym sposobie
uzytkowania; zakres i granice opracowania zostaty okreslone w Uchwale Nr 71/X1V/2003 Rady Miasta
Bartoszyce z dnia 12 grudnia 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Bartoszyce dla obszaru okreslonego w 81pkt. 3.

2. Plan miejscowy sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu:

1) tekstu ustalen planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik graficzny Nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik
Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly;

5) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce stanowigcego zatacznik Nr 4
do uchwaly.

Rozdziat |

Ustalenia ogolne, dotycz gce catego obszaru opracowania

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie okreslajace historyczny uktad urbanistyczny;
5) linie okreslajgce granice stref chronionego krajobrazu;
6) linie rozgraniczajace ulice i drogi publiczne oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne.

2. Nastepujgce oznaczenia mogq podlega¢ zmianom:
1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny przebieg,
do uscidlenia na etapie projektowania;
2) warunki i zasady podziatu wewnetrznego w granicach obszaréw ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi te tereny.



3. Ustala sie nastepujaca interpretacje przyjetych terminéw i pojec:

1) linia rozgraniczajgca tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
oznacza linie obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie jako nieprzekraczalng, to znaczy, ze zaden
element budynku nie moze przekroczyé¢ tej linii w parterze z mozliwoscig cofniecia budynku
w gtab dziaiki o ile ustalenia szczegétowe to przewiduja;

3) przeznaczenie terenu lub obiektu - kategoria przeznaczenia terenu lub grupy takich kategorii,
ktére sg dopuszczane na danym terenie lub obiekcie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktéra powinna dominowa¢ w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu lub obiektu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach
planu;

6) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony odpowiednim
symbolem;

7) strefa - zbior terendw, ktérym przypisano te sama grupe ustalen;

8) przez okreslenia ,adaptacja” nalezy rozumiec teren z istniejgcym budynkiem lub zespotem
budynkéw. Budynki adaptowane moga ulegac przebudowie, rozbudowie i modernizacji
z zachowaniem charakteru i skali otaczajacej zabudowy (dotyczy to szczegdblnie wysokosci
budynku, formy dachu i jego pokrycia). Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ rozbiorki
nieprzydatnych budynkow, a takze wprowadzenia dodatkowych funkcji
nie naruszajacych funkcji podstawowej dla danego terenu, jezeli ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej;

9) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym - nalezy rozumieé urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwosci uzytkowania obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem,;

10) liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajgce granice stref, obszaréw i terenéw biegnace na
rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac
jako oznaczenia bieghgce po tych liniach.

§ 4. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) domy jednorodzinne i wielorodzinne;
2) zabudowa mieszkalno-ustugowa;
3) budownictwo mieszkalne spoleczne i zamieszkania zbiorowego;
4) o$wiata i edukacja;
5) ustugi spoteczne;
6) dziatalno$¢ administracyjna;
7) ustugi rzemiesinicze
8) dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa;
9) skiady i magazyny oraz hurtownie;
10) handel detaliczny;
11) ulice, parkingi i ciggi piesze;
12) obiekty rekreacyjno-sportowe;
13) terenowe urzgdzenia rekreacyjno-sportowe;
14) zielen urzadzona i ochronna.

§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady:
1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) dolina rzeki Lyny stanowi korytarz ekologiczny znajdujacy sie na obszarze chronionego
krajobrazu;

2) istniejgca zielen przybrzeza rzeki Lyny i Suszycy oraz na obszarach o duzych spadkach terenu,
stanowi system ochronny i podlega scistej ochronie. Ustala sie zakaz wycinania drzew
z wyjatkiem cie¢ sanitarnych. Ochronie podlega réwniez istniejgca rzezba terenu;

3) dla zachowania harmonii projektowanej zabudowy z krajobrazem na terenach przylegtych do
rzeki Lyny z uwzglednieniem granicy chronionego krajobrazu, ustala sie jej wysoko$é do dwoéch
kondygnacji nadziemnych;

4) ustala sie obowigzek stosowania separatorow szlamu, piasku i materiatéw ropopochodnych na
wylotach sieci burzowe;j.



2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw potozonych w czesci potudniowo-wschodniej obszaru opracowania planu przyjmuje
sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkalnej. Dla pozostatych terenéw
o funkcji produkcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowej dopuszczalny poziom hatasu nalezy
okresli¢ indywidualnie dla poszczegodlnych terendw w zaleznosci od rodzaju i wielkosci produkciji
przemystowe;j.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zab  ytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu istniejgcej zabudowy mieszkalnej przy ulicy
Pienieznego oraz dla istniejgcej zabudowy Osrodka Szkolnego przy ulicy Limanowskiego.
Obszary te stanowig wyraznie zachowany historyczny uktad urbanistyczny. Wszelkie prace
budowlane prowadzone w tych strefach wymagajg uzgodnien z wkasciwym Urzedem Ochrony
Zabytkow;

2) naterenie przedsiebiorstwa Wodociggdéw przy ulicy Limanowskiego znajduje sie obiekt Wiezy
Cisnien wpisany do rejestru zabytkéw i podlega ochronie zgodnie z odrebnymi przepisami;

4. W zakresie okre $lenia zasad i warunkOw scalania i podziatu nierucho  mosci:
1) na obszarze sporzadzania planu nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych strefite  rendw obj etych planem.

§6. Ustala si e stref @ produkcyjno-ustugow g i magazynowo-sktadow g oznaczon g symbolem PS-1.
1. Dla terenéw nalezacych do strefy adaptuje sie istniejaca funkcje a mianowicie:

1) administracja

2) funkcja produkcyjno-ustugowa

3) skiady i magazyny

4) drogi wewnetrzne i parkingi

2. Na terenie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztalttowania nowej zabudowy

(czesc¢ poéinocna terenu):

1) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch kondygnaciji.

2) wysokos¢ budynkéw mierzona od terenu przy wejsciu, do kalenicy dachu nie moze
przekracza¢ 10 metrow.

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 25°.

4) dla pozostatych zabudowanych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w 83.

3. Na terenie strefy obowiazujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy na terenach niezabudowanych jak réwniez podlegajacych rozbudowie,
nie moze przekracza¢ 50% ogoélnej powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢é mniejsza jak 25% powierzchni terenu.

2) dopuszcza sie grodzenie terenéw do wysokosci 2-ch metréw od poziomu terenu z wytgczeniem
ogrodzen petnych i zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

4. Na terenie strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng projektuje sie z istniejacej ulicy Drzewnej (01.KD-D10)

2) miejsca parkingowe istniejace i projektowane nalezy dostosowac do wielkosci zatrudnionych
pracownikéw, wytgcznie na wtasnym terenie w ilosci nie mniejszej jak jedno miejsce na trzech
zatrudnionych.

87. Ustala si e stref e produkcyjno-ustugow g i magazynowo-sktadow g oznaczon g symbolem PS-2.
1. Dla terenow strefy przyjmuje sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) administracyjna
2) funkcja produkcyjna i ustugowa
3) skiady i magazyny
4) handel hurtowy
5) drogi wewnetrzne i parkingi
2. Na terenach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania nowej zabudowy -
dotyczy to terenéw oznaczonych symbolem 1PS-2, 2PS-2 i 3PS-2:
1) liczba nadziemnych kondygnacji nie wieksza niz dwie
2) wysokos¢ budynku mierzona od terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé
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88.

§9.

12 metréw

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

4) dla pozostalych terenéw zabudowanych obowigzujg ustalenia zawarte w 8§3.

3. Na terenie strefy obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy na terenach niezabudowanych jak réwniez na terenach podlegajacych
rozbudowie nie moze przekracza¢ 50% og6lnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% ogdlnej powierzchni dziatki.

2) istniejacy barak mieszkalny przewidziany do rozbiorki.

3) dopuszcza sie grodzenie terenéw do wysokosci 2-ch metréw od terenu z wylgczeniem ogrodzen
petnych i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

4. Na terenie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad podziatu terendw:

1) naterenach niezabudowanych, podziat na dziatki budowlane nalezy traktowaé jako orientacyjny,

to znaczy, ze dopuszcza sie inny podziat wynikajacy z potrzeb potencjalnych inwestorow.
5. Na terenie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng projektuje sie z istniejgcej ulicy Kajki 02.KD-L10 oraz z ulicy Drzewnej
(01.KD-D10).

2) miejsca parkingowe istniejace i projektowane dostosowac do wielkosci zatrudnionych
pracownikdw, wytgcznie na wkasnym terenie w ilosci nie mniejszej jak jedno miejsce postojowe na
trzech zatrudnionych.

Ustala si e stref e produkcyjno-ustugow @ i magazynowo-sktadow a oznaczon g symbolem PS-3.
1. Dla terenow strefy przyjmuje sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) administracja
2) funkcja produkcyjna i ustugowa
3) skiady i magazyny
4) handel hurtowy
5) drogi wewnetrzne, zielen i parkingi
2. Na terenach strefy dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcej zabudowy na zasadach przyjetych w 83
przy czym wysokos¢ projektowanych budynkdéw nie moze przekracza¢ 10 metrow.
3. Na terenach strefy obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu
1) tgczna powierzchnia zabudowy istniejgcej i projektowanej nie moze przekroczyé 50% ogoinej
powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% ogélnej
powierzchni terenu.
4. Na terenie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng projektuje sie z ulicy Pienieznego 05.KD-D10 oraz ulicy 10.KDW-D12
2) miejsca parkingowe istniejgce i projektowane dostosowac¢ do wielko$ci zatrudnionych
pracownikéw, wytgcznie na wtasnym terenie w ilosci nie mniejszej jak jedno miejsce postojowe na
trzech zatrudnionych.

Ustala si e stref @ oswiatowo-dydaktyczn g, rekreacyjno-sportow g oraz produkcyjno-ustugow a,
nieuci azliw 3 zwigzana z profilem nauczania (istniej acy o $rodek szkolny-adaptowany) oznaczon g
symbolem 0OS-4.

1. Dla terendw strefy przyjmuje sie nastepujaca kategorie przeznaczenia terenu:
Podstawowe:
1) funkcja oswiatowo - dydaktyczna
2) funkcja ustug spotecznych
3) funkcja zamieszkania zbiorowego
4) funkcja rekreacyjno - sportowa
Uzupetniajace:
1) funkcja produkcyjna i ustugowa nieucigzliwa
2) funkcja mieszkalna
3) drogi wewnetrzne, parkingi i tereny zielone
2. Teren istniejacej zabudowy w strefie stanowi wyraznie zarysowany historyczny uktad urbanistyczny,
a budynki posiadajg wysokie walory historyczne i architektoniczne.
3. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenie strefy winna by¢ zgodna z ustaleniami w 83 oraz 85.
4. Na terenie strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng projektuje sie z ulicy Limanowskiego 06.KD-D10. miejsca parkingowe
projektowac w ilosci nie mniejszych jak jedno miejsce na dziesieciu uzytkownikdw.



810. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami.

INO - teren istniejacej oczyszczalni Sciek6w - adaptowany z mozliwoscig dalszej rozbudowy
i modernizacji
2PU - teren projektowanej zabudowy produkcyjno - ustugowej i magazynowej.

1) zabudowa o wysokosci do dwdoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzsza jak 10 m
liczac od powierzchni terenu przy wejsciu do kalenicy dachu. Dach dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% ogolnej powierzchni dziatki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki.
Linia zabudowy nie moze przekracza¢ granicy strefy chronionego krajobrazu,
oznaczonej na rysunku planu.

3) obstuga komunikacyjna z drogi 02.KD-L10. Miejsca parkingowe projektowac¢ na wlasnej
dziatce w ilosci wynikajacej z programu uzytkowego i wielkosci zatrudnienia, jednak nie
mniej jak 3 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni ustugowej lub 10 miejsc na 50
zatrudnionych.

3PU - teren projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowe;j.

1) zabudowa o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzsza jak 10 m
liczac od powierzchni terenu przy wejsciu do kalenicy dachu. Dach dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, uktad gtéwnej kalenicy réwnolegty do ulicy
Kajki.

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% ogolnej powierzchni dziatki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.
Ustala sie obowigzek zachowania istniejgcego szpaleru wysokiej zielni.

3) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 10.KDW-D12. Miejsca parkingowe
projektowac na whasnej dziatce w ilosci wynikajacej z programu uzytkowego i wielkosci
zatrudnienia, jednak nie mniej jak 3 miejsca postojowe na 50 m“ powierzchni ustugowej
lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych.

4UR i 5UR - teren projektowanej zabudowy ustugowo-rzemiesliniczej, o ucigzliwosci nie przekraczajacej
whasnej dziafki

1) zabudowa o wysokosci do dwdoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzsza jak 9 m
liczac od powierzchni terenu przy wejsciu do kalenicy dachu. Dach dwu lub wielospadowy
o0 kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% ogéinej powierzchni dziakki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.

3) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane w granicach obowigzujacych linii
rozgraniczajacych w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestoréow.

4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 10.KDW-D12 i 9.KDW-D-0. Miejsca
parkingowe projektowac¢ na wiasnej dziatce w ilosci wynikajacej z programu uzytkowego i
wielkosci zatrudnienia, jednak nie mniej jak 3 miejsca postojowe na 50 m* powierzchni
ustugowej lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych.

6UR - teren istniejgcej zabudowy ustug rzemieslniczych - adaptowany.
7MN - teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej - adaptowany z mozliwoscig wydzielenia dziatki pod
zabudowe mieszkalng potaczong z drogg wewnetrzng 9.KDW-D10

1) projektowana zabudowa o wysokosci do 3-ch kondygnacji nadziemnych, tacznie z wysokim

dachem i uzytkowym poddaszem. Dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych 40° (£59, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym wygladem i
kolorem.

2) taczna powierzchnia zabudowy dla catego terenu nie moze przekraczaé¢ 20% powierzchni
terenu, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50% jego
powierzchni.

3) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nie wigkszej jak 40 m? i o wysokosci jednej kondygnaciji z dachem o nachyleniu potaci
dachowych do 25° krytych analogicznie jak budynki mieszkalne.

8MW - teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany z mozliwoscig
powiekszenia dzialki jednak bez prawa dalszej rozbudowy.
9UH - teren istniejgcej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany, z mozliwoscig powiekszenia

dziatki. Ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalnos$cig nie moze wykraczac poza granice
dzialki, zakaz dalszej rozbudowy.



10MNU - teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej, adaptowany, bez prawa dalszej rozbudowy.

11MW - tereny zabudowy mieszkalnej, wielorodzinnej - adaptowany, stanowig historyczny uktad
urbanistyczny i w zwigzku z tym obowigzujq ustalenia 83 i 85 pkt.3.
12MwWU - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w

parterach budynkow.

1) zabudowa o wysokosci do 3-ch kondygnacji nadziemnych tacznie z wysokim dachem
i uzytkowym poddaszem. Dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 409£59, kryte dachéwk g ceramiczng badz materiatem zblizonym wygladem
i kolorem.

2) taczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% ogdInej powierzchni dziaki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.

3) obstuga komunikacyjna z ulicy Pienieznego lub drogi oznaczonej symbolem 04.KD-D10.
Miejsca parkingowe w ilosci 1-0 miejsce na 1-o mieszkanie projektowaé na wkasnym terenie.

13MW - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej o charakterze socjalnym oraz zamieszkania
zbiorowego

1) zabudowa o wysokosci do 3-ch kondygnacji nadziemnych tgcznie z wysokim dachem i
uzytkowym poddaszem. Dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 40° (£59, kryte dachdwk g ceramiczng lub materiatem zblizonym wygladem i
kolorem.

2) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% ogélnej powierzchni dziatki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki.

3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 04.KD-D10 i drogi wewnetrznej
10.KDW-D10.

4) miejsca parkingowe projektowac¢ na wlasnym terenie przyjmujac jedno miejsce na jedno
mieszkanie lub jedno miejsce na 10 mieszkancow w budownictwie zamieszkania

zbiorowego.
14KS - teren istniejgcego parkingu na samochody osobowe planowany gtownie dla obstugi terenéw
oznaczonych symbolem 20UO. Ustala sie obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej.
15UH - teren projektowanej zabudowy ustugowo-handlowej

1) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych z dachem dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°. Krycie dachéw dachdéwka
ceramiczng lub materiatem zblizonym wygladem i kolorem.

2) taczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% ogdlnej powierzchni dziaki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki.

3) obstuga komunikacyjna z ulicy Limanowskiego. Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej
jak dwa miejsca postojowe na 50 m? powierzchni ustugowe;.

4) dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki z zachowaniem uwarunkowarn zawartych
w pkt. 1),3).

16US - teren z istniejacymi urzadzeniami rekreacyjno - sportowymi, adaptowany; dopuszcza sie
lokalizacje miejsc postojowych wytacznie dla wiasnych potrzeb.

17UR - teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowo - produkcyjnej, administracyjnej
i mieszkaniowej, adaptowany.
1. Ustalenia dotyczace nowej zabudowy:

1) zabudowa o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
wysokosci 9 m liczonej od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu. Dachy dwu lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°

2) powierzchnia zabudowy facznie z istniejacq zabudowa nie moze przekroczyé 40% ogolnej
powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20%
powierzchni dziatki.

3) obstuga komunikacyjna z ulicy Kolejowej i ulicy Pienieznego. Miejsca parkingowe
projektowac na whasnej dziatce w ilosci wynikajacej z programu uzytkowego i wielkosci
zatrudnienia jednak nie mniej jak 3 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni ustugowej.

18UH - teren projektowanej zabudowy ustugowo-handlowe;j.
1) wysokos¢ zabudowy o jednej kondygnacji z dachem dwu lub czterospadowym o kacie
nachylenia pofaci dachowych do 25° Uktad kalenicy gtéwnej réwnolegty do ulicy Kolejowej.
Krycie dachu dachéwkg ceramiczna badz materiatem zblizonym wygladem i kolorem.
2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% ogolnej powierzchni dziafki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.
3) obsluga komunikacyjna z ulicy Kolejowej.
19MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j



1) wysokos¢ zabudowy do 3-ch kondygnacji nadziemnych tacznie z wysokim dachem i
uzytkowym poddaszem. Dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
do 40° (£59, kryty dachéwka ceramiczn g badz materialem zblizonym wygladem i kolorem.

2) laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogoélnej powierzchni dziatki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dziatki.

3) dopuszcza sie budowy Wolnost()zjqcych budynkéw gospodarczo-garazowych o powierzchni
zabudowy nie wiekszej jak 40m” i o wysokosci jednej kondygnaciji z dachem o nachyleniu
potaci dachowych do 25° krytych analogicznie jak budynki mieszkalne.

4) obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy 9.KDW-D10, miejsca projektowaé na wtasnej
dzialce.

5) dopuszcza sie grodzenie terenéw o wysokosci do 2 m z materiatéw neutralnych z
wytgczeniem ogrodzen petnych.

6) ustala sie linie zabudowy nie mniej jak 4m liczac od linii rozgraniczajacej ulice.

20U0O - teren istniejacej zabudowy o funkcji ustug socjalnych i administracyjnych - adaptowany.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg funkcje mieszkalng o charakterze socjalnym typu

kontenerowego - tymczasowe.

217 - istniejgca wieza cisnien - adaptowana. Obiekt ujety jest w rejestrze zabytkow i w zwigzku
z tym podlega $cistej ochronie konserwatorskiej.
22WZ - teren istniejgcej zabudowy ustug wodociggowych i kanalizacyjnych z ujeciami wody -

adaptowany. dopuszcza sie modernizacje stacji wodociggowej polegajacej na wykonaniu stacji
odmanganiania wody oraz zhiornika rezerwy wody.

23MW - teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany, bez prawa dalszej
rozbudowy. Przylegte do budynkdéw tereny zieleni urzadzonej przeznacza sie na poprawe
warunkéw zamieszkania dla mieszkancéw tych budynkéw. Dopuszcza sie powiekszenie
istniejgacych zespotow garazowych dla zabezpieczenia potrzeb wszystkich mieszkancéow.

24WZ - teren istniejgcych uje¢ wody z bezpos$rednig strefg ochrony sanitarnej - adaptowany.

25US - teren istniejgcych terenow o funkcji rekreacyjno-sportowej i rozrywkowej - adaptowany.
Dopuszcza sie przeksztatcenie basenu i obiektéw towarzyszacych celem przystosowania ich
do catorocznego uzytkowania, a takze odbudowe dawnego amfiteatru leSnego na terenie ZP.
Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 08.KDW-D8. Miejsca
parkingowe na wlasnym terenie przyjmujac co najmniej jedno miejsce parkingowe na 10
uzytkownikéw.

26U0 - teren istniejacej zabudowy o funkcji oswiatowo-dydaktycznej, adaptowany.

27ZP - teren istniejacej zieleni wysokiej z mozliwoscig lokalizacji studni gtebinowych.

28MP - istniejgcy wiadukt kolejowy, wymaga modernizacji polegajacej na jego pogtebieniu i wykonaniu
przyczotkéw celem uzyskania normatywnej skrajni pionowe;.

ZP - teren istniejacej zieleni, stanowigcy pas ochrony rzeki Lyny i Suszycy, podlega ochronie.

KX - istniejace wejscie do tunelu pod torami kolejowymi.

IS - tereny zamkniete - PKP

§11. KOMUNIKACJA

KD - drogi publiczne
KDW - drogi wewnetrzne

01.KD-D10 - istniejaca droga publiczna (ul. Drzewna) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m -
adaptowana .

02.KD-L12 - istniejaca droga publiczna o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10-12 m
i szerokosci jezdni 6 m - adaptowana.

03.KD-L15 - istniejgca droga publiczna (ul. Kolejowa), klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajgcych 15 m i szeroko$ci jezdni 6 m. - adaptowana.

04.KD-D10 - istniejgca droga wymagajgca modernizacji do parametrow drogi klasy D. Obowigzuje
wykonanie chodnikdéw o szerokosci 2 m oraz oswietlenia ulicznego.

05.KD-D10 - istniejaca droga publiczna (ul. Pienieznego) - adaptowana.

06.KD-D10 - istniejgca droga publiczna (ul. Limanowskiego) - adaptowana.

07.KD-L15 - istniejgca droga publiczna (ul. Lesna) - adaptowana.

08.KDW-D8 - istniejgca droga o charakterze ciggu pieszo - jezdnego - adaptowana. Na koncu drogi
nalezy wykonac¢ parking na samochody osobowe - minimum 12 stanowisk.

09.KDW-D10 - istniejgca droga wewnetrzna do modernizacji oraz nowy odcinek drogi klasy D10.

10.KDW-D10 - projektowana droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m i szerokosci
jezdni 5 m z chodnikami i oswietleniem ulicznym.

11.KDW-D12 - istniejgca droga wewnetrzna - adaptowana .
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8 12. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacych miejskich sieci wodociggowych, znajdujgcych
sie w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych ulic. Modernizacji wymaga istniejaca stacja
wodociggowa przy ul. Limanowskiego polegajaca na wykonaniu zbiornika zapasu wody pitnej
oraz stacji odmanganiania wody.

Gospodarka sciekowa
Scieki bytowo-gospodarcze z terendéw przewidzianych do zainwestowania nalezy odprowadzi¢ do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w liniach rozgraniczajacych istniejgcych ulic.

Kanalizacja deszczowa

Ustala sie obowigzek odprowadzania wod deszczowych do istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci burzowej. Na wlotach do rzek ustala sie obowigzek wykonania separatorw zanieczyszczen
statych - organicznych, mineralnych i ropopochodnych.

Cieptownictwo

Na terenach przewidzianych do zainwestowania dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto

z indywidualnych zrédet ciepta pod rygorem zastosowania wysokosprawnych urzadzen
grzewczych opartych na paliwach niskoemisyjnych. Mozliwe jest takze wspomaganie systeméw
grzewczych poprzez energie odnawialna.

Elektroenergetyka

Zasilanie terenow przewidzianych do zainwestowania nastgpi z istniejgcych sieci energetycznych
oraz istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb
potencjalnych inwestorow. Wszystkie projektowane sieci SN i nn nalezy prowadzi¢ kablami
ziemnymi w adaptowanych i projektowanych ciggach komunikacyjnych lub pasach zieleni przy
tych ciggach. Warunki zasilania okreslone beda przez wtasciwy zaklad energetyczny.

Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez ewentualng rozbudowe miejskiej sieci
telekomunikacyjnej, ewentualna rozbudowa nastgpi poprzez w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych ulic.

Zaopatrzenie w gaz

Do celéw bytowo-gospodarczych zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejgcych i projektowanych sieci
gazowych, potaczonych ze stacjg redukcyjno - pomiarowa 11° przy ul. Limanowskiego. Istnieje
mozliwosé stosowania gazu do celéw grzewczych z uwagi na rezerwy jakie posiada zaktad
gazowniczy.

Gospodarka odpadami

Gromadzenie statych odpadéw w typowych pojemnikach umozliwiajgcych ich segregacije,

a nastepnie wywozenie na gminne wysypisko $mieci na zasadach obowigzujgcych na terenie
miasta.

Rozdziat Il
Ustalenia ko ncowe

§ 13. Ustala sie obowigzek stosowania ustalen zawartych w §5.

§ 14. Tymczasowe uzytkowanie wolnych terendw.
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie mogg by¢ uzytkowane na dotychczasowych
zasadach bez prawa trwatego zainwestowania oraz wykonania sktadowisk odpadéw.

§ 15. Wysokos¢ stawek procentowych.
Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), ustalone zostaly
dla terenéw okreslonych w §10



§ 16.

§17.

§18.

§19.

§ 20.

Oznaczenie terenu na rysunku planu wysoko  $¢€ stawki w %
- tereny zabudowy przemystowo - ustugowej 30 %
i rzemieslniczo - ustugowej
- tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej 20 %
- tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej wielorodzinnej 20 %
- tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej 0%
o charakterze socjalnym
- tereny zabudowy ustugowo - handlowej 30%
- tereny zieleni publicznej, infrastruktury technicznej i 0%
komunalnej

Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy nalezy:

- modernizacja drogi 04.KD-D10 z wykonaniem uzbrojenia.
- wykonanie drogi 10.KDW-D10 wraz z petnym uzbrojeniem.
- modernizacja drogi 09.KDW-D8 z uzbrojeniem

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow terenu Zatorze -
Bartoszyce, uchwalony przez Rade Miejska w Bartoszycach, uchwatg Nr 30/V1/99
z dnia 24. 02 1999 roku.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

Uchwata tgcznie z zatacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Bartoszyce




