Opis techniczny do inwentaryzacji
wraz z ekspertyza stanu technicznego

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ogledziny makroskopowe dokonane przez zesp6t projektowy
Ekspertyza kominarska
Obowiazujace normy i rozporzadzenia

2. CEL1ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie stanu technicznego budynku 1 stwierdzenie
mozliwosci przebudowy pod katem dostosowania do obowiazujacych przepiséw. Zakres
opracowania obejmuje istniejacy budynek przychodni .

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO Z OCENA

3.1. Dane ogélne
Budynek przychodni w Bartoszycach przy ul.Marksa 10 jest w cz¢sci dwukondygnacyjny,
w czesci jednokondygnacyjny, czgsciowo podpiwniczony. Konstrukcja budynku
tradycyjna — murowane S$ciany i stupy, z elementami zelbetowymi —stropami i
stropodachem. Dachy dwuspadowe pokryte papa asfaltowa. Budynek posadowiony na
zelbetowych tawach fundamentowych.

3.2.Przegrody pionowe
Sciany elewacyjne i wewnetrzne konstrukcyjne stanowia $ciany murowane z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Grubosci Scian pokazano na
rysunkach inwentaryzacji. Podciagi zelbetowe monolityczne. Elementy konstrukcyjne
przegréd pionowych — Sciany nosne zewngtrzne 1 wewngtrzne w stanie dobrym; poza
piwnicami gdzie wystepuje silne zagrzybienie, szczegdlnie $ciany catkowicie zagtebione
w gruncie. Sciany zewnetrzne nie spelniaja obowiazujacych wymogéw cieplnych.

3.3. Stropy miedzykondygnacyjny
Stropy zelbetowe gestozebrowe typu DZ o grubosci 28cm. Konstrukcja stropéw w stanie
dobrym

3.4. Stropodachy

Konstrukcja stropodachu zelbetowa gestozebrowa typu DZ o grubosci 28cm, na ktérej w
czeSci dwukondygnacyjnej; za posrednictwem S$cianek azurowych z cegly dziurawki
opieraja si¢ dachowe plyty korytkowe o grubosci 10cm. W czg$ciach parterowych o dachu
jednospadowym na plycie DZ znajduje si¢ plyta betonowa na warstwie zasypki
spadkowej. Pokrycia dachéw z papy asfaltowej na lepiku. Stropodachy nieocieplone nie
spetniaja obecnych wymagan ochrony cieplnej. Stan konstrukcji stropodachéw dobry,
pokrycia wyeksploatowane kwalifikuje si¢ do wymiany wraz z obrébkami .

3.5. Schody i pochylnie
Konstrukcja schodéw zelbetowa wykonana ,,na mokro”. Schody klatek parter-pigtro ze
spocznikami nie spetniajacymi obowiazujacych warunkéw technicznych, kwalifikuja si¢



do przebudowy. Schody do piwnic w klatce bocznej za waskie kwalifikuja si¢ do
wymiany. Schody zewngtrzne wejscia gtéwnego zelbetowe w stanie technicznym dobrym
poza okladzinami wyeksploatowanymi kwalifikujacymi si¢ do wymiany. Pochylnie przy
wejsciu nie spetniajaca obowiazujacych przepiséw kwalifikuje si¢ do przebudowy.

3.6. Kominy
Czgs¢ przewodéow murowana z cegly pelnej, czgs¢ z ksztaltek metalowych,
obmurowanych cegta petna. Ilo$¢ przewodéw wentylacyjnych niewystarczajaca, w
pomieszczeniach piwnic brak wentylacji. Z wykonanej ekspertyzy kominiarskiej wynika
iz istniejace przewody nadaja si¢ do dalszego wykorzystania.

3.7. Elementy wykonczenia
Podlogi wykonczone masa lastrico oraz plytkami PCV, kaflami podlogowymi,
wyktadzinami PCV rulonowymi. Podtogi r6zne cz¢s¢ wyeksploatowanych, czg¢$¢ nowych.
Posadzki z uwagi na zmiany funkcjonalne 1 wymiang instalacji kwalifikuja si¢ do
wymiany. Jedynie cze$ciowo do zachowania. Sciany i sufity wykonczone tynkiem,
glazura 1 powlokami malarskimi. Powloki malarskie i glazura w wigkszosci kwalifikuja
si¢ do wymiany, natomiast tynki sa w stanie zadowalajacym.

3.8. Okna i drzwi
Okna drewniane typu szwedzkiego, wyeksploatowane, nie spetniajace obowiazujacych
wymogow izolacyjnosci termicznej; kwalifikuja si¢ do wymiany. Cz¢$¢ wymieniona na
nowe z PCV szklona szyba zespolona. Czg$¢ okien wymieniona ze zmiang wielkosci 1
podziatéw okiennych. Drzwi zewnetrzne i wewngtrzne rézne: stalowe witryny szklone
szyba pojedyncza typu float, drewniane wyeksploatowane, kwalifikuja si¢ do wymiany.
Elewacja pod wzgledem okien kwalifikuje si¢ do uporzadkowania.

3.7. Wyposazenie instalacyjne

3.7.1 instalacja elektryczna
Budynek zasilany z przylacza napowietrznego. Moc przylaczeniowa obiektu 25kW.
Pomiar energii elektrycznej posredni zabezpieczenie przedlicznikowe 40A.
Odbiornikami energii elektrycznej sa oprawy o$wietleniowe — w duzej mierze
swietlowkowe, oraz odbiorniki zasilane z gniazd wtykowych 230V.
Instalacja wewnetrzna modernizowana przez najemcow. W  pomieszczeniach
modernizowanych konieczny demontaz instalacji elektrycznej wraz z calym ukladem
zasilania i rozdziatu energii elektryczne;j
Przewody prowadzone podtynkowo, osprzet instalacyjny podtynkowy.
Stan instalacji niezgodny z aktualnymi przepisami dotyczacymi ochrony
przeciwporazeniowej — stan techniczny niedostateczny, wyjatkiem sa instalacje
elektryczne najemcoéw nie wymagajace przebudowy.
Obiekt wyposazony w instalacje odgromowa. Stan techniczny instalacji odgromowej zty.
Konieczny demontaz istniejacej siatki zwodéw na dachu budynku.

3.7.2. Instalacja wody zimnej i cieplej
Instalacja zimnej i cieptej wody zasilana z wodociagu miejskiego za posrednictwem
przytacza z rury stalowej J40. Przylacze opomiarowane. Przekrdj przytacza nie
wystarczajacy na potrzeby uzytkowe oraz dla celéw ppoz.
Instalacja zimnej wody wykonana w uktadzie tréjnikowym, z rur stalowych
ocynkowanych, gwintowanych. Przewody instalacji zimnej wody prowadzone poziomem



pod sufitem piwnic, a nastgpnie w szachtach instalacyjnych. Piony instalacji hydrantowe;]
stalowe z hydrantami &80 nie spetniaja obecnych wymogoéw.

Instalacja c.w.u. wykonana w uktadzie tréjnikowym, z rur stalowych ocynkowanych,
gwintowanych. Przewody instalacji c.w.u. prowadzone poziomem pod sufitem piwnic, a
nastgpnie w szachtach instalacyjnych. Brak cyrkulacji. Przewody cwu bez izolacji.
Instalacja c.w.u. zasilana z zasobnika cieptej wody, podtaczonego do wymiennika ciepta.
Przewody zimnej wody 1 c.w.u. w znacznym stopniu zuzyte technicznie wskutek
dtugotrwatej eksploatacji bez remontéw.

Armatura i przybory instalacji zimnej wody i1 c.w.u. w wigkszos$ci starego typu, zuzyte
technicznie i zdewastowane.

3.7.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej
Instalacja kanalizacji sanitarnej podtaczona do miejskiej sieci kanalizacyjnej, za
posrednictwem przykanalikow @150, zeliwnych.
Przewody instalacji kanalizacyjnej wykonane z rur zeliwnych, o potaczeniach
kielichowych. Srednice zastosowanych rur : 110mm i 75mm. Przewody prowadzone w
szachtach instalacyjnych, lub na wierzchu. Poziomy instalacji prowadzone pod posadzka.
Instalacja odpowietrzana wywiewkami zeliwnymi, wyprowadzonymi ponad dach
budynku.
Przewody kanalizacyjne w znacznym stopniu zuzyte technicznie wskutek dlugotrwatej
eksploatacji, w czesci nieszczelne.
Armatura 1 przybory instalacji kanalizacyjnej w wigkszo$ci starego typu, zuzyte
technicznie i zdewastowane.

3.7.4. Centralne ogrzewanie
Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z miejskiej sieci cieplowniczej, za
posrednictwem wysokoparametrowego przytacza i wezta cieplnego, zlokalizowanych w
piwnicy budynku.
Licznik ciepta zlokalizowany na przylaczu wysokoparametrowym. Czynnikiem
grzewczym instalacji jest woda o temperaturze 95/70°C.
Instalacja co wykonana w systemie dwururowym, otwartym, z rozdziatem dolnym.
Przewody zasilania 1 powrotu potaczone z rozdzielaczami. Instalacja co 1 rozdzielacze,
wykonane z rur stalowych czarnych , spawanych. Poziomy instalacyjne pod sufitem
piwnic izolowane termicznie. W czgSci nie podpiwniczonej poziomy co prowadzone w
kanale instalacyjnym. Piony instalacyjne w pomieszczeniach bez izolacji.
Armatura instalacji co starego typu, wyeksploatowana 1 zdewastowana, czgsto
nieszczelna. W czgséci pomieszczen wymienione grzejniki na stalowe ptytowe.
Grzejniki w instalacji co zeliwne czlonowe typu T1 oraz rurowe typu GZ. Wielko$é
grzejnikOw opisano na rysunkach inwentaryzacji.

3.7.5. Instalacja gazu
Instalacja gazowa podiaczona do miejskiej sieci gazowniczej za posrednictwem przytacza
wykonanego @50 z rur stalowych. Szafka pomiarowa gazu zlokalizowana na zewnatrz
budynku. Instalacja szczatkowa obecnie niewykorzystywana, brak podtaczonych
odbiornikéw. Instalacja gazowa wykonana z rur stalowych 25, spawanych. Instalacja
wewngtrzna kwalifikuje sig¢ do likwidacji.



4. OBLICZENIA SPRAWDZAJACE
Projektowana przebudowa nie wprowadza zmian w funkcji 1 przeznaczeniu obiektu, nie
zmieniaja si¢ obciazenia i warunki pracy elementoéw konstrukcyjnych, dlatego odstgpuje
si¢ od przeprowadzania obliczen sprawdzajacych.

5. WNIOSKI I ZALECENIA
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej i ogledzin makroskopowych, stwierdza si¢
ze stan techniczny budynku jest dobry i pozwala na przebudowe¢ w celu uporzadkowania i
przystosowania do obowiazujacych przepiséw. Budynek nalezy ociepli¢, zawilgocone
$ciany piwnic odgrzybi¢ i zaizolowa¢ przeciwwodnie; wymieni¢ stare okna 1 drzwi, oraz

uporzadkowac chaotyczna elewacj¢. W projekcie przebudowy nalezy zaprojektowac nowe
instalacje wewngtrzne odpowiednie do potrzeb.
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