OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Lokalizacja : Bartoszyce, ul.Marksa 10, dziatka nr 91/4
Inwestor : Urzad Miasta Bartoszyce
ul. Boh. Monte Cassino 1
Bartoszyce

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Planowana inwestycja polega na budowie infrastruktury dla budynku przychodni
w Bartoszycach przy ul. Marksa 10 na dziatce nr 91/4. Projektowana
infrastruktura to droga dojazdowa z parkingami, zjazd z ulicy miejskiej- dziatka nr
91/43 oraz przytacza i instalacje zewnetrzne wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. W ramach opracowania przewiduje sie réwniez na terenie dziafki
przebudowe cieptociggu niskoparametrowego — zasilanie od wezta w budynku do
budynku na sagsiedniej dziatce.

Przytacze energetyczne oraz usuniecie kolizji z siecig energetyczng nie sg objete
zakresem opracowania, gdyz zgodnie z wydanymi warunkami, Zakfad
Energetyczny zrealizuje je odrebnie we wiasnym zakresie (projektowanie i
realizacja). Warunki techniczne w opracowaniach branzowych.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest obecnie budynkiem przychodni jedno i
dwukondygnacyjnym z czesciowym podpiwniczeniem oraz chodnikiem i waskag
droga dojazdowa. Chodniki i droga dojazdowa w ztym stanie technicznym.
Pozostaly teren stanowi zieleh oraz ,dziki” parking gruntowy. Na dziatce istniejg
przytacza wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz energetyczne i ciepta
miejskiego. Przytacza i instalacje zewnetrzne na dziatce w zlym stanie
technicznym lub o przekroju niewystarczajgcym (woda). Powierzchnia terenu w
rozpatrywanym zakresie rowninna z miejscowymi skarpami. Przed budynkiem
podniesiony zieleniec w murkach oporowych. Wjazd na dziatke istniejgcym
zjazdem z ulicy Marksa.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Planowana inwestycja zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy nr 1/34/2007,
polega na budowie zjazdu z ulicy Marksa oraz drogi dojazdowej i parkingdéw z
kostki brukowej betonowej na podbudowie cementowo-piaskowej. Projektuje sie
58 miejsc parkingowych (w tym 4 dla os6b niepetnosprawnych) na parkingu dla
pracownikow przychodni i pacjentéw; oraz 16 miejsc parkingowych ( w tym 4 dla



0s0Ob niepetnosprawnych) dla pacjentow w formie zatok parkingowych przy ulicy
Marksa. Szczegéty w projekcie branzy drogowej. Projektuje sie przebudowe
budynku przychodni z dostosowaniem dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
ruchowo, oraz z wymiang instalacji wewnetrznych i przytaczy wody, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej z wykonaniem odwodnienia parkingdw z
podczyszczeniem woéd przed wprowadzeniem do sieci. Budynek podlega
termomodernizacji oraz dostosowaniu do obowigzujacych przepisow sanitarnych
oraz techniczno-budowlanych. Dojscia do budynku projektuje sie chodnikami z
kostki brukowej betonowej utozonej na podbudowie wedtug opracowania branzy
drogowe.

Na terenie projektuje sie utwardzone stanowisko gromadzenia odpadéw statych.
Na dziatce projektuje sie mini park z zielenig niskg oraz tawkami statymi
metalowo-drewnianymi z oparciami. W ramach projektowanej inwestyciji
generalnie nie planuje sie zmiany w uksztattowaniu terenu dziatki poza
usunieciem podniesionego zielenca w murkach oporowych przed budynkiem i
pogtebieniem fosy od tytu budynku.

. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia zabudowy istniejacych budynkéw na dziatce 91/4: 1877,00m?
Powierzchnia projektowanych schodéw i pochylni zewnetrznych: 83,48m?
Powierzchnia projektowanych drég i placéw na dz. 91/4: 1573,40m?

Powierzchnia projektowanych chodnikéw i utwardzenia fosy na dz.91/4: 562,20m?
Projektowane zabudowa i tereny utwardzone na dziatce 91/4 tacznie: 4096,08m?
Powierzchnia zieleni na dzialce 91/4: 2862,45 m?

Powierzchnia projekt. drég i placéw w pasie drogowym na dz. 91/43: 263,50m?
Powierzchnia zieleni w pasie drogowym na dziatce 91/43: 80,6 m?

. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE
UZYTKOWNIKOW

Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozenia zanieczyszczenia srodowiska
naturalnego, scieki sanitarne odprowadzane do sieci miejskiej. Wody deszczowe
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, wody z parkingdw
odprowadzone po podczyszczeniu.

Projektowana inwestycja nie stwarza ucigzliwosci dla wtascicieli sgsiednich
dziatek o charakterze ustugowym i mieszkalnym.

5.1. Gospodarka zielenia

Drzewa kolidujace z projektowana inwestycjg przewidziano do usuniecia. W
projekcie przyjeto wykarczowanie drzew. Drzewa znajdujace sie w sasiedztwie
rob6t i narazone na uszkodzenie systemu korzeniowego okreslono jako
zagrozone — wskazane na rysunku dab, lipa i brzozy. Prace w zasiegu koron
drzew nalezy wykonywac wedtug wskazéwek w punkcie 2.2.

Przed przystgpieniem do prac Inwestor musi posiada¢ zezwolenie na
usuwanie drzew i krzewoéw ozdobnych w wieku powyzej 5 lat. O wydanie
zezwolenia na usuwanie drzew i krzewdw objetych ochrong prawng musi
wystapi¢ Posiadacz nieruchomosci lub Inwestor za pisemng zgoda Posiadacza /
Ustawa o ochronie przyrody art. 83 /.



Usuwanie drzew i krzewdw ozdobnych w wieku do 5 lat oraz drzew i krzewdw
owocowych nie wymaga uzyskania zezwolenia / Ustawa o ochronie przyrody art.
83 ust. 6 pkt. 214 /.

Wykazy drzew przewidzianych do usuniecia i zagrozonych podano w tabel
ponizej :

Nr Gatunek Obwod pnia | Wysoko$é | Srednica Stan
wg na wys. 1,3m korony
rys. [cm] [pki] [m]
1. | Swierk ktujacy 23 2 1,5 30% susz
2. | Swierk kiujacy 28 2 1,5 potamany
3. |Lipa szerokolistna 50 2 8 dobry
4. |Lipa szerokolistna 50 2 8 dobry
5. |Lipa drobnolistna 60 3 8 dobry
6. |Brzoza brodawkowata 40 3 2 dobry
7. |Brzoza brodawkowata 42 3 2 dobry
8. | Swierk kiujacy 10 1 3 dobry
9. | Swierk pospolity 15 2 3 dobry
10. | Swierk ktujacy 15 2 4 dobry
11. | Swierk pospolity 18 2 4 dobry
12. | Swierk kiujacy 15 2 4 dobry
13. | Brzoza brodawkowata| 14,15,18,19 1 3-4 dobry
4szt
14. | Brzoza brodawkowata 35 3 2 dobry
15. | Lipa drobnolistna 54 3 10 dobry
16. | Brzoza brodawkowata 47,52 3 2 dobry
2szt
17. |Brzoza brodawkowata 42,51 3 2 dobry
2szt
18. | Drzewo owocowe 19 1 3 dobry

5.2.1. Usuwanie drzew i krzewow.
Projektuje sie scinanie drzew pita mechaniczng z mechanicznym karczowaniem
pni. Karpine, pnie i gatezie drzew nalezy wywiezé.

5.2.2. Drzewa zagrozone.

Za zagrozone uznano drzewa, ktére znajdujg sie w zasiegu rob6t ziemnych i w
czasie realizacji inwestycji sg narazone na uszkodzenie systemu korzeniowego.
Wykopy w obrebie systemu korzeniowego drzew /zasieg korony/ nalezy
wykonywaé recznie. Przy wykonywaniu wykopow w bezposrednim
sasiedztwie drzew nie wolno przecina¢ korzeni gtéwnych. Wykop pod
grubszymi korzeniami drzew nalezy wykonywaé metoda podkopu.
Przecinanie korzeni gtbwnych moze w sposob znaczacy wptynaé na zywotnosé
drzew oraz zakitdcenie stabilnosci. Dopuszczalne jest przecinanie korzeni o
Srednicy ponizej 2cm. Uszkodzone korzenie nalezy przycinaé¢ ostrym narzedziem
prostopadle do dtugosci.



6.

Pnie drzew narazonych na uszkodzenia nalezy na czas budowy zabezpieczy¢
skrzynig o szerokosci okoto 0,6 m szerszej od $rednicy pnia i wysokosci 1,5 m.
Skrzyni nie wolno przybija¢ gwozdziami do pnia, ani ustawia¢ na nabiegach
korzeniowych. Sposéb wykonania zabezpieczenia oraz drzewa przewidziane do
zabezpieczenia pokazano na rysunku. W zasiegu koron drzew nie wolno
parkowac sprzetu, sktadowa¢ materiatow budowlanych i ziemi.

5.2.3. Projektowane nasadzenia

Projektuje sie trawniki wykonane siewem dywanowym na warstwie humusu min
15cm, oraz nasadzenia krzewdw ozdobnych na zielencach od frontu przychodni.
Projektuje sie grupy krzewoéw r6z odmiany parkowej w trzech barwach, oraz
jatowce pospolite i jatowce ptozace dla mini parku przed przychodnia. Pod
nasadzenia nalezy przygotowac dotki z uzyciem nawozoéw. Na trawniki nalezy
zastosowaé odmiany traw typu sportowego.

Szczegbty nasadzen na rysunku.

INFORMACJE DODATKOWE

Projektowana zabudowa dziatki jest zgodna z decyzjg o warunkach zabudowy nr
1/34/2007 z dnia 2 lipca 2007r. wydana przez Burmistrza Miasta Bartoszyce.

Gdansk, lipiec 2007
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