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PROJEKT BUDOWLANY
OPIS TECHNICZNY DO REMONTU
BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 4
W BARTOSZYCACH

Dane ogdlne.

Inwestor: URZAD MIASTA BARTOSZYCE
ul. BOHATEROW MONTE CASSINO 1
11-200 Bartoszyce

Adres inwestycji: ul. ROBOTNICZA 4
11-200Bartoszyce

Jednostka projektowa: Projektowanie i Nadzér w Budownictwie

Heronim Sienkiewicz

Projektant: mgr inz. arch. Jan Raplewicz
Projektant sprawdzajgcy: mgr inz. arch. Agata Barbara Koronka - Szymanska

Podstawa opracowania
Zlecenie inwestora,
Wizja lokalna budynku i pomieszczen objetych opracowaniem,
Inwentaryzacja budowlana
Prawo budowlane warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie
Normy budowlane.

Stan prawny.

Budynek objety opracowaniem stanowi wiasnos¢ Urzedu Miasta Bartoszyce.

4.0.

Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu architektoniczno — konstrukcyjnego
modernizacji budynku mieszkalnego potozonego w Bartoszycach przy ul. Robotnicza nr 4.

5.0.

Opis projektowanych prac:

Etap | — Remont dachu.

© o N O rWDNE

Rozbiorka pokrycia dachowego.

Zerwanie facenia.

Catkowita wymiana deskowania.

Remont konstrukcji dachu przez wymiane i wzmocnienie.
Ulozenie papy na deskowaniu.

Przebudowa lukarn.

Utozenie nowej dachowki ceramicznej na catej powierzchni dachu.
Wymiana obrdbek blacharskich w catosci.

. Wyprowadzenie nowych przewoddw wentylacyjnych ponad dach.

10 Wymiana instalacji odgromowe;.
Etap Il — Termomodernizacja budynku.

1.

Docieplenie Scian zewngtrznych — odst gpuje si @ na podstawie decyzji
KONSERWATORA ZABYTKOW

Montaz nowych drzwi wejsciowych i okien z drewna klejonego.

Wykonanie izolacji pionowej powlokowej bitumicznej scian piwnic w celu
zabezpieczenia przed wilgocig i wodg gruntowag. — odstepuje sie na podstawie



decyzji KONSERWATORA ZABYTKOW
4. Docieplenie pofaci dachowej welng mineralng w mieszkaniach czesci strychowej.
5. Docieplenie stropu nad kondygnacjg strychowg mieszkalna.
Etap Il — Klatka schodowa, strych, piwnica.

1. Remont klatki schodowej z naprawg biegéw i spocznikow, uzupetnienie tynkow,
malowanie Scian i sufitow.

2. Dokonanie wymiany instalacji elektrycznej na potrzeby uzytkowe mieszkancow.

3. Wykonanie instalacji RTV, domofonowe;.

4. Wykonanie remontu posadzki w piwnicy. — odst epuje si @ na podstawie decyzji
KONSERWATORA ZABYTKOW

5. Pobiatkowanie scian piwnic.

Etap IV — Zmiana uktadu funkcjonalnego.

1. Wydzieli¢ pomieszczenia tazienek w ramach istniejgcej powierzchni mieszkalnej.

2. Wykonac¢ instalacje wod-kan z podejsciami pod urzadzenia.

3. Wykonac¢ instalacje elektryczng w fazienkach.

4. Wykonac instalacje grawitacyjng w pomieszczeniach tazienek.

6.0. Parametry wielko $ciowe budynku :
Stan projektowany:

Powierzchnia zabudowy 221,28 m?
Powierzchnia uzytkowa 463,56 m?
Kubatura 1823,44 m?®

Zestawienie pomieszcze A, powierzchni i posadzek.

Nr . . Powierzchnia _ _
Nazwa pomieszczenia . 2 Rodzaj posadzki
pom. catkowita netto (m<)
1 2 3 4
PIWNICA - POMIESZCZENIA
' Bez zmian posadzka bet.
RAZEM
PARTER
Par/w/1 KORYTARZ + SCHODY 12,00 Pt. lastrykowe
Par/wi2 KORYTARZ 3,30 Pt. lastrykowe
Par/w/3 KORYTARZ 4,80 Pt. lastrykowe
Par /1m/1 LEAZIENKA 3,00 TERAKOTA
Par /1m/2 POKOJ 18,73 deski
Par /1m/3 KUCHNIA 10,47 deski
Par /2m/1 POKOJ 14,85 deski
Par /2m/2 POKOJ 16,30 deski
Par /2m/3 KUCHNIA 9,46 deski
Par /2m/4 PRZEDPOKOQOJ 1,46 TERAKOTA
Par /2m/5 W.C. 1,50 TERAKOTA
Par /3m/1 KUCHNIA 9,72 deski
Par /3m/2 POKOJ 18,28 deski
Par /3m/3 W.C. 1,70 TERAKOTA
Par /3m/4 PRZEDPOKOQOJ 1,46 TERAKOTA
Par /4m/1 POKOJ 8,02 deski




Par /4m/2 KUCHNIA 6,54 desk
Par /4m/3 POKOJ 14,60 deski
Par /4m/4 tAZIENKA 2,63 TERAKOTA
RAZEM 158,82
PIETRO |
PIE/w/1 KORYTARZ + SCHODY 18,10 DESKI PODL..
PIE/w/2 KORYTARZ 4,87 DESKI PODL..
PIE /5m/2 POKOJ 19,65 deski
PIE /5m/2 KUCHNIA 6,42 deski
PIE /5m/3 LAZIENKA 2,78 TERAKOTA
PIE /6m/1 PRZEDPOKOJ 1,82 deski
PIE /6m/2 POKOJ 15,42 deski
PIE /6m/3 POKOJ 15,53 deski
PIE /6m/4 KUCHNIA 9,38 TERAKOTA
PIE /6m/5 tAZIENKA 1,50 TERAKOTA
PIE /7Tm/1 PRZEDPOKOJ 1,40 TERAKOTA
PIE /7Tm/2 LAZIENKA 1,54 TERAKOTA
PIE /7Tm/3 KUCHNIA 6,00 deski
PIE /7Tm/4 POM. GOSPODARCZE 4,55 deski
PIE /7m/5 POKOJ 19,00 deski
PIE /8m/1 PRZEDPOKOJ 1,97 deski
PIE /8m/2 tAZIENKA 2,42 TERAKOTA
PIE /8m/3 POKOJ 6,75 deski
PIE /8m/4 KUCHNIA 7,05 deski
PIE /8m/5 POKOJ 14,35 deski
RAZEM 160,50
PODDASZE
Pod/w/1 SCHODY 2,20 STOP. DREW.
Pod/w/2 KORYTARZ 7,10 DESKI PODt..
Pod/9m/1 POKOJ 17,90 deski
Pod/9m/2 KUCHNIA 13,07 deski
Pod/9m/3 | POKOJ 17,74 deski
Pod/9m/4 LAZIENKA 2,53 TERAKOTA
Pod/10m/1 tAZIENKA 2,55 TERAKOTA
Pod/10m/2 KUCHNIA 12,54 deski
Pod/10m/3  POKOJ 18,30 deski
Pod/11m/1  POKOJ 18,87 deski
Pod/11m/2 A KUCHNIA 10,65 deski
Pod/11m/4 | LAZIENKA 2,73 TERAKOTA
Pod/w/ STRYCH 18,06 DESKI PODL..
RAZEM 144,24
Powierzchnia uzytkowa netto budynku 463,56

OGOLEM




6.0. Opis konstrukcyjny.

6.1. Fundamenty

6.1.1 Fundamenty istniejace:
Bez zmian.

6.2. Sciany obiektu

6.2 .1 Sciany konstrukcyjne istniejgce:

Zewnetrzne — odstepuje sie od remontu na podstawie decyzji Konserwatora Zabytkéw
Wewnetrzne — zamurowania otworow z cegly petnej na zaprawie cem.- wap. z obustronnym
otynkowaniem.

6.2.2 Sciany dziatowe nowe:

Projektuje sie sciany gr. 12,5 cm z piyt kartonowogipsowych GKF na stelazu
aluminiowych typu CW 100/50. Stupy CW 100x50x0,6 mm w rozstawie co 60 cm,
listwa sufitowa i przypodtogowa UW 100 mocowana za pomocg kotkdw rozporowych
do scian. Rygle miedzy stupami rozmiesci¢ miejscowo dzielgc pola miedzy nimi na
trzy. Elementy konstrukcyjne szkieletu sciany montowa¢ za pomocg wkretéw do
metalu oksydowanych dtugosci 9mm.Piyty do stelazu montowa¢ zachowujac odstep
lcm od sufitu i podtogi.W pomieszczeniu tazienki i od strony kuchni zastosowac
Sciany w systemie scian dziatowych lekkich typu CW 100/100 z zastosowaniem piyt
wodoodpornych typu GKFI.

Wszystkie sciany wypeti¢ weing mineralng gr 8 cm spetniajacej role izolacji
akustyczne.

6.3. Konstrukcja dachu

6.3.1 Dach .

Dach o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka ceramiczng, stan zly — do wymiany.
Konstrukcja dachu stan $redni wymaga remontu. Lukarny kwalifikujg sie do rozbiorki i
wykonania nowych o jednej formie architektonicznej oraz proporcjach. Odwadnianie dachu
rynnami i rurami spustowymi zewnetrznymi z blachy ocynkowanej. Wszystkie elementy
drewniane zabezpieczy¢ preparatem ogniochronnym i grzybobojczym FOBOS M2 zgodnie z
zaleceniami i warunkami B.H.P. podanymi przez producenta.

Wzmocnienia krokwi i ptatwi wykonaé przez nakfadki z desek drewnianych impregnowanych
min.  grubosci 3,8 cm . Ocene konstrukcji dokonywa¢ na biezagco podczas prac
rozbiérkowych przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane.

Lukarny wykona¢ o konstrukcji drewnianej impregnowanych z krawedziakow
drewnianych 12x12 cm, krokwie 5x 22 cm w rozstawie co 50 cm, deskowanie 2.5 cm izolacja
termiczna z welny mineralnej gr 20 cm z izolacja.

Na nowym deskowaniu utozy¢ 2x pape izolacyjng oraz tacenie o rozstawie pod
dachowke ceramiczng holenderke.

Na dachu wykona¢ nowg obrobke blacharska.

6.4. Strop

6.4.1. Strop istniejacy.

Nad kondygnacjg piwnicy wykonano strop ceglany tukowy w stanie technicznym srednim.
W pozostatych pomieszczeniach drewniane ze Slepym putapem z wykonanym tynkiem
wapiennym na trzcinie od spodu. W stanie technicznym srednim.

Wszystkie elementy stropu zabezpieczyé preparatem ogniochronnym i grzybobdjczym



FOBOS M2 zgodnie z zaleceniami i warunkami B.H.P. podanymi przez producenta.
ELEMENTY DREWNIANE NIEOStLONIETE PLYTA STG ZABEZPIECZYC PREPARATEM
OGNIOCHRONNYM BEZBARWNYM TYPU FOBOS.

6.5. Wience i nadpro za.

6.5.1 Wience i nadproza bez zmian.
6.5.2 Nadproza nad nowymi otworami projektuje sie z belek prefabrykowanych L19

6.6. Wentylacja.

6.6.1 Dla nowego ukladu fazienkowego zaprojektowano przewody o wymiarach fi = 100cm, ktére
nalezy wyprowadzi¢ ponad dach.

6.7. Schody zewn etrzne wej $ciowe.

6.7.1. Schody betonowe zewnetrzne w stanie ztym do nowego wykonania.

Il Opis izolacji przeciwwilgociowych i termicznych

6.8. lzolacje przeciwwilgociowe.

6.8.1 Elementy drewniane (murtaty, belki stropowe) izolowac¢ stosujgc dwie warstwy papy.
Konstrukcje drewniane odsung¢ od $cian min. 4 cm.

6.8.2 W pomieszczeniach tazienek wykonac¢ 2x izolacje z grubej folii PCV z wywinieciem na
Sciany pasa o szerokosci 15 cm.

6.9. lzolacje termiczne

6.9.1 lzolacje termiczne dachu wykona¢ przez zastosowanie welny mineralnej gr. 20cm. i foli
paroprzepuszczalnej Przegroda uzyskuje wspotczynnik przenikania ciepta 0,28 w/(m?xK).

6.9.2 lzolacje Scian zewnetrznych— odstepuje sie na podstawie decyzji
KONSERWATORA ZABYTKOW

Il Opis materiatéw wyko RAczeniowych:

6.10. Stolarka okienna i drzwiowa

6.10.1 Stolarka okienna z drewna klejonego o U < 2,0 w/(m*xK). U szyby < 1.0,
z mikrowentylacjg lub nawietrznikami
6.10.2 Drzwi zewnetrzne z drewna klejonego o wsp6tczynniku U < 2,0 w/(m?xK).
6.10.3 Drzwi wewnetrzne w drzwiach nowych do tazienek w dolnej czesci zamontowac
kratke wentylacyjng o pow. 200cm?.

6.11. Wyprawy zewn etrzne i wewn etrzne — uzupetnienie

6.11.1 Tynki zewnetrzne
— odstepuje sie na podstawie decyzji KONSERWATORA ZABYTKOW

6.11.2 Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne Kat. lll szpachlowane i malowane farbami
emulsyjnymi.



6.12. Podtoqi

6.12.1 W pomieszczeniach tazienek wykonac terakote z wykonaniem cokolikbw na
Scianach. Posadzke wykona¢ na ptycie OSB wodoodpornej . Pod piytg utozyc
izolacje przeciwwilgociowg na warstwie styropianu o twardosci min M20. styropian
uktadac na slepym putapie lub na stropie .

6.12.2 Na klatkach schodowych dokonaé¢ uzupetnienia i niezbednej wymiany elementéw
zniszczonych wg rysunkow projektu budowlanego.

6.13. Obrobki blacharskie

Obrabki blacharskie wykonac¢ z blachy ocynkowanej tytanowej lub powlekanej gr 0,55 mm.
Podokienniki wykonac¢ z blachy ocynkowanej tytanowej powlekanej gr 0,55 mm.

Uwagi ko ncowe:

— Stosowac wytacznie materiaty i wyroby dopuszczone do stosowania w budownictwie,
posiadajgce odpowiednie atesty, swiadectwa, certyfikaty, znaki bezpieczenstwa itp.,

— Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o0 pozwoleniu na budowe powotac kierownika budowy
z aktualnymi uprawnieniami budowlanymi, natomiast roboty konstrukcyjne wykonac¢
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia,

— Prace budowlane wykona¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano-montazowych” oraz PN aktualnie obowigzujacymi,

— Przestrzegac¢ przepisow BHP.

Opracowat:
mgr inz. arch. Jan Raplewicz

Sprawdzita:
mgr inz. arch. Agata Barbara Koronka - Szymanska



