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2.0. Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora,

Wizja lokalna budynku i pomieszczen objetych opracowaniem,

Inwentaryzacja budowlana

Prawo budowlane warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie

¢ Normy budowlane.
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3.0. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1. Fundamenty.

Fundamenty wykonano z kamienia naturalnego i cegty petnej ceramicznej na
zaprawie wapiennej. Fundamenty w stanie technicznym srednim. Nie stwierdzono
znacznych peknie€ i rys scian fundamentowych. Przy otworach okiennych znaczne
ubytki cegly. Widoczne oznaki wystepowania porazenia biologicznego i zawilgocenia.
Fundamenty wymagajg osuszania i izolacji pionowej przeciw wodnej.

3.2. Sciany.

Sciany wykonane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej, otynkowane. Sciany

piwnic z tynkiem cementowo-wapiennym zawilgocone. Sciany elewacji wykonane z
cegly i otynkowane tynkiem. Sciany wewnetrzne otynkowane i malowane farbg
klejowa i olejng. Stan techniczny scian sredni.
Zaobserwowano miejscowe uszkodzenia $cian, rys, peknie¢, oraz ubytki tynku. Na
klatkach schodowych nadproza stalowe do wymiany z uwagi na znaczne
skorodowanie elementu. Duze porazenie biologiczne $cian wynikle z braku
odpowiedniego zabezpieczenia budynku przed wodg opadowa. Sciany po
termomodernizacji i konserwacji moga by¢ dopuszczone do dalszej eksploatacji.

3.3. Stropy.

Nad kondygnacjg piwnicy wykonano strop ceglano tukowy odcinkowy w stanie
technicznym Srednim.



W pozostatych pomieszczeniach drewniane ze Slepym putapem z wykonanym
tynkiem wapiennym na trzcinie od spodu. W stanie technicznym sSrednim.
Stwierdzono miejscowe porazenia biologiczne i uszkodzenia mechaniczne. Po
dokonaniu modernizacji i remontu stropy moga by¢ uzytkowane.

3.4. Dach.
Dach o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwkg ceramiczng tzw. ,holenderkg”,

stan zly — do wymiany. Konstrukcja dachu — stan sredni wymaga wymiany
deskowania i tacenia, impregnacji oraz docieplenia w strefach mieszkalnych.

3.5. Tynki wewn etrzne.

Tynki wykonane w kategorii Il i Ill z zaprawy wapiennej i wapienno —
cementowej. Na sufitach wykonano tynki wapienne na matach trzcinowych. Tynki w
stanie technicznym s$rednim, widoczne miejscowa zniszczenie spowodowane
brakiem odpowiedniego zabezpieczenia przed wodg opadowg. Widoczne punktowe
zawilgocenia i porazenie plesnig i grzybem domowym. Wymagajg miejscowego
uzupetnienia i wymiany.

3.6. Stolarka okienna.

Stolarka okienna drewniana w stanie technicznym ztym, konieczna wymiana o
mniejszym wspotczynniku przenikania ciepta.

3.7. Stolarka drzwiowa.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna i zewnetrzna w stanie technicznym ztym do
wymiany o odpowiednich parametrach technicznych.

3.8. Posadzki.

Posadzka w piwnicy betonowa w stanie ztym do wymiany. Posadzki na parterze
w stanie srednim. Widoczne miejscowe zatamania i uszkodzenia mechaniczne.

3.9. lIzolacje.

3.9.1. Izolacje termiczne — brak, konieczne docieplenie scian zewnetrznych, potaci
dachu, stropow, podtog na gruncie.

3.9.2. Izolacje przeciwwilgociowe — stan sredni, wymaga uzupetnienia odpowiednimi
srodkami chemicznymi np. lepik na zimno. Brak izolacji pionowej Scian piwnic.

3.9.3. Izolacje akustyczne — brak, uszczelnienie stropow i $cian dziatowych.

3.10. Schody.

Schody wewnetrzne drewniane w stanie technicznym dobrym wymagajg
drobnej konserwacji i naprawy z uzupetnieniem elementow. Schody betonowe
zewnetrzne w stanie ztym do nowego wykonania.

3.11. Parapety okienne.

Zewnetrzne wykonane z blach ocynkowanej do wymiany. Wewnetrzne
drewniane i lastrykowe— czesciowo do wymiany.



3.12. Obrébki blacharskie.

Obrobki wykonane z blachy ocynkowanej w stanie techniczny ztym do
wymiany i uzupetnienia.

3.13. Ruryirynny spustowe.

Rury i rynny spustowe wykonane z blachy ocynkowanej w stanie technicznym
ztym do wymiany i uzupetnienia.

3.14. Kominy.

Kominy murowane z cegly petnej w stanie ztym. Na wysokosci dachu i ponad
dachem brak tynkow. Nalezy przemurowac¢ od stropu strychu oraz otynkowaé¢ kominy
i pomalowac. Podiaczenie kanatow wentylacyjnych istniejacych wykonac¢ wg opinii
kominiarskiej.

4.0 Whnioski ko ncowe.

Budynek wymaga termomodernizacji i remontu poszczegdllnych elementow
konstrukcji. Konieczny remont dachu i ocieplenia poddasza. Konieczna wymiana
okien i drzwi o odpowiednich parametrach technicznych. Konieczne wykonanie
izolacji przeciw wodnej pionowej na s$cianie zewnetrznej piwnic. Dla polepszenia
funkcjonalnosci proponuje sie wykonanie pomieszczen tazienek w lokalach
mieszkalnych.

Budynek w stanie technicznym umozliwiajacy przeprowadzenie powyzszej inwestyciji.
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