OPIS DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ
Z OCENA STANU TECHNICZNEGO

. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem — Urzgd Miasta Bartoszyce
Wizja lokalna w obiekcie

Wykonane pomiary inwetaryzacyjne
Obowigzujgce normy i rozporzgdzenia

. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest inwentaryzacja budowlana aktualnego stanu obiektu,
stanowigca podstawe do dalszych opracowan: projektu remontu i
termomodernizacji budynku.

Zakres opracowania obejmuje budynek mieszkalny, wielorodzinny zlokalizowany
w Bartoszycach, przy ul. Jagielloriczyka 8

. DANE PODSTAWOWE

Objety opracowaniem budynek Jagiellonczyka 8, na dziatce nr 63/2.
Budynek jest ewidencji zabytkdw wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Jest to budynek 2 kondygnacyjny, z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony,
usytuowany w pierzejowej zabudowie jako budynek skrajny. Budynek przylega od
strony potudniowo-wschodniej do budynku administracyjnego Jagiellonczyka 8a.
Konstrukcja obiektu tradycyjna, ztozona z murowanych scian nosnych, na ktérych
oparte sg drewniane stropy belkowe oraz sklepienia ceglane. Uktad konstrukcyjny
budynku jest poprzeczny.
Dach budynku dwuspadowy, niesymetryczny, o konstrukcji ptatwiowo-
kleszczowej, z zastrzatami, nad oficyng dach ptaski jednospadowy. Pokrycie
dachowe wykonane z dachéwki ceramicznej eséwki, oraz z papy.
Budynek pod wzgledem funkcji jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. W
budynku jest 8 lokali mieszkalnych, w wiekszosci jednopokojowych, bez fazienek i
WC.

Powierzchnia zabudowy: 150,8m?

Powierzchnia catkowita: 452,44m?

Powierzchnia uzytkowa: 321 43m?

Kubatura: 1139m?®

. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1.Fundamenty

Fundamenty budynku stanowig tawy fundamentowe, murowane z kamieni
nieregularnych, przechodzgce w $ciany fundamentowe i $ciany piwnic.
Szerokos¢ taw fundamentowych ok. 0,60m. Poziom posadowienia przyjeto
0,50m ponizej poziomu posadzki piwnic. Fundamenty nie wykazujg stanu
przekroczenia nosSnosci.

4.2.Sciany
Sciany piwnic zewnetrzne konstrukcyjne, murowane z kamieni nieregularnego na
zaprawie cementowo-wapiennej w czesci podziemnej oraz murowane z cegly



petnej na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej w czesci pozostatej.
Szerokos¢ $cian zewnetrznych piwnic wynosi 0,60m. Nadproza nad oknami
piwnicznymi, w formie przesklepien tukowych, oraz oscieza otwordéw, murowane z
cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapienne;j.

Sciany piwnic wewnetrzne konstrukcyjne i dziatowe murowane z cegly
ceramicznej petnej. Szerokos¢ przekroju scian wynosi 0,39m i 0,28m (Sciany
konstrukcyjne) oraz 0,12m (Sciany dziatowe). Podciggi w $cianach
konstrukcyjnych murowane w formie przesklepien, z cegty ceramicznej petnej na
zaprawie wapiennej. Sciany piwnic zawilgocone oraz szczegélnie od zewnatrz ze
zdegradowana strukturg cegiet.

Sciany elewacyjne kondygnacji nadziemnych murowane z cegly ceramicznej
petnej. Szeroko$¢ s$cian wynosi 0,45m, wraz z tynkami, na wszystkich
kondygnacjach budynku. Sciany elewacyjne zawilgocone ze zniszczonymi
tynkami odpadajgcymi. Brak izolacji pionowej i poziomej. Sciany elewacyjne
spekane  wykazujg  efekty osiadania  wtérnego  nieréwnomiernego,
prawdopodobnie w wyniku sgsiedztwa ulicy.

Wewnetrzne $ciany konstrukcyjne kondygnacji nadziemnych, murowane z cegty
ceramicznej petnej. Szerokos¢ scian wynosi 0,42m i 0,28m wraz z tynkami.
Sciany wewnetrzne konstrukcyjne w stanie zadowalajgcym.

Nadproza nad otworami, murowane z cegty ceramicznej petnej, w formie
przesklepien tukowych i ptaskich, zbrojonych bednarka.

Czesc¢ scianek dziatowych drewnianych w ztym stanie technicznym.

Przewody kominowe dymowe murowane z cegly ceramicznej petnej, w czesci
ponad potacig dachowg otynkowane. W budynku brak sprawnej wentylacji
grawitacyjnej — kominki wentylacyjne przez sciane kwalifikujg sie do usuniecia.
Przy zmianie systemu ogrzewania istniejgce kominy murowane mozna
wykorzysta¢ na wentylacje grawitacyjna.

4.3. Stropy

Strop nad piwnicami w czesci klatkowej wykonany w formie sklepieh ceglanych
odcinkowych. Grubos¢ przekroju sklepien wynosi 0,12m. Rozpieto$¢ sklepien
wynosi ok.2,40m. Sklepienia w stanie zadowalajgcym.

Pozostate stropy miedzykondygnacyjne wykonano drewniane, petne, ze slepym
putapem i wypetnieniem polepg. Belki stropowe z drewna litego, o przekroju
bxh=210x280mm (strop nad parterem i nad | pietrem) oraz bxh=180x220mm
(strop nad Il pietrem). Belki stropowe jednoprzestowe, wolnopodparte o
rozpietosci 5,40m w Swietle scian nosnych. Rozstaw belek stropowych srednio
0,85m. Stan stropéw okresla sie jako zadowalajacy, nie zaobserwowano ugiecia
belek. Jednak brak wiencéw stropowych w tego rodzaju konstrukcji stropow
spowodowat podatnos¢ obiektu na wtérne nierbwnomierne osiadanie skutkujgce
spekaniami muréw obwodowych.

4.4.Dach

Wiezba dachowa drewniana, o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowa i krokwiowa,
dwuspadowa, niesymetryczna i jednospadowa. Krokwie w rozstawie osiowym z
drewna litego, o przekroju bxh=120x140mm, w rozstawie osiowym 1,00m.Ptatwie
z drewna litego, o przekroju bxh=140x140mm, przesta o rozpietosci Srednio ok.
3,0m, podparte stupami bxh=140x140mm. Stupy oparte na stropie za
posrednictwem podwalin z drewna litego o przekroju bxh=140x140mm.



Pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej eséwki, uktadanej na otaceniu i
deskowaniu petnym. Dach nieocieplany. Jednospadowy dach pokryty papa
asfaltowa na deskowaniu petnym. Dach ten ocieplony wetna mineralng. o gr. ok.
160mm. Obrobki blacharskie dachu oraz rynny i rury spustowe wykonane z
blachy stalowej ocynkowanej. Pokrycie z dachdéwki w stanie dobrym , lecz
niechlujnie utozone, natomiast z papy asfaltowej w stanie zadowalajgcym. Wiezba
w stanie dobrym. Obrébki a zwtaszcza rury spustowe kwalifikujg sie do wymiany.

4.5.Schody

Schody wewnetrzne jednobiegowe drewniane proste parter - pietro, a na
poddasze zabiegowe, wyposazone w drewniane balustrady. Schody wraz z
balustradami o charakterze historycznym.

Schody prowadzace z |l pietra na poddasze, jednobiegowe, azurowe, drewniane,
o konstrukcji policzkowej. Schody w stanie technicznym zadowalajgcym, jednak
nie spetniajg obowigzujgcych przepisdéw techniczno-budowlanych. Szczegdlnie te
na poddasze.

4.6.Elewacje

Obecnie elewacje budynku wykonczone sg cienkowarstwowg wyprawg
elewacyjng cementowg o fakturze ,baranek” i pomalowane farbg fasadowg w
kolorze ciemnozottym. Na frontowej elewacji bonie oraz ozdobne opaski okienne i
gzymsy pod okienne oraz na poziomie stropu i okapu dachu.. Na bocznych i
tylnych elewacjach zachowaly sie gzymsy.

Gzymsy murowane z cegty ceramicznej petnej i wykonczone tynkiem mineralnym.
Obramienia okien wykonane z zaprawy cementowej. Wszystkie ozdobniki
elewacji malowane sg farbg fasadowg w kolorze biatym.

Tynki elewacyjne w stanie kompletnej degradacji nalezy wymieni¢. Opaski
okienne i gzymsy nalezy przywréci¢ do stanu pierwotnego tacznie z wyprawg i
kolorystyka elewaciji.

4.7.0kna i drzwi

Okna w budynku sg mocno zrdéznicowane pod wzgledem materialowym i
konstrukcyjnym. Zachowata sie czes¢ okien historycznych, - szczego6towo
zainwentaryzowane w opracowaniu dotyczgcym okien. Historyczne okna sag
drewniane, skrzynkowe, podwojne lub pojedyncze, szklone pojedynczo szkiem
ptaskim, zwyktym. Dla tych okien wykonano szczeg6towg inwentaryzacje.

Czes¢ okien wymieniona na PCV, czes¢ okien wtérnie przypadkowo
rozmieszczona w elewacji, zaktdcajgc jest pierwotny porzadek. Okna te to okna
drewniane, skrzynkowe, podwojne, szklone pojedynczo szkiem zwyklym, o
wymiarach i podziatach nawigzujgcych do okien historycznych, pochodzgce z lat
50-tych ubiegtego wieku. Okna historyczne w ztym stanie technicznym, pozostate
okna wtérne nie zgodne z pierwotnymi kwalifikujg sie do wymiany. nalezy rowniez
uporzadkowac elewacje i zlikwidowac okna zaktdcajace jej pierwotny uktad.
Wszystkie drzwi w budynku sg drewniane, ptycinowe, bez ozdobnikéw i snycerki.
Drzwi wejsciowe wtOrne przesuniete z pierwotnej osi, zupetnie nie pasujg do
obiektu. Nalezy przywréci¢ osiowy charakter elewacji frontowej oraz wymienié
drzwi wejsciowe na spetniajgce obecnie obowigzujgce przepisy.

Drzwi wewnetrzne wyeksploatowane, a pozostate zewnetrzne drzwi do piwnic w
ztym stanie technicznym, kwalifikujg sie do wymiany.



4.8.Elementy wykonczenia wnetrz

Sciany wewnetrzne wykonczone tynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym i
malowane farbami réznego rodzaju: kredowe, emulsyjne, olejne. W zaleznosci od
pomieszczen na $cianach wystepujg lamperie olejne lub oktadziny z kafli, boazerii
PCV. Tynki w stanie dostatecznym.

Sufity wykonczone tynkiem wapiennym na macie trzcinowej i malowane farbami
kredowymi lub emulsyjnymi, w stanie do wymiany kompleksowe;j.

Podtogi w przewazajgcej czesci budynku drewniane, z desek tagczonych na ,pi6ro-
wpust”, mocowanych do belek stropowych. W czesci mieszkah na poditodze
drewnianej utozone sg panele podtogowe ,wyktadziny rulonowe PCV, kafle
podtogowe na warstwie zaprawy cementowej. Podtogi w stanie zadowalajgcym
lub wyeksploatowane kwalifikujgce sie do wymiany.

W klatce schodowej na parterze sg posadzki lastrico, w piwnicach posadzka z
cegty klinkierowej oraz klepiskowa.

4.9. Wyposazenie instalacyjne

Budynek wyposazony jest instalacje:

- wodociggowg — podtgczong do miejskiej sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej — podtgczong do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

- elektryczng nn — podtaczong do sieci elektroenergetycznej KE Energa.

Do wszystkich mieszkarn doprowadzone sg : woda, kanalizacja sanitarna (odptyw
ze zlewozmywakdw), instalacja elektryczna do oswietlenia i drobnych odbiornikéw
gniazdkowych, kuchenki na gaz propan-butan.

W niektérych mieszkaniach zostaty urzadzone tazienki, z doprowadzonymi
instalacjami wod-kan. Dla pozostatych mieszkan bez tazienek, toalety znajdujg sie
na Korytarzach.

Ogrzewanie pomieszczen w budynku realizowane jest gtdbwnie przez ogrzewanie
centralne starego typu - o dziataniu grawitacyjnym. W budynku brak centralnego
przygotowania cieptej wody uzytkowej. W czesci mieszkan ciepta woda
przygotowywana jest przy pomocy elektrycznych podgrzewaczy
pojemnosciowych (tzw. bojleréw).

W budynku brak sprawnej wentylacji grawitacyjnej. Wykonana wentylacja
kanatami ,zetowymi” przez Sciany elewacyjne nie dziata.

Instalacje w budynku sg wyeksploatowane i nie wystarczajgce, dlatego kwalifikujg
sie w catosci do wymiany.

. OBLICZENIA SPRAWDZAJACE
Projektowana termomodernizacja i remont budynku nie wprowadzajg
dodatkowych obcigzen i nie zmieniajg warunkdw pracy elementow

konstrukcyjnych, dlatego odstepuje sie od przeprowadzania obliczen
sprawdzajgcych.

WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej i ogledzin makroskopowych,
stwierdza sie ze stan techniczny budynku jest zadowalajacy i stwierdza sie brak
przeciwwskazan do przeprowadzenia remontu i termomodernizacji. Budynek
wymaga wykonania izolacji poziomej i pionowej, wymiany instalacji
wewnetrznych, oraz ankrowania ze sklejeniem rys muréw obwodowych. Elementy
wykonczenia podlegajg wymianie z uwagi na stan zuzycia. Stropy drewniane



nalezy obtozy¢ ptytami g-k dla zapewnienia wiasciwej nosnosci ogniowe;.
Pokrycie z dachéwki do przetozenia, elewacja do odtworzenia i przywrécenia
historycznych podziatéw, materiatow i kolorystyki. Okna do wymiany w otworzeniu
na wzér pierwotnych. Drzwi wejsciowe do zmiany na dopasowane do elewaciji.
Dla zapewnienia odpowiednich warunkéw cieplnych dla pomieszczeh
mieszkalnych, budynek wymaga docieplenia, wykona¢ w miejscach mozliwych
pod wzgledem konserwatorskim — docieplenia na scianach od srodka budynku,
oraz ocieplenie sufitu piwnic i stropu nad pietrem. W ramach remontu nalezy
podnies¢ funkcjonalnos¢ lokali mieszkalnych poprzez doprojektowanie tazienek,
oraz zaprojektowa¢ wentylacje grawitacyjng. Mieszkania na poddaszu nalezy
zlikwidowa¢ z uwagi na niewystarczajgcg wysokos¢ poddasza do funkciji
mieszkalnej oraz brak ewakuacji z poziomu poddasza.

Nowy Swiat, kwiecien 2011

Opracowali:
inz. Anna Gontarz-Baginska

mgr inz. Tomasz Baginski
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Wykaz pomieszczeri : piwnica
Nr [Nazwa pomieszczenia Pow. rzeczywista Posadzka
108.68 m?
001 Korytarz 5.03 m? Pos. ceglana
1 Piwnica mieszkania 1 7.75 m’ Pos. cementowa
2 Piwnica mieszkania 2 10.25 m? Pos. cementowa
002 Korytarz 1.60 m’ Pos. cementowa
003 Korytarz 2.73 m? Pos. cementowa
3 Piwnica mieszkania 3 10.59 m® Pos. cementowa
004 Pom. administracyjne 3.43 m? Pos. cementowa
4 Piwnica mieszkania 4 439 m? Pos. cementowa
5 Piwnica mieszkania 5 6.93 m? Pos. cementowa
005 Pom. administracyjne 2.98 m? Pos. cementowa
006 Pom. administracyjne 13.07 m?® Deski podtogowe
6 Piwnica mieszkania 6 6.25 m? Pos. cementowa
007 Pom. administracyjne 20.55 m?* Deski podtogowe
8 Piwnica mieszkania 8 10.31 m Pos. cementowa
9 Piwnica mieszkania 9 2.82 m? Pos. cementowa
Razem 108.68 m?

Rys. Nr 01/INW 03—2011

RZUT PIWNIC
skala 1:50

INWENTARYZACJA DO CELOW PROJEKTOWYCH

PROJEKT REMONTU KAMIENICY
BARTOSZYCE, ul.JAGIELONCZYKA 8,
dz. nr 63/2
Inwestor: Gmina Miejska Bartoszyce

ul. Boh. Monte Cassino 1, 11—200 Bartoszyce

BIURO INZYNIERSKIE

ANNA GONTARZ—BAGINSKA
80—299 Nowy Swiat, ul. Nad Jeziorem 13

opracowal: autor:
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Wykaz pomieszczeri : Parter

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. rzeczywista Posadzka

01 Klatka schodowa 16.15 m?® Lastriko
Mieszkanie nr 1 36.75 m’

1/1 Kuchnia 8.46 m? Wykadzina PCV

1/2 Pokéj 13.38 m® Deski podtogowe

1/3 Pokéj 9.58 m? Deski podtogowe

1/4 |Lazienka 4.41 m? Wyktadzing PCV

1/5 |WC 0.92 m? Lastriko
Mieszkanie nr 2 36.84 m®

2/1 Kuchnia 1241 m® Wyktadzina PCV

2/2 |Garderoba 1.71 m? Wyktadzing PCV

2/3 Pokéj 21.84 m® Ptyta wiérowa

2/4 [WC 0.88 m? Lastriko
Mieszkanie nr 3 26.57 m®

3/1 Kuchnia 7.96 m? Wyktadzina z PVC

3/2 Pom. podreczne 3.37 m? Wyktadzina z PVC

3/3 Pokoj 14.16 m® Deski podtogowe

3/4 |[WC 1.08 m? Lastriko

Razem 116.31 m?

@ OKNO HISTORYCZNE, POZOSTALE OKNA

ORAZ DRZWI WTORNE

Rys. Nr 02/INW

03-2011

skala

RZUT PARTERU

1:30

INWENTARYZACJA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Inwestor: Gmina Miejska
ul. Boh. Monte Cassino 1, 11—200 Bartoszyce

PROJEKT REMONTU KAMIENICY
BARTOSZYCE, ul.JAGIELONCZYKA 8,

dz. nr 63/2
artoszyce

BIURO INZYNIERSKIE

ANNA GONTARZ-BAGINSKA
80—299 Nowy Swiat, ul. Nad Jeziorem 13

opracowal:

autor:
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Wykaz pomieszczen : Pietro
Nr [Nazwa pomieszczenia Pow. rzeczywista Posadzka
113.83 m®
02 |Klatka schodowa 10.37 m? Deski podtogowe
Mieszkanie nr 4 3491 m?
4/1  |Przedpoksj/Kuchnia 10.21 m? Panele podtogowe
4/2  |tazienka 3.11 m? Wyktadzina z PVC
4/3 Pokéj 12.16 m? Panele podtogowe
4/4 Pokéj 9.43 m® Panele podtogowe
Mieszkanie nr 5 24.48 m*
5/1 Kuchnia 7.32 m® Wyktadzina dywanowa
5/2 |tazienka 291 m’ Gres
5/3 |Pokéj 14.25 m? Deski podtogowe
Mieszkanie nr 6 44.08 m*
6/1 Kuchnia 13.51 m? Panele podtogowe
6/2 Pokdj 21.61 m? Panele podtogowe
6/3 Pokoj 5.38 m? Panele podtogowe
6/4 [tazienka 3.58 m’ Gres
Razem 113.83 m?
(2) (3) OKNA HISTORYCZNE, POZOSTALE OKNA
ORAZ DRZWI WTORNE
Rys. Nr 03/INW 03—-2011

RZUT PIETRA
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OBROBKA OGNIOMURA
Z BLACHY STALOWEJ OCYNKOWANEJ
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POKRYCIE DACHOWE Z PAPY
NA DESKOWANIU PEtNYM
W STANIE ZADOWALAJACYM

OBROBKA OGNIOMURA
Z BLACHY STALOWEJ OCYNKOWANEJ

POKRYCIE DACHOWE Z PAPY
NA DESKOWANIU PELNYM
W STANIE ZADOWALAJACYM

POKRYCIW DACHOWE

Z DACHOWKI CERAMICZNEJ ESGWKI

NA tATACH

DACHOWKA NOWA WYMAGA PRZEtOZENIA
ZE WZGLEDU NA NISKA JAKOSC

ROBOT DEKARSKICH

Rys. Nr 05/INW 03—-2011
RZUT DACHU
skala 1:50
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@ POKRYCIE DACHOWE Z DACHOWKI CERAMICZNEJ ESOWKI NA tLATACH
DESKOWANIE PELNE 25mm
KROKIEW WIEZBY DACHOWEJ bxh=120x140mm
w rozstawie osiowym 100cm

@ POKRYCIE DACHOWE Z PAPY
DESKOWANIE PELNE 25mm
KROKIEW WIEZBY DACHOWEJ bxh=120x140mm
w rozstawie osiowym 100cm
1970 PUSTKA POWIETRZNA SLABOWENTYLOWANA O—300mm
+9.69 NI KLESZCZE WIEZBY DACHOWEJ bxh=120x140mm
| PODSUFITKA DREWNIANA 25mm

469 : L ' TYNK WAPIENNY NA MACIE TRZCINOWEJ 20mm
4 \" o @ POKRYCIE DACHOWE Z PAPY
DESKOWANIE PELNE 25mm
| —

/-I/’\l\ KROKIEW WIEZBY DACHOWEJ
— | PUSTKA POWIETRZNA NIEWENTYLOWANA 0—520mm
DREWNIANA BELKA STROPOWA

krokiow Wiezby |dachowej PODSUFITKA DREWNIANA 25mm
x1%cm TYNK WAPIENNY NA MACIE TRZCINOWEJ 20mm

| 46

d

| 40| 31
20

ptatew posrednia
[ 14x14cm ||

=

POSADZKI WG OPISU NA RZUTACH

DESKI PODLOGOWE 32mm

WYPELNIENIE Z POLEPY 100mm

SLEPY PULAP DREWNIANY 25mm

DREWNIANA BELKA STROPOWA bxh=200x250mm

211
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(8]
(@]
o
()]
e
oo
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=

stupek PODSUFITKA DREWNIANA 25mm

/ ~L_| 14x14cm 4648 TYNK WAPIENNY NA MACIE TRZCINOWEJ 20mm
- +6.20 T murtat

+6.05 | — | 14x14cm TYNK ZEWNETRZNY 30mm
— MUR Z CEGLY CERAMICZNEJ PELNEJ 320mm
TYNK WEWNETRZNY 20mm

| 45

TYNK ZEWNETRZNY 30mm
MUR Z CEGLY CERAMICZNEJ PELNEJ 400mm

dwali
podwalina TYNK WEWNETRZNY 20mm

14x14cm

TYLKO KLATKA SCHODOWA PARTER
LASTRIKO 20mm

GLADZ CEMENTOWA WYROWNAWCZA 50mm
WYPELNIENIE Z POLEPY

SKLEPIENIE CEGLANE 250mm
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POSADZKI WG OPISU NA RZUTACH
WARSTWY PODSYPKI | GRUNTU RODZIMEGO
+3.05 belka drewniana +3.05

| bxh=27x20cm | .
‘ T PLYTA BETONOWA 100mm
‘ WARSTWY PODSYPKI | GRUNTU RODZIMEGO
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Rys. Nr 07 03—-2011

ELEWACJA
POLNOCNO—WSCHODNIA
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