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OPIS TECHNICZNY 
 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
Umowa nr OA 342/03/2011r. z Zamawiającym,  

      Uzgodnienia z Zamawiającym  
      Badania konserwatorskie wykonane przez dr Małgorzatę Korpałę 
      Inwentaryzacja z oceną stanu technicznego 
      Wizja lokalna w terenie 
      Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z 
późniejszymi zmianami 

Inne obowiązujące normy i rozporządzenia 
 

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
 
Celem opracowania jest projekt remontu i przebudowy budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Jagiellończyka 8 w Bartoszycach. 

      Opracowanie obejmuje istniejący budynek.    
 

3. DANE OGÓLNE 
 
Przedmiotowy obiekt jest budynkiem w zwartej zabudowie miejskiej jednostronnie 
przyległy do sąsiedniego budynku. Budynek  dwukondygnacyjny, podpiwniczony 
z nieużytkowym poddaszem. Bryła budynków na litery "L". Dojścia do budynku 
istniejące, wjazd na posesję istniejący. Projekt nie wprowadza zmian w istniejące 
zagospodarowanie terenu oprócz wyburzenia muru przy budynku od strony 
podwórza.  
Budynek w konstrukcji tradycyjnej – murowane ściany na kamiennych ławach, 
stropy i więźba dachu drewniana, strop nad piwnicą ceglany kolebkowy i 
drewniane, pokrycie dachu z dachówki ceramicznej esówki. Stan istniejący 
przedstawiono w inwentaryzacji do celów projektowych i ocenie stanu 
technicznego. Stan zachowania określają przeprowadzone badania 
konserwatorskie.   
 
Charakterystyczne parametry inwestycji :  

 

Powierzchnia użytkowa budynku po przebudowie: 277,94m2 

Powierzchnia netto: 321,43m2 

Kubatura:   1139 m3 

Powierzchnia mieszkań: 187,94m2 

 
4. OPIS FUNKCJI POMIESZCZEŃ 
 
Podział funkcjonalny pomieszczeń w budynku jest następujący : piwnice z 
pomieszczeniami pomocniczymi (podział istniejący bez zmian), parter i piętro 
mieszkalne w podziałach na łącznie 6 mieszkań w standardzie 1-opokojowych 
mieszkań z kuchniami i łazienkami. Poddasze nieużytkowe stanowiące 
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ewentualna powierzchnię pomocniczą dla mieszkańców (np. suszarnia itp.)  W 
mieszkaniach projektuje się kuchenki gazowe. kuchnie i łazienki wentylowane 
grawitacyjnie. Wejście do budynku z poziomu terenu zabezpieczone 
przedsionkiem. Mieszkania na parterze dostępne dla osób niepełnosprawnych 
ruchowo.  
 

5. UKŁAD KONSTRUKCYJNY 
 
Układ konstrukcyjny istniejący, projekt nie wprowadza zmian w istniejąca 
konstrukcje budynku. Projektowane elementy – ścianki działowe w technologii 
karton-gipsu. 
 
5.1. Warunki  i sposób posadowienia budynku 
Warunki i sposób posadowienia istniejący, pozostaje bez zmian. 

 
6. ZASTOSOWANE ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNE I MATERIAŁOWE 
 
6.1 Naprawy i uzupełnienia ścian 
Ze ścian elewacyjnych należy usunąć wywiewki i inne przewody instalacyjne 
(kable schować pod tynk). Tynki skarbonizowane i tynki cementowe usunąć, 
ściany oczyścić, oraz wzmocnić strukturę cegieł i spoin preparatem o 
właściwościach hydrofilnych (np. na bazie żywic krzemoorganicznych Steifestiger 
OH), co pozwoli na wymianę pary wodnej i gazów miedzy murem a otoczeniem 
budynku.  Ubytki w ścianach i zamurowania uzupełnić/wykonać cegłą pełną 
analogiczna do istniejącej wbudowanej (należy dobrać odpowiednio gatunek 
cegły). Ubytki spoin należy uzupełnić z zastosowaniem zaprawy wapiennej lub 
cementowo-wapiennej o właściwościach hydrofilnych. Spękanie murów 
obwodowych projektuje się naprawić poprzez ankrowanie budynku w poziomie - 
pod stropami parteru i piętra wykonane od strony wewnętrznej, z uwagi na 
zachowanie detali architektonicznych elewacji. Rysy muru należy skleić metodą 
iniekcji żywicami syntetycznymi.  
Ściany działowe w technologii g-k. Ścianki projektuje się o grubościach 
oznaczonych na rysunkach. Nadproże w ścianach murowanych zastosować 
prefabrykowane typu L19.  
Na ścianach piwnic tynki uzupełnić w kategorii II po odgrzybieniu w miejscach 
szczególnie zawilgoconych.  
 
6.2.Izolacje przeciwwodne 
Projektuje się wykonanie pionowej izolacji zewnętrznej fundamentów i ścian 
piwnic zagłębionych w gruncie z folii guzikowej. Dla wykonania izolacji pionowej 
należy odsłaniać fundamenty odcinkowo. Dodatkowo dla zapewnienia drenażu 
gruntu przy budynku projektuje się wykonanie żwirowej opaski o szerokości 0,5m 
z płukanego zagęszczonego żwiru dookoła budynku po usunięciu istniejącej 
betonowej opaski oraz muru zacieniającego, zlokalizowanego przy budynku od 
strony podwórza.  W miejscu po betonie należy wykonać chodnik z kostki 
brukowej na podbudowie piaskowej 10cm. 
Na poziomie posadzki piwnic projektuje się wykonanie izolacji poziomej w formie 
przepony z materiałów na bazie płynnych związków krzemu np. aquafin F 
podawanie metodą grawitacyjną. 
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Paroizolacje z folii budowlanej projektuje się na wszystkich projektowanych 
ociepleniach z wełny mineralnej.  
 
6.3. Izolacje termiczne  
Projektuje się ocieplenie ścian budynku od wewnątrz wełną mineralną twardą o 
gr. 120mm z zachowaniem pustki powietrznej, z paroizolacją z folii budowlanej 
oraz wykończeniem okładziną z płyt g-k 12,5mm, w których należy zamontować 
sitka wentylacyjne dla odprowadzenia pary wodnej.  
Posadzka parteru ocieplona poprzez wykonanie izolacji z wełny mineralnej o gr. 
50mm na suficie piwnic. Wykończenie sufitu płyta GKFI 20mm na warstwie 
paroizolacji z folii budowlanej. Analogicznie ocieplenie posadzki nad klatka 
schodową. 
Ocieplenie sufitu nad piętrem płytami z wełny mineralnej twardej o grubości 
120mm (w części pod strychem) i 160mm(w części pod jednospadowym dachem) 
z zastosowaniem paroizolacji z folii budowlanej i wykończeniem płytą GKFI20mm. 
Płyty mocowane na profilach kapeluszowych. 
Ściany mieszkań od strony klatki schodowej ocieplone płytami z wełny mineralnej 
twardej o grubości 120mm z zastosowaniem pustki powietrza, paroizolacji z folii 
budowlanej i wykończeniem okładziną g-k 12,5mm. 
 
6.4. Przewody wentylacyjne 
Kuchnie i łazienki wentylowane grawitacyjne istniejącymi przewodami 
murowanymi. Część otworów dzieli wprowadzeniem rur metalowych w kanały. 
Brakujące wywiewy realizuje się za pomocą rur PCV zakończonych nad dachem 
kominkiem systemowym. Wywiewy te projektuje się w części podwórzowej 
budynku. Wywiewy zaopatrzyć w kratki z PCV. 
 
6.5. Dach  
Projektuje się przełożenie dachówki na dachu z uwagi na niechlujne jej ułożenie, 
oraz wykonanie nowych obróbek z blachy cynkowej. Kominy wykończyć tynkiem 
elewacyjnym i pomalować analogicznie do elewacji. Projektuje się również 
wymianę rynien i rur spustowych na wykonane z blachy cynkowej. 
Odprowadzenie wody deszczowej od budynku wykonać profilowanymi rynnami 
poziomymi wbudowanymi w nawierzchnie przyległe do budynku. 
 

6.6. Okna i drzwi 
Projektuje się wymianę i ujednolicenie okien. projektuje się okna drewniane z 
drewna klejonego min trójwarstwowo, szklone szybą jednokomorową, zespoloną 
o podwyższonej izolacyjności termicznej min U=1,6 W/m2K w skrzydle 
wewnętrznych i szyba pojedynczą w skrzydle zewnętrznym, wykonane na wzór 
oryginalnych z zachowaniem kształtu, konstruckcji, wielkości podziałów oraz 
detali zdobniczych,  z zaopatrzeniem w oryginalne lub zrobione na wzór 
oryginalnych okucia. Okna malowane zgodnie z wynikami badań 
konserwatorskich : od zewnętrz w kolorze czerwonym (według wzornika NCS 
kolor nr S 3060-R), od środka w kolorze kremowo-białym (według wzornika NCS 
kolor nr S 0502-R50B). Podokienniki zewnętrzne wymienić na wykonane z blachy 
cynkowej. Podokienniki wewnętrzne montować drewniane na wzór istniejących.  
Drzwi zewnętrzne drewniane pełne ocieplone trójzawiasowe z dwoma zamkami, 
dwuskrzydłowe z w skali i formie stylistycznej historycznej stolarki okiennej. Drzwi 
malowane w kolorze czerwonym - S 3060-R, zgodnie z zaleceniami badań 
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konserwatorskich. Drzwi zewnętrzne do piwnic deskowe malowane w kolorze 
czerwonym - S 3060-R. Drzwi w przedsionku wewnętrzne analogiczne do 
wejściowych. Drzwi do mieszkań ocieplone EI30. Drzwi wewnętrzne w 
mieszkaniach płycinowe częściowo przeszkolone, do łazienek z nawiewem. Drzwi 
na strych EI15.  Szczegóły projektowanych drzwi na rysunkach zestawczych oraz 
w inwentaryzacji konserwatorskiej stolarki. 
 
6.7. Posadzki 
W mieszkaniach projektuje się posadzki z wykładzin PCV rulonowego we 
wszystkich pomieszczeń. Wykładziny układane na warstwie jastrychu gipsowego 
o gr. 20mm układanego na istniejących posadzkach drewnianych. Na klatce 
schodowej na parterze należy uzupełnić lastrico po wykonanych robotach 
murowych. W piwnicach na korytarzach projektuje się wykonanie posadzki 
cementowej jako uzupełnienie istniejących posadzek (w miejscach brakujących 
posadzek). 
 
6.8. Wykończenie wewnętrznych ścian i sufitów  
Sufity i ściany wykończone płytami kartonowo-gipsowymi należy wyszpachlować 
styki i pomalować farbami emulsyjnymi.  Ściany piwnic pomalować wapnem. 
Ściany murowane nowe i zamurowania wykończyć tynkiem cem-wap klasy III, 
ściany murowane istniejące – uzupełnić tynki klasy III. Ściany łazienek oraz 
ściany kuchni na których zlokalizowano zlewozmywaki wykończyć glazurą do 
wysokości 2m od posadzki, zastosować specjalny klej do podłoża z płyt g-k. 
Pozostałe powierzchnie ścian pomalować farbami emulsyjnymi w kolorze białym. 
Na klatce schodowej ściany należy pomalować farbami krzemianowymi z 
uprzednim uzupełnieniem ubytków i usunięciem powłok z farb olejnych.  
 
6.9. Wykończenie elewacji 
Ściany elewacyjne naprawione (według pkt. 6.1) i oczyszczone ze zbędnych 
elementów instalacyjnych, należy wykończyć tynkiem elewacyjnym 
krzemianowym gładkim z wykończeniem farbą krzemianową, dla zapewnienia 
oddychania ścian. W elewacji frontowej na poziomie parteru otworzyć boniowanie 
w tynku. Kolorystyka elewacji według badań konserwatorskich – podstawowy 
kolor jasny  różowo-ugrowy (według wzornika NCS - S 1515-Y60R), gzymsy i 
opaski wokół okien w kolorze białym (według wzornika NCS - S 0502-R50B), a 
cokół szaro-niebieski (według wzornika NCS - S 3005-R80B).  Obróbki gzymsów i 
okien wykonać z blachy cynkowej. 
 
6.10. Grzejnik żeliwny historyczny 
W mieszkaniu nr 2 zachował się przedwojenny grzejni żeliwny ze zdobieniami, 
który w wyniku wymiany instalacji centralnego ogrzewania zostanie 
zdemontowany. Jednak z uwagi na jego wartość historyczną należy  go delikatnie 
zdemontować, zabezpieczyć przez ewentualnym uszkodzeniem i oddać w 
dyspozycję WKZ Olsztyn. 
 
7. DOSTOSOWANIE BUDYNKU DLA POTRZEB OSÓB 

NIEPEŁNOSPRAWNYCH  
Parter budynku dostępny dla osób niepełnosprawnych ruchowo. Wejście 
bezpośrednio z poziomu chodnika przyległego, w wyniku odpowiedniego 
przełożenia chodnika.  
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8. KOLORYSTYKA ELEWACJI 
 
Projektuje się wykończenie elewacji w kolorze jasnym różowo-ugrowy S 1515-
Y60R, gzymsy i opaski okienne w kolorze białym S 0502-R50B, a cokół w kolorze 
szaro-niebieskim S 3005-R80B. Pokrycie dachu istniejące z dachówki esówki w 
naturalnym kolorze ceramiki. Rynny i rury spustowe oraz obróbki z blachy 
cynkowej w naturalnym kolorze. Okna od zewnątrz w kolorze czerwonym S 3030-
R. Drzwi zewnętrzne w kolorze czerwonym S 3030-R. Numery kolorów przyjęto  
w oparciu o wzornik NCS. 
 
9. WYPOSAŻENIE INSTALACYJNE 
 
Przedmiotowy budynek projektuje się wyposażyć w instalacje : 

• wody zimnej podłączone do istniejacego przyłącza  

• kanalizacji sanitarnej podłączonej do istniejącego przyłącza 

• centralnego ogrzewania zasilane ciepłem miejskim z wymiennika 
zlokalizowanego w piwnicy sąsiedniego budynku  

• ciepłej wody użytkowej z pojemnościowych podgrzewaczy elektrycznych 

• wentylacji grawitacyjnej 

• elektryczną 220V i 380V  zasilaną z istniejącego przyłącza  
Szczegóły instalacji, warunki podłączenia w opracowaniach branżowych. 
 
10. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA 
 

1)  Tabela zbiorcza przegród budowlanych użytych w projekcie 
 

Parametry przegród nieprzezroczystych budowlanych 

I. Przegrody ściany zewnętrzne 

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp.U wg Wt 2008 
[W/m

2
K] 

Warunek 
spełniony 

1 Ściana zewnętrzna SZ 1 0,27 0,30 Tak 

 

IV. Przegrody dach 

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp.U wg Wt 2008 
[W/m

2
K] 

Warunek 
spełniony 

1 Dach D 1 0,22 0,25 Tak 

2 Dach D 2 0,23 0,25 Tak 

 

VI. Przegrody podłogi na gruncie 

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp.U wg Wt 2008 
[W/m

2
K] 

Warunek 
spełniony 

1 Podłoga na gruncie PG 1 0,36 0,45 Tak 

 

VII. Przegrody ściany wewnętrzne 

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp.U wg Wt 2008 
[W/m

2
K] 

Warunek 
spełniony 
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1 Ściana wewnętrzna SW 1 0,55 1,00 Tak 

 

VIII. Przegrody stropy wewnętrzne 

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp.U wg Wt 2008 
[W/m

2
K] 

Warunek 
spełniony 

1 STROP NAD PIWNICAMI STW 1 0,44 0,45 Tak 

 

X. Przegrody drzwi zewnętrzne 

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp.U wg Wt 2008 
[W/m

2
K] 

Warunek 
spełniony 

1 Drzwi zewnętrzne DZ 1 2,60 2,60 Tak 

 

 

Parametry przegród przezroczystych 

XI. Okna zewnętrzne 

Lp. Nazwa przegrody Symbol 
Wsp. U 
[W/m

2
K] 

Wsp.oszkle
nia g 

Udział pow. 
oszklonej C 

Wsp.U wg Wt 
2008 [W/m

2
K] 

Warunek 
spełniony 

1 Okno zewnętrzne OZ 1 1,70 0,75 0,70 1,80 Tak 

 

 

2) Sprawdzenie warunku powierzchni okien 
 

Przeznaczenie budynku Budynki użyteczności publicznej 

Pole powierzchni przegród szklanych i przezroczystych o 
współczynniku U >= 1.5 W/m2K 

Ao = 30.01m
2 

Suma pól powierzchni rzutu poziomego wszystkich kondygnacji 
nadziemnych w pasie 5 m wzdłuż ścian zewnętrznych 

Az = 214.96m
2 

Suma pól powierzchni pozostałej części rzutu poziomego Aw = 0.00m
2 

Graniczna wartość powierzchni okien AoMax = 0,15•Az + 0,03•Aw = 32.24m
2 

Sprawdzenie warunku powierzchni okien AoMax≥Ao Warunek spełniony 

3) Sprawdzenie warunku uniknięcia rozwoju pleśni 

3.1.1 Wartości obliczeniowego czynnika temperatury fRsi,min dla przegród zewnętrznych 

Wartości obliczeniowego czynnika temperatury fRsi,min dla przegród: SZ 1, D 1, D 2 

 

 Miesiąc fRsi,min[W/m
2
K] 

1 Styczeń 0,718 

2 Luty 0,710 

3 Marzec 0,620 

4 Kwiecień 0,542 

5 Maj 0,270 
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6 Czerwiec -0,445 

7 Lipiec -1,889 

8 Sierpień -0,899 

9 Wrzesień 0,077 

10 Październik 0,515 

11 Listopad 0,633 

12 Grudzień 0,676 

 

Miesiąc krytyczny: Styczeń 

 

Wartość czynnika temperatury dla krytycznego miesiąca: fRsi,max=0,718 

3.1.2 Wartości obliczeniowego czynnika temperatury fRsi,min dla przegród stykających się z 
gruntem 

Wartości obliczeniowego czynnika temperatury fRsi,min dla przegród: PG 1 

 

 Miesiąc fRsi,min[W/m
2
K] 

1 Styczeń 0,842 

2 Luty 0,842 

3 Marzec 0,842 

4 Kwiecień 0,842 

5 Maj 0,842 

6 Czerwiec 0,842 

7 Lipiec 0,842 

8 Sierpień 0,842 

9 Wrzesień 0,842 

10 Październik 0,842 

11 Listopad 0,842 

12 Grudzień 0,842 

 

Miesiąc krytyczny: Styczeń, Luty, Marzec, Kwiecień, Maj, Czerwiec, Lipiec, Sierpień, Wrzesień, Październik, 
Listopad, Grudzień 

 

Wartość czynnika temperatury dla krytycznego miesiąca: fRsi,max=0,842 

 

3.2 Efektywna wartość czynnika temperatury na powierzchni wewnętrznej przegrody 
wyznaczona na podstawie wartości współczynnika przenikania ciepła elementu U oraz 
oporu przejmowania ciepła na powierzchni wewnętrznej Rsi dla poszczególnych przegród. 

 

 Nazwa przegrody Symbol 
U 
[W/(m

2
•K)

] 

fRsi 
[W/(m

2
•K)

] 

fRsi>fRsi,max 
[W/(m

2
•K)] 

Warunek 

1 Ściana zewnętrzna SZ 1 0,266 0,965 0,965 > 0,718 Spełniony 



 8

2 Podłoga na gruncie PG 1 0,363 0,952 0,952 > 0,842 Spełniony 

3 Dach D 1 0,221 0,971 0,971 > 0,718 Spełniony 

4 Dach D 2 0,228 0,974 0,974 > 0,718 Spełniony 

4) Tabela zbiorcza sezonowego zapotrzebowania na ciepło QH,nd dla każdej strefy 

Obliczenia zbiorcze dla strefy Strefa O1 

Temperatura wewnętrzna strefy θi 20,0 
o
C 

Pole powierzchni pomieszczeń o regulowanej temperaturze Af 187,9 m
2 

Obciążenia cieplne pomieszczeń zyskami  wewnętrznymi qint 8,8 W/m
2 

Pojemność cieplna budynku Cm 31010100 J/K 

Stała czasowa budynku τ 28,9 h 

Udział granicznych potrzeb ciepła γH,lim 1,3 - 

- aH 2,9 - 

Obliczenia miesięcznego zapotrzebowania na energię do ogrzewania i wentylacji QH,nd,n kWh/m-c 

miesiąc I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 

Średnia temperatura 

zewnętrzna θe, 
o
C 

-3,6 -2,9 2,5 5,5 10,9 15,4 17,7 16,5 12,8 6,3 1,9 -0,5 

Liczba godzin w miesiącu tm, h 465 420 465 450 465 450 465 465 450 465 450 465 

Miesięczna strata ciepła przez 

przenikanie QH,th=10
-3

*Htr*(θi-

θe)*tm kWh/m-c 

2985 2616 2213 1775 1151 563 291 443 881 1733 2215 2593 

Miesięczna strata ciepła przez 

wentylacje Qve=10
-3

*Hve*(θi-

θe)*tm kWh/m-c 

287 252 213 171 111 0 0 0 85 167 213 249 

Miesięczna strata ciepła przez 
przenikanie  i wentylację 
QH,ht=QH,t+Qve kWh/m-c 

3272 2868 2426 1945 1262 563 291 443 966 1899 2428 2842 

Miesięczne zyski ciepła od 
nasłonecznienia Qsol, kWh/m-c 

281 410 712 1065 1576 1560 1651 1465 908 553 291 279 

Miesięczne wewnętrzne zyski 
ciepła Qint=qint*10

-3
*Af*tm 

kWh/m-c 
769 695 769 744 769 744 769 769 744 769 744 769 

Miesięczne zyski ciepła 
QH,gn=Qsol+Qint kWh/m-c 

1050 1104 1481 1810 2345 2305 2420 2234 1652 1322 1036 1048 

γH=QH,gn/QH,ht 0,32 0,39 0,61 0,93 1,86 3,73 7,59 4,60 1,71 0,70 0,43 0,37 

γH,1 0,34 0,35 0,50 0,77 1,39 0,00 0,00 0,00 1,20 0,56 0,40 0,34 

γH,2 0,35 0,50 0,77 1,39 2,80 0,00 0,00 0,00 3,16 1,20 0,56 0,40 

fH,n 1,00 1,00 1,00 0,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,14 1,00 1,00 1,00 

Współczynnik wykorzystania 

zysków ciepła, ηH,gn 

0,98 0,96 0,89 0,77 0,49 0,26 0,13 0,22 0,53 0,86 0,95 0,97 

Miesięczne zapotrzebowanie 
na energię QH,nd,n=QH,ht - 

ηH,gn*QH,gn kWh/m-c 

2248 1806 1104 518 0 0 0 0 13 761 1444 1830 
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Roczne zapotrzebowanie na energię użytkową dla ogrzewania i wentylacji QH,nd=Σ(QH,nd,n), kWh/rok 9723,4 

 

Zestawienie stref 

Numer 
strefy 

Nazwa strefy Af V θθθθi 
Zapotrzebowanie na ciepło 
QH,nd 

- m
2 

m
3 o

C kWh/rok 

1 Strefa O1 187,94 523,10 20,0 9723,44 

Całkowite zapotrzebowanie strefy    ΣΣΣΣQH,nd  kWh/rok 9723,44 

 

5) Tabela zbiorcza sezonowego zapotrzebowania na ciepłą wodę QW,nd 

 

Obliczenia instalacja ciepłej wody użytkowej 

Niezgrupowane 

Ciepło właściwe wody, cW 4.19 kJ/kg*K 

Gęstość wody, ρW 1000 kg/m
3 

Temperatura ciepłej wody, θCW 55 
o
C 

Temperatura zimnej wody, θO 10 
o
C 

Współczynnik korekcyjny, kt 1,00 - 

Liczba jednostek odniesienia, Li 9 j.o. 

Mnożnik na wodomierze mieszkaniowe 0,80 - 

Jednostkowe dobowe zużycie ciepłej wody, VCW 35,00 dm
3
/j.o.*d 

Mnożnik na przerwy urlopowe 0,90 - 

Czas użytkowania instalacji, tUZ 365,00 dni 

Roczna energia użytkowa do przygotowania cwu, QW,nd 4335,71 kWh/rok 

 

6) Tabela zbiorcza sprawności systemu ogrzewania i wentylacji 
 

Nazwa źródła Nowe źródło ogrzewania 

Nr źródła 1 - 

Udział procentowy 100 % 

Rodzaj nośnika energii Ciepło z ciepłowni gazowej/olejowej 

Współczynnik WH 1,20 - 

Współczynnik Wel 3.00 - 

Energia użytkowa QH,nd 9723,44 kWh/rok 

Wybrany wariant wytwarzania Węzeł cieplny kompaktowy z obudową do 100kW 

Sprawność wytwarzania ηH,g 0,91 - 

Wybrany wariant regulacji 
Ogrzewanie wodne z grzejnikami członowymi lub 
płytowymi w przypadku regulacji centralnej i 
miejscowej (zakres P-1K) 

Sprawność regulacji ηH,e 0,97 - 
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Wybrany wariant przesyłu 
C.o. wodne z źródłem w budynku, z zaizolowanymi 
przewodami, armaturą i urządzeniami w pom. 
nieogrzewanych 

Sprawność przesyłu ηH,d 0,94 - 

Wybrany wariant akumulacji Brak zasobnika buforowego 

Sprawność akumulacji ηH,s 1,00 - 

Całkowita sprawność systemu zasilania i-tego nośnika ηH,tot 0,83 - 

Energia na urządzenia pomocnicze Eel,pom,H% 0,00 kWh/rok 

 

7) Tabela zbiorcza sprawności systemu przygotowania ciepłej wody 

Nazwa źródła Nowe źródło ciepłej wody 

Nr źródła 1 - 

Udział procentowy 100,00 % 

Rodzaj nośnika energii Energia elektryczna - produkcja mieszana 

Współczynnik WW 3,00 - 

Współczynnik Wel 3.00 - 

Energia użytkowa QW,nd 4335,71 kWh/rok 

Wybrany wariant wytwarzania 
Elektryczny podgrzewacz akumulacyjny (z 
zasobnikiem bez strat)  

Sprawność wytwarzania ηW,g 0,98 - 

Wybrany wariant przesyłu 
Miejscowe przygotowanie ciepłej wody, instalacja 
ciepłej wody bez obiegów cyrkulacyjnych 

Rodzaj przesyłu ciepłej wody 
Miejscowe przygotowanie ciepłej wody 
bezpośrednio przy punktach poboru wody ciepłej 

Sprawność przesyłu ηW,d 1,00 - 

Wybrany wariant akumulacji Brak zasobnika 

Sprawność akumulacji ηW,s 1,00 - 

Całkowita sprawność systemu zasilania i-tego nośnika ηW,tot 0,98 - 

Energia na urządzenia pomocnicze Eel,pom,W% 0,00 kWh/rok 

8) Tabela zbiorcza wyników energii pierwotnej i końcowej 

Ogrzewanie  i wentylacja 

Nr źródła Nazwa źródła 
QK,HkWh/r
ok 

QP,HkWh/rok 

1 Nowe źródło ogrzewania 11718,69 14062,43 

Suma 11718,69 14062,43 

 

Przygotowanie ciepłej wody 

Nr źródła Nazwa źródła 
QK,WkWh/r
ok 

QP,WkWh/rok 

1 Nowe źródło ciepłej wody 4424,19 13272,57 
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Suma 4424,19 13272,57 

Zestawienie energii pierwotnej QP=QP,H+QP,W 27335,00 kWh/rok 

Zestawienie energii końcowej  EK = (QK,H+QK,W) / Af 85,89 kWh/(m
2
*rok) 

Roczny wskaźnik obliczeniowy zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną 
do ogrzania, wentylacji i przygotowania ciepłej wody oraz chłodzenia Ep = QP/Af 

145,45 kWh/(m
2
*rok) 

 

Budynek referencyjny wg WT 2008 

Suma pól powierzchni wszystkich przegród budynku, 
oddzielających część ogrzewaną budynku od powierzchni 
zewnętrznej, gruntu i przyległych pomieszczeń 
nieogrzewanych, liczone po obrysie zewnętrznym 

A 510,25 m
2 

Kubatura ogrzewanej części budynku, liczoną po obrysie 
zewnętrznym 

Ve 886,06 m
3 

Współczynnik kształtu A/Ve 0,58 1/m 

Powierzchnia użytkowa ogrzewanego budynku Af 187,94 m
2 

Powierzchnia ściany zewnętrznej budynku, liczona po obrysie 
zewnętrznym 

Aw,e 208,81 m
2 

Dodatek na jednostkowe zapotrzebowanie na nieodnawialną 
energię pierwotną do przygotowania ciepłej wody w ciągu roku 

EPW 24,47 kWh/(m
2
*rok) 

Maksymalna wartość rocznego wskaźnika obliczeniowego 
zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną do 
ogrzewania, wentylacji i przygotowania ciepłej wody oraz 
chłodzenia 

EPref 150,99 kWh/(m
2
*rok) 

 

Sprawdzenie warunku na EP 

EP kWh/(m2*rok)  EPref kWh/(m
2
•rok) Uwagi 

145,45 <= 150,99 Warunek spełniony 

9) Wyliczenia dla budynku  

Dane zbiorcze ze stref budynku 

Kubatura ogrzewanej całości po obrysie zewnętrznym Ve 886,06 m
3 

Powierzchnia ogrzewana całości budynku Af 187,94 m
2 

Współczynnik kształtu A/Ve 0,58 1/m 

Roczny wskaźnik obliczeniowy zapotrzebowania na 
nieodnawialną energię pierwotną do ogrzewania, wentylacji i 
przygotowania ciepłej wody oraz chłodzenia 

EP 145,45 kWh/(m
2
*rok) 

Maksymalna wartość rocznego wskaźnika obliczeniowego 
zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną do 
ogrzewania, wentylacji i przygotowania ciepłej wody oraz 
chłodzenia 

EPref 150,99 kWh/(m
2
*rok) 

Średnioważony współczynnik EPm 

Roczny wskaźnik obliczeniowy zapotrzebowania na 
nieodnawialną energię pierwotną do ogrzewania, wentylacji i 
przygotowania ciepłej wody oraz chłodzenia 

EPm 145,45 kWh/(m
2
*rok) 

Maksymalna wartość rocznego wskaźnika obliczeniowego EPmref 150,99 kWh/(m
2
*rok) 
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zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną do 
ogrzewania, wentylacji i przygotowania ciepłej wody oraz 
chłodzenia 

Roczny wskaźnik obliczeniowy zapotrzebowania na energię 
końcową do ogrzewania, wentylacji i przygotowania ciepłej 
wody oraz chłodzenia 

EKm 85,89 kWh/(m
2
*rok) 

 

Sprawdzenie warunku na EP 

EP kWh/(m2*rok)  EPref kWh/(m
2
•rok) Uwagi 

145,45 <= 150,99 Warunek spełniony 

 

10) Sprawdzenie warunków granicznych wg WT.2008 

Nazwa Spełniony Niespełniony Uwagi 

Warunek izolacyjności cieplnej przegród 
zewnętrznych 

Tak   

Warunek powierzchni okien Tak   

Warunek EP < EPref Tak   

Warunek powierzchniowej kondensacji pary wodnej Tak   

 

11. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA 
 

Projektowana inwestycja nie powoduje powstania szczególnych uciążliwości dla 
środowiska naturalnego i otoczenia.  
 
11.1 Zapotrzebowanie na wodę i odprowadzenie ścieków 
Zapotrzebowanie na wodę oraz wielkość odprowadzanych ścieków zostały 
określone w części instalacyjnej opracowania. Wody deszczowe z dachu 
odprowadzane w teren przyległy z odprowadzeniem od budynku.  
 
 11.2 Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych 
Projektowana inwestycja nie powoduje emisji zanieczyszczeń gazowych, 
płynnych lub pyłowych w stężeniach i ilościach przekraczających dopuszczalne 
normy i przepisy. 
 
11.3 Emisja hałasu oraz wibracji 
Projektowana inwestycja nie powoduje powstawania hałasu ani wibracji. 
 
11.4 Odpady stałe 
Odpady stałe gromadzone na wydzielonym stanowisku na terenie posesji. Odbiór 
odpadów przez służby komunalne.  
 
12. WARUNKI OCHRONY PPOŻ. 
 
Projektowany budynek mieszkalny niski, przylegający do budynku sąsiedniego 
ścianą pełną pożarową.  
12.1. Wysokość budynku – niski 2 kondygnacje nadziemne (do 12m wysokości) 
podpiwniczony 



 13

 
12.2. Kategoria zagrożenia ludzi ZL IV, 
 
12.3. Klasa odporności pożarowej „D” 
 
12.4. W obiekcie nie przewiduje się występowania substancji palnych 
 
12.5. Obciążenie ogniowe nie określa się  
 
12.6. Usytuowanie budynku na posesji – istniejące, sąsiedni obiekt oddzielony 
ścianą pożarową oraz inne oddalone powyżej 8m.  
 
12.7. Strefy pożarowe – budynek jest jedną strefą pożarową. 
 
12.8. Nośność ogniowa elementów konstrukcyjnych 
Główna konstrukcja nośna R30 - elementy nośne budynku ściany i stropy, oraz 
ściany zewnętrzne osłonowe  będą posiadały odporność ogniową R30. Ściany 
nośne murowane z cegły ceramicznej i kamienia, stropy obłożony płytami 
kartonowo-gipsowymi o grubości 20mm, 
Konstrukcja dachu i przekrycie dachu bez wymagań. 
Stropy REI30 - projektuje się obłożenie stropów od spodu płytą GKFI20mm, oraz 
od strony mieszkalnej jastrychem gipsowym 20mm - warunek spełniony. 
Ściana zewnętrzna REI30 - murowane z cegły 40cm+wełna mineralna i okładzina 
z g-k12,5mm - warunek spełniony.  
  
12.9. Warunki ewakuacji – spełnione. 
Długość dojścia nie przekracza 60m w tym 20 na poziomej drodze ewakuacyjnej. 
Z klatki na poddaszu wyłaz dachowy. Strych oddzielony drzwiami EI15. Klatka 
schodowa wydzielona ściany R30 z drzwiami EI30 do mieszkań i EI15 na strych. 
Zgodnie z §249 pkt.5, spełnia wymogi odporności ogniowej dróg ewakuacyjnych. 
 
12.10. Ocena zagrożenia wybuchem – nie występuje  
 
12.11. Sposób zabezpieczenia instalacji użytkowych w budynku – główny 
wyłącznik prądu dla celów ochrony pożarowej znajduje się w złączu kablowym na 
zewnątrz budynku; całość instalacji elektroenergetycznej podtynkowa. 
Ogrzewanie wodne, ciepło miejskie. Wentylacja grawitacyjna. 
  
12.12. Wyposażenie w gaśnice - klatkę schodowa należy wyposażyć w jedną 
gaśnicę proszkową 4kg. W piwnicy w korytarzu powiesić jedna gaśnicę śniegową 
6kg. 
 
12.13. Urządzenia przeciwpożarowe zewnętrzne   
W zasięgu do 75m od budynku znajduje się hydrant uliczny HP 80 
 
12.14. Drogi pożarowe – obiekt niski kategorii ZLIV poniżej 1000m2 nie wymaga 
doprowadzenia drogi pożarowej. 

 
 

Gdańsk, kwiecień 2011 






































