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. Przyczyny zniszczen,
. Zakres niezbg¢dnych prac w budynku do wykonania modernizacji oraz termomodernizacji.
0. Wnioski koficowe.

Inwestor udostepnil nastepujace dokumenty :

1. Inwestor przedstawil pismo Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie
z dnia 13 marca 2015 roku dotyczace zalecen modernizacyjnych dla budynku polozonego
przy ulicy Hubalczykow 2 w Bartoszycach.

2. Program funkcjonalno-uzytkowy budynku przy ul. Hubalczykoéw 2 w Bartoszycach wykonany
w dniu 22 czerwca 2015 roku.

3. Raport z ,,Wyceny nieruchomosci budynku przy ulicy Hubalczykow 2 w Bartoszycach”
wykonany w marcu 1993 roku.

1.Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest: wykonanie badan architektonicznych, ktore beda niezbedne przy
wykonywaniu dokumentacji budowlanej w zakresie modernizacji oraz termomodernizacji budynku
polozonego przy ulicy Hubalczykéw 2 w Bartoszycach z przeznaczeniem na cele uzytkowe.

Na przeprowadzenie badan architektonicznych zostalo wydane pozwolenie Warminsko-Mazurskiego
Wojewodzkiego Konserwatora zabytkéw. Nr pozwolenia z dnia 2015.

Budynek objety jest prawna ochrona konserwatorska w oparciu o art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, na podstawie decyzji W-MWKZ z dnia 11 kwietnia.1985 r.
wpisujacej obiekt do rejestru zabytkéw nieruchomych.
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Celem zasadniczym opracowania jest : wykonanie dokumentacji z przeprowadzonych badan
architektonicznych, wydanie zalecen do projektowana zapewniajacego prawidtowe funkcjonowanie
obiektu zgodnie z przeznaczeniem. Przeprowadzone badania architektoniczne pozwola na poznanie
historii budowlanej zabytku, oraz na prawidtowa oceng poszczeg6lnych faz wykonanych robot
budowlanych.

Celem opracowania badan architektonicznych obiektu jest takze zbadanie stanu technicznego
budynku oraz wystgpowanie przyczyn destrukcji, a takze zaproponowanie technologii usunigcia tych
uszkodzen 1 zabezpieczenie budynku przed ich ponownym wystapieniem. Doprowadzenie budynku do
odpowiedniego stanu technicznego. Zakres opracowania obejmuje takze oceng architektoniczno-
budowlana stanu technicznego konstrukcji fundamentow, $cian, stropow, przegréd budowlanych oraz
wigzby dachowe;j.

Zalozeniem badan architektonicznych budynku zabytkowego jest przywrdcenie historycznych
wartos$ci artystycznych 1 estetycznych w obrgbie elewacji, stolarki otworowej, §cian wewngtrznych,
stropow, posadzek, detalu architektonicznego w tym przywrdcenie pierwotnej kolorystyki zewngtrznej
1 wewnetrzne;j.

Zakres opracowania. Zakres opracowania obejmuje identyfikacj¢ destrukcji budynku na podstawie
makroskopowych ogledzin i pomiaréw wilgotno$ciowych. Okreslenie rozmiaru i doktadnej lokalizacji
miejsc wystgpowania zniszczen, oraz wskazanie przyczyny ich powstawania i sposobu likwidacji.

W zakres opracowania wchodzi :
1. Opis przedmiotu opracowania i celu jakiemu ma stuzy¢.
2. Wykonanie dokumentacji fotograficzne;j.

3. Wnhnioski z ogledzin i badan obejmujace:

a) badania architektoniczne, obejmujace zakres rob6t koniecznych do wykonania w celu
doprowadzenia do odpowiedniego stanu technicznego zabytkowego budynku,

b) opis uszkodzen i deformacji budowlanych powstaltych w badanych elementach budynku,

c) ustalenie stopnia destrukcji obiektu budowlanego,

d) oceng przyczyn powstalych uszkodzen,

e) zalecenia dotyczace koniecznych napraw, wzmocnien, okreslenie metod i srodkéw w celu
eliminacji destrukcji budynku zabytkowego,

f) zalecenia, co do sposobu wykonanych napraw w celu doprowadzenia przedmiotowego budynku
do odpowiedniego stanu technicznego.

2. Podstawa opracowania.

a. Podstawa opracowania jest umowa nr 272.44.2015 z Gmina Miejska Bartoszyce

z siedzibg przy ul. Boh. Monte Cassino 1, 11-200 Bartoszyce.

b. Wizje lokalne przedmiotowego budynku wykonane przez autor6w opracowania

w okresie od dnia 17 sierpnia 2015 r. do dnia wykonania dokumentacji.

c. Informacje uzyskane od zlecajacego badania architektoniczne.

d. Karta Ewidencji Zabytkéw Architektury i Budownictwa wykonana w dniu 15 maja

1982 roku bedaca w przechowywaniu WKZ Olsztyn.
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3.0pis dzialan wykonanych przez autoréw w celu okreslenia stanu technicznego przedmiotowego
obiektu budowlanego.

Powodem podjgcia badan rozpoznawczych stanu zachowania oraz opracowania sposobu
przeprowadzenia remontu jest wystgpujaca jego destrukcja. Przedtozona dokumentacja przedstawia
zakres niezbgdnych prac zmierzajacych do likwidacji uszkodzen, na ktére negatywne skutki wywarly
czas 1 Srodowisko naturalne.

W trakcie wstepnego przegladu uktadow konstrukcyjnych budynku i po analizie konstrukeji
stwierdzono, iz jest ona w niezadawalajacym stanie technicznym. W trakcie wykonywania przegladu
obiektu wykonano szczegotowa inwentaryzacje fotograficzna aktualnego stanu technicznego.

Budynek jest obecnie uzytkowany jako biurowy. Podczas przeprowadzania badan makroskopowych na
poziomie strychu budynku, oraz po zapoznaniu si¢ z ,,Karta Ewidencji Zabytkow Architektury

1 Budownictwa” stwierdzono, ze wystapit w nim pozar. W wyniku pozaru ulegla spaleniu drewniana
wigzba dachowa. Dach pierwotny przed pozarem posiadat sze$¢ lukarn w potaci frontowe;.
Wykonano nowa konstrukcje wigzby dachowej w roku 1980, ktora dotrwata bez przeprowadzania
remontu do chwili obecnej. Odbudowana konstrukcja drewnianej wigzby dachowej zostala obnizona
bez wykonywania lukarn. Zostaty zlikwidowane trojkatne szczyty wienczace ryzality byty one
sterczynami oraz dekoracyjnymi frontalikami.

W archiwalnej opisowej dokumentacji budynku jest zapis §wiadczacy o istnieniu drugiej klatki
schodowej po przeciwnej stronie budynku. W tym miejscu obecnie sa wykonane wezly sanitarne.
Strop oddzielajacy wygospodarowane pomieszczenia wykonano jako monolityczny betonowy.

Czyli budynek posiadal pierwotnie dwie klatki schodowe rozmieszczone po przeciwnych stronach
budynku.

W zakresie badan architektonicznych wykonano: analiz¢ historyczna, ktorej celem jest okreslenie
pierwotnej formy obiektu, oraz jego waloréw zabytkowych i architektonicznych.

Wykonano badanie uktadu wszystkich warstw w stropie o konstrukcji drewnianej (ze slepym putapem)
nad pigtrem w przestrzeni strychowej, w celu okre$lenia stanu zachowania drewnianych belek
nos$nych, oraz zakotwienia ich w murze. Odkrywka zostata wykonana z przestrzeni strychowe;.
Powierzchnia odkrywki wyniosta 30x30 cm. Po zakonczeniu prac miejsce odkrywki zostato
pozostawione w stanie niepogorszonym. Dane uzyskane w wykonanej odkrywki beda potrzebne do
wykonania obliczen dopuszczalnej nosnosci stropu oraz wykonania ekspertyzy konstrukcyjne;.

Wykonano badanie nieniszczace (wilgotno$ciomierzem) w celu ustalenia stopnia zawilgocenia $cian
oraz stopnia piwnic, parteru, pigtra. Badane zawilgocenia konstrukcji wigzby dachowej. Pomiary
wykonano miernikiem elektronicznym typu. VOREL 81771 HIGROMETR, glgbokos¢ pomiaru 20 mm.

Wykonano badanie jako$ciowe wystapienia zasolenia §cian zewngtrznych oraz wewngtrznych piwnic
(mur oraz tynk). Jako reprezentatywne pomieszczenie wybrano $ciany zewngtrzne nosne kottlowni
przy otworze okiennym oraz pom.w.c.

Wykonano dokumentacjg rysunkowa z wykonanych prac badawczych. Badanie przydatnosci drewna do
dalszej eksploatacji przeprowadzono poprzez wepchnigcie rylca, noza. Pozwolito to oceni¢, czy drewno
stato si¢ juz ,,migkkie”, np. wskutek licznych kanatow wewnatrz przekroju drewna. Badania postuza
do opracowania:

a. dokumentacji budowlanej konserwatorskiej i architektonicznej okreslajacych stan zachowania
zabytku nieruchomego i mozliwosci wykonania jego remontu ( modernizacji oraz
termomodernizacji), z uwzglednieniem historycznej funkcji 1 wartosci tego zabytku.
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b. programu prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym, okreslajacym zakres i sposob ich
prowadzenia oraz wskazujacego niezbgdne do zastosowania materiaty i technologie.

c. programu zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego
korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci kulturowych.

Ponadto przeprowadzono wywiady z uzytkownikami obiektu, oraz zarzadca. W oparciu o zdobyte
informacje ustalono podstawowe dane o warunkach i sposobie eksploatacji budynku.

Wszystkie powyzej uzyskane dane umozliwily wydanie opracowania dla wykonania badania
architektonicznego o stanie technicznym elementéw konstrukcyjnych w zakresie okreslenia dalszej
przydatnosci do uzytkowania budynku na cele uzytkowe oraz zakresu i sposobu przeprowadzenia
koniecznych rob6t remontowo-naprawczych i zabezpieczajacych, co wykonano w dalszej czgsci
niniejszego opracowania.

4. Opis zagospodarowania terenu.

Niniejsza inwestycja polegac¢ bedzie na przeprowadzeniu remontu modernizacji oraz
termomodernizacji istniejacego budynku. Uktad komunikacji zewngtrzny po zakonczeniu inwestycji
nie ulegnie zmianie. Przedmiotem opracowania jest wydanie zalecen do projektowania dotyczacych
uporzadkowanie terenu wokot budynku bez zmiany jego uksztattowania.

Budynek wolnostojacy jest potozony na wydzielonej dziatce budowlanej oznaczonej nr 51/4 obreb 4.
Kamienicg zaznaczono kolorem szarym kreskowanym widoczna w centralnej cze$ci mapy satelitarne;.

Powierzchnia dziatki wynosi 319,0 m”. Nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana prawie w catosci
budynkiem kamienicy. Moze to stanowi¢ utrudnienie dla realizacji prac budowlanych oraz
projektowych w przypadku, gdy sasiednie przylegte dziatki o numerach dz. nr 51/5, dz. 50/3 oraz ulica
Hubalczykow dz. nr 74 nie naleza do Inwestora.

Y .
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5. Rys historyczny.

Ikonografia miasta z 1684 rok.

W 1240 na terenach zamieszkanych przez pruskich Bartéw zbudowano drewniang warownig,
zniszczong przez Pruséw. W 1274 powstal murowany zamek Bartenstein, od ktorego nazwe przyj¢to
miasto lokowane na prawie chetminskim na prawym brzegu Lyny w 1336 przez Krzyzakow.
W polskich zZrédlach wymieniane jako Barsztyn, od XIX w. uzywano takze nazwy Bartoszyce.
Rozwijato sie dzigki potozeniu przy szlaku handlowym z Warmii do Krélewca. W 2. potowie XIV w.
miasto otoczono murami obronnymi. W 1440 Bartoszyce przystapily doZwiazku Pruskiego,
skierowanego przeciwko Krzyzakom. Podczas wojny trzynastoletniej (1454-66) opowiedzialy si¢ po
stronie Polski. Na mocy pokoju torunskiego 1466 pozostaly w panstwie krzyzackim. Od 1525
w Prusach Kroélewskich, od 1657 nalezaty do Brandenburgii, od 1701 do Prus - bylo to drugie po
Kréolewcu pod wzgledem wielkosci 1 znaczenia gospodarczego miasto w  pruskich
posiadtosciach Hohenzollernow.

Podczas I wojny $wiatowej w Bartoszycach miescita si¢ siedziba niemieckiego feldmarszatka P. von
Hindenburga. W styczniu 1945 zniszczone w 50% podczas dziatan wojennych. Od 1945 w Polsce, sa
odbudowane.

6. Opis konstrukcji zabytkowego budynku.

6.1. Ogolny opis konstrukeji budynku.

Budynek jest potozony bezposrednio przy ulicy Hubalczykéw 2 w Bartoszycach objety jest prawna
ochrong konserwatorska, na mocy Decyzji W-MWKZ z dniall kwietnia 1985 roku wpisany jest do
rejestru zabytkow nieruchomych woj. warminsko-mazurskiego pod numerem A-1506. Nieruchomos¢
stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce, ksigga wieczysta KW OLIY/00011513/9 prowadzona
przez Wydziat Ksiag Wieczystych w Bartoszycach.
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Przedmiotem opracowania typowa murowana kamienica miejska z poczatkow XX wieku. Zostata
wzniesiona na planie prostokata. Budynek do 1976 roku uzytkowany byt jako mieszkalno-
administracyjny. Pozar strawit konstrukcje¢ dachu. Nastepnie obiekt zostat odbudowany. Przekazany
zostal w uzytkowanie Spotdzielni Pracy ,,Poligrafika” w Bartoszycach z przeznaczeniem na funkcjg
administracyjna.

Jest to budynek murowany sktadajacy si¢ z poziomu piwnic, parteru, pierwszego pigtra oraz strychu
nieuzytkowanego. Dach dwuspadowy konstrukcji drewnianej, kalenica wzdtuz ulicy Hubalczykow.
Uktad pomieszczen dwutraktowy, z traktami przedzielonymi korytarzem.

Przeznaczenie budynku (kamienicy) od realizacji do chwili obecnej zostalo zmienione, poprzez
likwidacjg¢ funkcji mieszkalnej. Budynek to obiekt o tradycyjnej technologii realizacji.

Fasadg¢ zdobia boniowania, gzymsy: podokienny, kordonowy i wienczacy na kroksztynach. Otwory
okienne prostokatne.

Budynek wykonano na fundamencie kamiennym. Sciany piwnic oraz kondygnacji nadziemnych
murowane z cegly ceramicznej, petne;j.

Strop nad piwnica: w zasadniczej czg$ci sklepienia tukowe ceglane, a w czg$ci po zlikwidowanej klatce
schodowej, zelbetowy, ptytowy.

Nad parterem 1 pigtrem strop drewniany ze §lepym putapem. Dach drewniany dwuspadowy
o konstrukcji platwiowo- kleszczowej, odeskowany i pokryty blacha ocynkowana z ochronna warstwa
malarska.

Stolarka okienna drewniana, skrzynkowa, drzwi wewngtrzne ptytowe, podtogi drewniane z wyktadzina
rulonowa PCV w korytarzu na parterze, w pomieszczeniach piwnicznych oraz sanitariatach ptytki
ceramiczne.

Obecnie w piwnicy budynku znajduje si¢ pomieszczenie kottowni. Pozostata cze$¢ piwnic, parteru oraz
pierwszego pigtra jest wynajmowana na cele biurowe.

Wyposazenie techniczne budynku stanowi instalacja elektryczna, wod-kan z podiaczeniem do sieci
miejskiej, lokalna instalacja centralnego ogrzewania z kottem na paliwo gazowe, c.w.u przy

pojedynczych umywalkach i sanitariatach z term 1 podgrzewaczy elektrycznych.

Parametry techniczne budynku:

Rok budowy ustalono na rok 1894.
Rok remontu modernizacyjnego 1977.
Kubatura budynku 4.033,00 m’
Pow. zabudowana budynkiem 336,00 m”

Pow. uzytkowa budynku 686,23 m*> w tym:

Pow. uzytkowa piwnic - 203,56 m*
Pow. uzytkowa parteru - 236,09 m’
Pow. uzytkowa I pigtra - 246,58 m’
Wysokos¢ uzytkowa pomieszczen parteru - 3,32 m.
Wysoko$¢ uzytkowa pomieszczen I pigtra - 3,39 m.
Wysokos$¢ uzytkowa pomieszczen piwnic - 2,37 m.

Wysoko$¢ budynku - 11,61 m.
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6.2. Makroskopowe ogledziny.

Dla zrealizowania umowy, na podstawie makroskopowych ogledzin, pomiaréw wilgotnosci
murdéw w zakresie dostepnych pomieszczen wnetrza budynku, a takze widocznych elementow
konstrukeyjnych elewacji, z poziomu terenu oraz wngtrza budynku stwierdzono, ze na elementach
konstrukecyjnych $cian zewngtrznych i wewngtrznych piwnic wystgpuja liczne objawy korozji
chemicznej i biologiczne;j.

Piwnice budynkusa w duzej mierze zawilgocone z wspotwystgpujacymi objawami korozji
chemicznej, ktorej widocznymi atrybutami jest korozja biologiczna. Szczegotowy opis uszkodzen
mykologiczno-budowlanych zawarto w opisie ponizej. Stan techniczny pozostatych pomieszczen jest
przecigtny dla zuzycia technicznego przedmiotowego budynku, podyktowany jest ich wiekiem.
Wiasciciel w miar¢ swych mozliwosci dbal o nalezyty stan techniczny wynajmowanych pomieszczen
budynku, jednak amortyzacja czasowa na przestrzeni lat znalazla odzwierciedlenie w obecnym stanie
technicznym.

Jest uzasadnione teoretycznie 1 potwierdzone podczas obserwacji w licznych obiektach, ze
zjawisko wystgpowania w tym budynku tzw. wysolen sprezone z nadmiernym zawilgoceniem §cian
piwnic budynku i1 w stosunku do tego ostatniego jest elementem wtérnym. Sole wywotujace tzw. efekt
wysolen naleza wytacznie do soli rozpuszczalnych w wodzie.

Mechanizm powstawania wysolen na powierzchni $cian piwnic tego budynku jest nastgpujacy: woda
opadowa oraz gruntowa ma utatwiony dostgp do muréw fundamentowych oraz piwnic poprzez brak
izolacji przeciwwilgociowe] wsigka w nie. Pod wzgledem chemicznym nie jest to czysta woda

lecz roztwor réznych soli, dyfunduje zar6wno na wysokosci $ciany, jak i zgodnie z prawami fizyki
budowli przemieszcza si¢ w poprzek Scian w kierunku strefy cieplejszej, czyli do wngtrza piwnic
budynku. W warstwach przypowierzchniowych muru woda odparowuje lecz sole pozostaja.

W zwiazku z tym stgzenie migrujacych wraz z woda soli wzrasta w przypowierzchniowych warstwach
Sciany do tego stopnia, ze ich roztwor wodny staje si¢ w tej strefie roztworem nasyconym 1 wreszcie
przesyconym. Wéowczas wiasnie nastepuje krystalizacja soli, czemu zwykle towarzyszy wzrost ich
objgtosci, co powoduje destrukcje¢ materiatdéw konstrukcyjnych czyli cegly 1 zapraw murarskich.

6.3. Fundamenty, Sciany fundamentowe piwnic.
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Odkrywek fundamentow nie wykonywano, jednakze doktadne ogledziny $cian piwnic i parteru
opisanego budynku, nie wykazaty obecnosci istotnych spgkan strukturalnych muréw mogacych
swiadczy¢ o ich zlym stanie technicznym oprécz nadmiernego zawilgocenia, miejscowego zasolenia,
zaple$nienia oraz miejscowych zmurszen cegiet w strefie przyposadzkowej. Piwnice nalezy dostosowac
do obowiazujacego prawa budowlanego.

Na podstawie ogledzin budynku i stanu elementéw konstrukcyjnych stwierdzono, ze istniejace
fundamenty budynku posadowione sa w sposob nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnych
obciazen podtoza. Stan fundamentow okreslono na podstawie ogledzin elementéw konstrukcyjnych
budynku.

Nie stwierdzono wystgpowania wigkszych uszkodzen i zarysowan $wiadczacych o przeciagzeniu
fundamentow, nieprawidtowym posadowieniu lub nierownomiernych osiadaniach budynku.

Nalezy stwierdzi¢, ze szeroko$¢ istniejacych taw fundamentowych i gtgbokos$¢ posadowienia zapewnia
prawidtowa pracg fundamentow 1 osiagnigcie wtasciwych naprezen pod tawami, nie przekraczajacych
wartosci jednostkowego oporu podtoza. Stan fundamentow okres$la si¢ jako zadawalajacy.

Sciany fundamentowe piwnic wykonano z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej. Szeroko$é
scian fundamentowych piwnic jest identyczna jak szeroko$¢ $cian ceglanych, posadowionych na nich

1 wynosi dla $cian konstrukcyjnych nos$nych zewngtrznych 70cm do 80cm oraz wewngtrznych 50 cm.
Cegly na $cianach szczegodlnie obwodowych piwnicznych wewngtrznych sa mokre. Powstate miejscowe
ubytki cegiet do glebokosci okoto 1 cm. Na zdjeciach sa wyraznie widoczne mokre powierzchnie
cegiel.

Wystepuje ponadto nadmiernego zawilgocenia, zasolenia, oraz miejscowych zmurszen catych cegiet.

Dhugotrwate dziatanie wilgoci doprowadzito do powaznych miejscowych uszkodzen $cian no$nych
po calym obwodzie budynku w strefie przyposadzkowej na gigbokosci kilkunastu centymetrow. W tych
miejscach catkowicie skorodowana zaprawa utracita swe wlasciwosci spajajace na gigbokosci
przynajmniej kilkunastu centymetrow. Warstwa zewngtrzna cegiet tuszezy sig i1 kruszy.

Zawilgocenie mierzone po obwodzie $cian zewngtrznych na wysokosci okoto 20,0 cm do 30,0 cm od
powierzchni podtogi wynosi 100%. Taka sama wilgotno$¢ dla $cian zewngtrznych jest w rejonie
otwordw okiennych piwnicznych.

Klaseg cegiet wbudowanych w fundament nalezy szacowac na ok. 10 MPa, a zaprawy na

ok. 3 KG/cm* ( 0.3 MPa). Stan techniczny $cian fundamentowych uznaje si¢, jako niezadowalajacy.
Podyktowane jest to brakiem izolacji p.wilgociowej zard6wno pionowej jak tez poziomej.

Schody do piwnic sa wykonane jako betonowe. Ich stan jest wzglednie dostateczny za wyjatkiem
nieodpowiedniej izolacyjnosci p.wilgociowej. Wyglad schodow w stanie aktualnym ilustruje zatacznik
ze zdjgciami.

6.4. Sciany nosne parteru, pietra i strychu.
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Sciany no$ne budynku wykonano takze z cegly petnej o wytrzymatosci na $ciskanie ok. 10 MPa,
a zaprawy cementowo-wapiennej na ok. 3 KG/cm® (0.3 MPa)iwiecej z mala ilo$cia cementu.
Grubo$¢ $cian zewngtrznych nosnych wynosi 60 cm, za§ wewngtrznych nos$nych 25cm.

W obrgbie §cian wewngtrznych poziomu pierwszego pigtra na korytarzu zaobserwowano takze
peknigcia strukturalne. Zakres zaobserwowanych pekni¢¢ przedstawiono na dokumentacji
fotograficznej.

6.5. Opis architektoniczny elewacji i murow zewnetrznych.

Aktualny wyglad muréw zewngtrznych obrazuje dokumentacja fotograficzna
na ponizszych zdjgciach oraz zd.1, zd.2, zd3, zd4.

Mury wykazuja oprocz rys znaczne uszkodzenia, gtéwnie powierzchniowe, wynikajace z wplywow
atmosferycznych 1 nieodpowiednich obrobek blacharskich oraz odwodnien z dachu.

6.6. Stropy mie¢dzy piwnicami, a parterem typu Kleina.
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Stropy nad piwnicami oraz komunikacja wykonano, jako monolityczne masywne, konstrukcji
niepalnej. Piwnice sktadaja si¢ z dwoch niezaleznie funkcjonalnych czeéci. Pierwsza z nich to
pomieszczenia kottowni. Stan techniczny tych pomieszczen jest znacznie ulegt destrukcji.

Natomiast piwnice wynajmowane przez wtasciciela budynku sa znacznie lepszym stanie, sa zadbane.
Jednakze na catosci obu piwnic wystepuje znaczna destrukcja spowodowana brakiem wszystkich
zolacji.

W piwnicach sklepienia odcinkowe typu Kleina oparte na $cianach no$nych. Odpornos¢ ogniowa
stropu nad piwnicami REI 120. Dolne stopki stalowych belek no$nych otynkowane, zabezpieczone
antykorozyjnie. Powierzchnia stropdéw i $cian w kotlowni jest otynkowana tynkiem wapiennym oraz
pobiatkowana.

Natomiast w pozostalych wynajmowanych pomieszczeniach na powierzchnig stropéw natozono na
pierwotny tynk wapienny wtorna wyprawe strukturalna. Sciany w tych pomieszczeniach nie posiadaja
wyprawy tynkarskiej. W innych pomieszczeniach tej czesci piwnic pozostawiono pierwotne tynki
wapienny na stropach i $cianach.

Nalezy przyjaé, ze stropy sa w stanie technicznym zadowalajacym niepowodujacym w chwili obecne;j
niebezpieczenstwa konstrukcji budynku. Nie dopatrzono si¢ przekroczenia dopuszczalnych ugig¢,
spekan 1 zarysowan stropéw. Natomiast konstrukcja tych stropow jest uszkodzona dziataniem wilgoci.
Stopien zawilgocenia jest duzy szczegolnie przy styku stropu z obwodowymi $cianami zewnetrznymi.
W tych miejscach wskutek ciaglego zalewania oraz kapilarnego podciagania wody.

6.6. Stropy nad parterem i pierwszym pig¢trem konstrukcji drewnianej.

Na podstawie wykonanej odkrywki stropu nad pierwszym pigtrem stwierdzono, ze jest on wykonany
jako drewniany belkowy, oparty na $cianach zewngtrznych podtuznych i srodkowej . Migdzy belkami
wystepuje tzw. “Slepy putap” obejmujacy pustke powietrzna nad sufitem, wraz z oznakami
wystepowania luzno potozonych ptyt styropianowych . Nastgpnie wykonano poszycie z desek grubosci
3.2 cm oraz pusta przestrzen o grubosci ok. 8 cm po usunigtej polepie, zapewne po ostatnim pozarze.
Nad $lepym putapem tez w miejscu wykonania odkrywki brak jest warstwy stropowej wykonanej

np. z piaku.
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Na laczne uwarstwienie stropu sklada sie :

- tynk wapienny na trzcinie, grubosci ok. 2 cm,

- podsufitka z desek grubosci ok. 2 cm,

- drewniane belki no$ne o przekroju ok. 20 x 24 cm ( $lepy putap migdzy belkami ),
- dyliny o grubosci ok. 2,5 cm.

Belki no$ne stropow wystepuja w odstepie co ok. 90 cm, usytuowane poza stupami, maja przekrdj
ok. 20 x 28 cm, a w pasmach stupowych — przekrdj ok. 24 x 24 cm.
Zaznacza sig, ze opisany uktad warstw stropowych odnosi si¢ wylacznie do miejsca wykonania

odkrywki.

Z belkami no$nymi stropdw wspolpracuja, przy przenoszeniu obcigzen, wymienione wyzej warstwy
podtogowe, jako zesolone wzajemnie gwozdziami. Sztywnos¢ stropéw w stanie istniejacym jest
zadawalajaca. Nie wykazuja one wigkszych ugigcia oraz deformacje.

Podtogi na strychu sa wykonane w postaci dylin drewnianych nieheblowanych i niemalowanych
”tepych” — bez polaczen na wpust i pidro sa zdegradowane z powodu wielokrotnego zalewania wodami
deszczowymi z potaci dachowych. Pod dylinami w miejscu wykonania odkrywki brak jest polepy oraz
warstwy piasku, powinna one by¢ ulozona na “$Slepym putapie”.

W miejscach wystgpowania nieszczelnosci w pokryciu dachowym konstrukcja drewniana ponizej
potozonego stropu ulegla miejscowo destrukcji poprzez zawilgocenie oraz przecieki wody deszczowe;.

Wszystkie stropy kwalifikuja si¢ do remontu w zwiazku z tym, ze sa miejscowo wyeksploatowane
technicznie. Zniszczenie jest spowodowane przez wilgoc€, oraz starzenie si¢ materiatow budowlanych.
Stropy nad ostatnia kondygnacja sa wilgotne, a w przypadku ciaglych opadéw deszczu mokre.

Stropy poszczegodlnych kondygnacji nie wykazuja nadmiernych ugigé, ktére wskazywatyby na
przekroczenie stanu granicznego uzytkowania. Do miarodajnej oceny stanu technicznego stropow
niezbedne bedzie wykonanie podczas robot budowlanych polegajacych na demontazu skorodowanych
desek podtogowych, sufitowych lub tez slepego putapu badan belek stropowych potaczonych

z rejestracja ich uszkodzen oraz analiza statyczno wytrzymato$ciowa ich mozliwosci nosnych.
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Planuje si¢ w pomieszczeniach biurowych wykonanie paneli podtogowych w korytarzach ciagach
komunikacyjnych ptytki ceramiczne gress lub wyktadzina podtogowa. Wykonanie montazu sufitow
podwieszanych systemach kasetonowych.

Wymaga si¢ od projektantow oraz wykonawcy robdt aby konstrukcja stropow po naprawie i usunigciu
skorodowanych fragmentow oraz ewentualnym wzmocnieniu szczeg6lnie przy zmianie uktadu warstw
stropowych zawartych w programie funkcjonalno-uzytkowym byto bezpiecznie uzytkowac.

6.7. Konstrukcja i ksztalt wigzby dachowe;j.

Wigzba dachowa jest wykonana w konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowa z dwoma rzgdami
stupéw nosnyh. W wyniku pozaru dach ulegla spaleniu w koncu lat siedemdziesiatych.
Dach pierwotny przed pozarem posiadal szes¢ lukarn w potaci frontowej od strony ulicy Hubalczykow.

Wykonano nowa konstrukcj¢ wigzby dachowej w roku 1980, ktéra dotrwata bez przeprowadzania
remontu do chwili obecnej. Odbudowana konstrukcja drewnianej wigzby dachowej zostala obnizona
bez wykonywania lukarn. Zostaly zlikwidowane trojkatne szczyty wienczace ryzality byly one
sterczynami oraz dekoracyjnymi frontalikami. Konstrukcje wigzby dachowej zabezpieczono
preparatem biobdjczym i ognioochronnym, ktérych nazwy handlowe w chwili obecnej nie sa do
ustalenia.

Niektoére elementy wigzby dachowej, ktore nie ulegly spaleniu pozostawiono jako tzw. ,,swiadki”
dotyczy to gtownie kilku stupdéw, murtaty przy podhuznych $cianach no$nych zewngtrznych.
Ksztatt wigzby dachowej przedstawiaja schematy rysunkowe oraz dokumentacja fotograficzna.

6.7.a. Przebudowana konstrukcja wiezby dachowej w latach ,,osiemdziesigtych” jest w stanie
technicznym zadawalajacym.

Pomimo, Ze jest to wigzba dachowa o matej amortyzacji jednak zauwazono miejscami wystepujace
podtuznie spgkana. Spowodowane jest to skurczem wilgotnosciowym oraz starzeniem si¢ drewna. Pod
wplywem czasu trwania wi¢zby dachowej niektore elementy miejscowo odksztalcity sig, co
spowodowato rozsunigcie si¢ potaczen ciesielskich.

Miejscowo krokwie sa silnie uszkodzone szczegdlnie w punkcie oparcia na murlacie. Uszkodzenia
wystepuja w postaci miejscowej destrukcji struktury drewna powyzej 15 % przekroju. Powierzchnie
boczne konstrukeji drewnianej przy styku z murem nie sg zabezpieczone przed dziataniem wilgoci np.
papa izolacyjna. Stan ten wykazuje konieczno$¢ miejscowej wymiany.

Na fragmentach potaci dachu i przy kominach, na deskowaniach poszycia, krokwiach i ptatwiach
powstaty zacieki swiadczace o uszkodzeniach pokrycia dachu. Uktad deskowania dachu utozono
niejednolicie nie zachowujac wymiardéw desek, ulozone sa one okoto 1cm odstgpach . Obrzeza sa
miejscami nieostrugane z oznakami braku okorowania. Pokrycie blaszane dachu jest nieszczelne.
Podloga na strychu drewniana z desek na skutek licznych przeciekow wody deszczowej jest
zawilgocenia, miejscami zalewana. Widoczne sa liczne plamy oraz odbarwienia desek.

6.7.b. Slupy, miecze, murlata pierwotnej wigzby dachowej pozostawionej w formie tzw. ,,Swiadka” jest
w stanie zlym.

W tych pozostawionych elementach ,,pierwotnej” wigzby dachowej wystepuje znaczne porazenie przez
owady niszczace drewno -spuszczela pospolitego. Objawami zewngtrznymi §wiadczacymi o
wystepowaniu owada jest obecno$¢ w elementach drewnianych strychu owalnych otworow
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wylotowych technicznych szkodnikéw drewna o wymiarach o 3 do 4 oraz 7 do 10 mm, a takze $lady
wysypujacej sig z tych otworéw $wiezej maczki drzewnej barwy zoltej. Wystgpuje ziszczenie
miejscowe strukturalne substancji drzewnej elementow wigzby prowadzace do miejscowego
catkowitego zaniku.

Drewno uszkodzone miejscami na gigbokos¢ do 2 cm (II stopien porazenia). Konstrukcja pozostawiona
w formie ,,$wiadka” drewnianej wigzby dachowej szacunkowo biorac w okoto 25% jest zniszczona

w calo$ci przez owady 1 grzyby plesniowe w stopniu nie nadajacym si¢ do dalszej eksploatacji.

Konieczne jest zestruganie lub ociosanie drewna chorego i wzmocnienie stupdw poprzez wykonanie
nadbitek z desek o grubo$ci minimum 5 cm lub wymiang konstrukcji na nowa.

6.8. Posadzki w piwnicy oraz schody na poziom piwnic, pierwszego pi¢tra, strychu.

Posadzki piwnic kottowi sa wykonane jako cementowa z powodu braku izolacji poziomej sa
zawilgocone. Powierzchnia tuszczaca sig jest nieréwna, pofaldowana z licznymi oznakami rakoéw oraz
wglebien. Posadzke taka stanowi z reguly warstwa zaprawy cementowo-wapiennej, wapienno-
piaskowej, oraz miejscowo polepa gliniana wylana na gruzowisku powstatym z odpadéw ceglanych
podczas realizacji budynku. Posadzka w pomieszczeniach wynajmowanych jest wytozona ptytkami na
podtozu z wyprawy cementowe;.

6.9. Tynki zewngtrzne.

Wystepuja takze liczne ubytki miejscowe tynkow cementowo-wapiennych na catej powierzchni
elewacji. Stwierdza si¢ znaczne zawilgocenie $cian zewngtrznych w poziomie parteru. Miejsca
wystepowania przedstawiono na dokumentacji fotograficznej obejmujacej destrukcje w zakresie
ubytkow tynkéw $cian zewngtrznych.

Powstate odparzenia i odpryski na przestrzeni wielu lat uzytkowania budynku w postaci tuszczacych,
odpadajacych tynkow nalezy naprawi¢ dla uniknigcia pogtebiania si¢ uszkodzen murow.

6.10. Kominy ceglane.

Kominy murowane z cegty pelnej na zaprawie wapiennej ponad dachem oraz w przestrzeni strychowe;j
otynkowane. Kominy ponad dachem sa w zadawalajacym stanie technicznym. Kominy stuzyly do
odprowadzenia spalin z piecéw kaflowych.

Konstrukcja kominéw w przestrzeni strychowej miejscami posiadajaca spgkania, wymagaja
przeprowadzenia remontu kapitalnego. Liczne zacieki na powierzchni komindéw spowodowane
nieszczelnym pokryciem dachowym.

Konstrukcja kominéw ponad potaciami dachowymi miejscami zniszczona przez czynnik atmosferyczny
oraz zuzycie techniczne czasowe. Stan techniczny okreslono, jako zadawalajacy, wymagajacy jednak
przeprowadzenia biezacej konserwacji.

6.11. Rynny i rury spustowe.

Od strony ulicy Hubalczykéw rynny 1 rury spustowe, obrobki blacharskie wykonane z blachy
ocynkowanej sa w catosci zniszczone, zuzyte technicznie. Brak ciagtosci sptywu wod opadowych
poprzez rynny i rury spustowe do kanalizacji miejskiej. Wody deszczowe sa odprowadzane
powierzchniowo na chodnik wykonany z kostki brukowe;j, dalej na ulice Hubalczykéw do kanalizacji
deszczowe;j.

Wykonano nowe rury spustowe z blachy ocynkowanej od strony zaplecza budynku, odprowadzaja one
wodg deszczowa bezposrednio do kanalizacji miejskie;.
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Na catosci budynku sa catkowicie zamortyzowane czasowo, zniszczone, zuzyte technicznie obrobki
blacharskie oraz rynny dachowe. Powoduje to wystepuja liczne przecieki wody opadowej w rejonie
gzymsow.

Odprowadzanie wod deszczowych potaci dachowych na zewnatrz budynku w rejon fundamentow
bedzie na przestrzeni lat przyczyna powstawania rozluznienia gruntu pod fundamentami zjawisko
sufozji wyptukiwania czastek gruntu. Obecnie jest to przyczyna zamakania $cian fundamentowych
piwnicy i lokalnych zarysowan murdéw. Wystgpuje zagrozenie mykologiczne. Wystepuje zawilgocenie
zewnetrznych jak 1 wewngtrznych §cian przyziemia poprzez kapilarne podciaganie wody. Tynki

w rejonie cokotow sa w ztym stanie technicznym szczegdlnie z powodu zawilgocenia oraz spgkan.
Wystepuja miejscowe ubytki tynku na znacznej powierzchni cokotéw. Widoczne sa miejscowe
porosty mchow, glonéw w rejonie cokotéw budynku.

6.12. Izolacyjnos¢ termiczna i p.wilgociowa.

Sciany zewnetrzne budynku wykonane w postaci muru jednolitego z cegly pelnej, odbiegaja
zdecydowanie od aktualnych wymagan, co do izolacyjno$ci termicznej. Warunkow odpowiedniej
1zolacyjnos$ci termicznej nie spetniaja takze zdecydowanie ani dach ani tez podtogi nad piwnicami oraz
drzwi zewngtrzne, czg$¢ niewymienionej stolarki okiennej. Wykonania izolacji p.wilgociowej pionowej
oraz poziomej wymagaja mury piwnic jak tez ich podiogi.

6.13. Roboty wykonczeniowe zewne¢trzne i wewnetrzne.

6.13.a Okna i drzwiowa.

Okna piwniczne. Okna w czg$ci wynajmowanej nowe wykonane z PCV w stanie technicznym dobrym. Okna
w cze$ci piwnicznej budynku obejmujacego kottownig drewniane pojedyncze nie wymieniane od poczatku
istnienia budynku. Okna sa wypaczone. Wystepuje wyeksploatowanie czasowe i uszkodzenia co uniemozliwia
remont i kwalifikuje je do wymiany.

Okna na pozostatych kondygnacjach drewniane skrzynkowe typu polskiego nie wymieniane od
poczatku realizacji budynku. Okna sa wypaczone, zniszczone ulegly calkowitej destrukcji, co
uniemozliwia ich dalsza eksploatacj¢. Drzwi zewngtrzne i wewngtrzne, wypaczone, zniszczone,
niewymieniane od poczatku realizacji budynku. Brak konserwacji na przestrzeni wielu lat, uniemozliwia
ich dalsza eksploatacj¢. Drewno stolarki okiennej i drzwiowej jest czesciowo sprochniate, zbutwiate,
co utrudnia przeprowadzenie remontu lub konserwacji. Zaréwno stolarka okienna jak i drzwiowa
zewngetrzna jest starego typu i nie spetnia wymagan zawartych w obowiazujacej normie cieplne;j.
Ostateczna decyzj¢ odno$nie przeprowadzenia konserwacji lub tez wymiany podejma odpowiednie
stuzby konserwatorskie.

Drzwi zewnetrzne do budynku, wypaczone, zniszczone nie wymieniane od poczatku realizacji budynku,
a drewno czg$ciowo sprochniate, co uniemozliwia remont 1 kwalifikuje je do wymiany,
brak konserwacji na przestrzeni wielu lat. Konieczna wymiana tych drzwi.

6.13.b. Tynki wewnetrzne. Na poziomie piwnic §ciany w czg$ci nieotynkowane. Na zdjgciach

od Zd.-A1.1, do Zd.-A1.8, w piwnicach kotlowni oraz w pozostatych pomieszczeniach
wynajmowanych zdjecia od Zd.2.1, do Zd.2.11 widoczne podciaganie wdd na powierzchnig $cian
w strefach podokiennych, w tych pomieszczeniach wystgpuja wysolenia.

Wyrazne kolonie ple$ni oraz zagrzybienia w formie kozuchow barwy ciemnoszarej przechodzace;j
W szara, nierozpuszczalne w wodzie i unoszace sig na jej powierzchni wystgpuja na $cianach we
wszystkich pomieszczeniach kotlowni oraz w pomieszczeniu wynajmowanym Zd.-A2.5.

Tynki miejscowo, szczegodlne w okolicach strefy przypodlogowej piwnicznej, ulegly destruke;ji
poprzez dziatanie grzybow plesniowych.
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Wystgpowanie destrukcji zwiazanych z przedostawaniem si¢ wilgoci w pomieszczeniach
wynajmowanych piwnic jest niwelowane poprzez ogrzewanie tych pomieszczen wykonanym
centralnym ogrzewaniem.

Grzejniki umieszczone na $cianach zewnetrznych piwnicznych czgsci wynajmowanej ogrzewaja
konstrukcje muru ceglanego powodujac odparowanie miejscowe wilgoci. W tych pomieszczeniach
destrukcja konstrukcji budynku jest mniej widoczna, poréwnujac z nieogrzewanymi pomieszczeniami
kottowni, ktora jest zasilana na gaz ziemny.

Wystepuje takze mozliwos¢ przedostawania si¢ wod deszczowych, roztopowych posniegowych przez
otwory okienne w $cianie piwnicznej od strony ulicy Hubalczykow.

Na $cianach wewngtrznych 1 stropach poziomu parteru, pierwszego pigtra wykonano tynki, jako
dwuwarstwowe cementowo-wapienne. Na poziomie strychu wykonano obrzutke, pobiatkowana.

Cata powierzchnia tynkdw wewngtrznych wymaga przeprowadzenia przetarcia, w celu korekty
wypraw tynkarskich miejscami natozonych nieréwnomiernie.

6.13.c. Roboty malarskie. Brak wykonywania robot malarskich konserwacyjnych na przestrzeni wielu
lat w pomieszczeniach piwnicznych. Wystgpuje tuszczaca miejscami porosnigta plesnia, odpadajaca
farba na $cianach 1 stropach. W zwiazku z koniecznos$cia wykonania wymiany tynkow wewngtrznych w
pomieszczeniach kottowni zachodzi konieczno$¢ wykonania robdt malarskich na nowo potozonej
wyprawie tynkarskiej. Roboty malarskie na wewngtrznych $cianach nalezy wykona¢ w polaczeniu
z wymiana tynkow wewngtrznych, oczyszczeniem $cian, zdezynfekowaniem, oraz doprowadzeniem do
stanu uzywalnosci pomieszczen.

W pozostalych pomieszczeniach wynajmowanych piwnic, parteru, pierwszego pietra Wlasciciel zadbat
0 nalezyty stan techniczny robo6t malarskich, gdyz czerpal zyski z wynajmu.

7. Makroskopowe ogledziny budynku.

7.1. Wysolenia na Scianach piwnicznych

Na podstawie makroskopowych ogledzin, pomiarow wilgotnosci muroéw, a takze widocznych
elementow konstrukcyjnych elewacji, z poziomu terenu oraz wngtrza budynku stwierdzono, ze na
elementach konstrukcyjnych $cian zewnetrznych i wewngtrznych wystepuja liczne objawy korozji
chemicznej i biologicznej szczegdlnie na poziomie piwnic w strefie przypodlogowej, oraz w rejonie
otworéw okiennych po obwodzie $cian zewngtrznych no$nych.

Budynek jest w duzej mierze zawilgocony z wspotwystepujacymi objawami korozji
chemicznej, ktérej widocznymi atrybutami jest korozja biologiczna w postaci zagrzybienia grzybami
plesniowymi oraz mchami w rejonie styku $cian zewngtrznych z gruntem. Woda opadowa oraz
gruntowa ma ulatwiony dost¢p do muréw fundamentowych oraz piwnic poprzez brak izolacji
przeciwwilgociowej, wsigka w nie. Pod wzgledem chemicznym nie jest to czysta woda lecz roztwor
réznych soli. Dyfunduje zaréwno na wysokosci $ciany, jak i zgodnie z prawami fizyki budowli
przemieszcza si¢ w poprzek $cian w kierunku strefy cieplejszej, czyli do wngtrza piwnic budynku.

W warstwach przypowierzchniowych muru woda odparowuje lecz sole pozostaja.
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W zwiazku z tym stezenie migrujacych wraz z woda soli wzrasta w przypowierzchniowych
warstwach $ciany do tego stopnia, ze ich roztwor wodny staje si¢ w tej strefie roztworem nasyconym
1 w rezultacie przesyconym. Wowczas wlasnie nastgpuje krystalizacja soli, czemu zwykle towarzyszy
wzrost ich objetosci, co powoduje destrukcje materiatlow konstrukcyjnych, czyli cegly i zapraw
murarskich.

7.2. Grzyby plesniowe.

Grzyby plesniowe z podgromad workowcow grzybow niedoskonatych nalezace do,
najmniej szkodliwej , IV grupy zagrozenia dla budynkow, natomiast mogace stanowi¢ powazny
czynnik zagrazajacy zdrowiu 0sob przebywajacych w zagrzybionych pomieszczeniach.

Wystepowanie ich stwierdzono na:

-poziomie piwnic,

-poziomie strychu w pierwotnej wigzbie dachowej pozostawionej jako ,,§wiadki” po pozarze
oraz $cianach kolankowych.

Na poziomie pierwszego oraz drugiego pietra nie stwierdzono destrukcji spowodowanej
ple$niami oraz grzybami.

Grzyby te tylko rozktadaja substancje organiczne w klejach 1 farbach oraz innych materiatach
organicznych. Powodujac przebarwienia, plamy, odpryskiwanie i tuszczenie si¢ powlok malarskich.
Wytwarzaja przy tym ogromne ilosci zarodnikow. Zawierajace mykotoksyny zarodniki dostaja si¢
z powietrzem do drég oddechowych, nastepnie razem z pokarmem do drég trawiennych i osiadaja na
skorze przez co moga powodowac przykre nastepstwa. Ich rozwoj na powtokach malarskich
1 tynkarskich rozpoczyna si¢ samoczynnie w momencie wystapienia wysokiej wilgotnosci podtoza
1 ustepuje w miar spadku tejze wilgotnosci. Do rozwoju potrzebuja sladowych ilo$ci substancji
organicznych stanowiacych ich pozywienie.

Ze wzgledu na niezliczona ilo$¢ ich gatunkow jednoznaczna identyfikacja mozliwa jest do

przeprowadzenia tylko metoda mikroskopowa, co nie jest konieczne dla celu niniejszego opracowania.

Stan ich rozwoju jest aktywny.

7.3. Slady po zerujacych , larwach owadow biologicznych szkodnikéw drewna z I grupy
zagrozenia.

W pozostawionych elementach pierwotnej wigzby dachowej jako tzw. ,,$wiadki”
w niezabezpieczonych §rodkami pod owado oraz grzybobojczymi stwierdzono
wystgpowanie otworow wylotowych , elipsowatych o §rednicy 2-8 mm, wskazujacych na
gatunek najbardziej szkodliwego dla drewna chrzaszcza Spuszczela pospolitego. Obecnos¢
swiezej maczki w postaci charakterystycznych koczykow na powierzchni zniszczonego
drewna wewnatrz budynku $wiadczy o stanie aktywnym, brak Swiezej maczki na zewnatrz
raczej o stanie nieaktywnym . Owad ten zasiedla tylko martwe drewno iglaste. Larwy
w poszukiwaniu pokarmu wgryzaja, si¢ glebiej, toczac w czgsci bielastej drewna kanaliki,
przez co w krotkim czasie ostabiaja jego strukture i doprowadzaja do utraty wytrzymatosci,
a w koncu do jego catkowitego zniszczenia.

7.4.Slady po zawilgoceniach.

Przegrody budynku z zatozenia powinny by¢ fizyczna bariera oddzielajaca wngtrza
pomieszczen od przestrzeni zewngtrznej w celu niedopuszczenia do przedostawania sig¢ wody.
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Najczgsciej woda zostaje wprowadzona do materiatow budowlanych przy niekorzystnych
warunkach pogodowych na skutek wadliwego wykonania powtok.

W prawidtowo zaprojektowanym, wykonanym 1 eksploatowanym budynku wilgo¢
przemieszcza si¢ od zrodta powstania, przez miejsca gromadzenia, do miejsc jej odprowadzenia.
Dopiero, kiedy zostanie zachwiana rownowaga z uktadem, ktory ma ja odprowadza¢ 1 miejsca
w ktorych gromadzi si¢ w budynku, sa wilgotne przez dtuzszy czas, moze pojawic si¢ destrukcja
biologiczna.

7.5. Okreslenie rozmiardw zniszczen biologicznych.

Z ilosci miejsc makroskopowo widocznej destrukcji biologicznej wynika, ze drewniane
elementy budynku w przewazajacej wigkszosci zostaty aktywnie opanowane przez dwa najgrozniejsze
dla drewna owady, spuszczela i kotatka , oraz lokalnie , przez znajdujacego si¢ aktualnie w stanie
zahamowanym, ale rownie groznego grzyba domowego, a takze punktowo przez mniej grozne glony
1 porosty.

Porazenie rbwnocze$nie przez oba owady , wynika z faktu ,ze oba gatunki preferuja rozne
warunki siedliskowe. Spuszczel pospolity bardziej lubi ciepto, stad woli zasiedla¢ 1 zerowaé
w miejscach wygrzanych . Kotatek domowy natomiast wybiera miejsca przez caly rok chtodniejsze
1 zacienione.

Ustalenie faktycznego rozmiaru zniszczen dokonanych przez owady, wymaga wykonania
badan niszczacych na catosci konstrukcji drewnianej budynku. Element z zewnatrz moze nie
wykazywac §ladow zerowania owada, podczas gdy jego wngtrze jest w wigkszej czg$ci zniszczone
1 odwrotnie.

Roéwniez doktadne okreslenie rozmiaru zniszczen elementow konstrukcyjnych przez grzyba
mozliwe bedzie dopiero po usunigciu catosci deskowania 1 zapewnieniu dostepu do kazdego
elementu.

Generalnie wszystkie drewniane elementy konstrukcyjne wigzby dachowej klasyfikuja si¢ do zabiegow
impregnacyjnych oraz dezynsekcyjnych i dezynfekcyjnych. Natomiast stropy nad parterem

1 pierwszym pigtrem do remontu z powodu degradacji oraz miejscowego zamortyzowania czasowego
w wyniku wyeksploatowania.

8. Przyczyny powstawania uszkodzen.

Proces zuzycia fizycznego, materialnego oraz srodowiskowego budynku i jego elementow jest zwiazany
z zachodzacymi w jego materialach zmianami, ktore interpretowa¢ nalezy jako obnizenie wtasnos$ci
uzytkowych catego budynku lub warto$ci poszczegdlnych jego elementdw. Zuzycie techniczne
budynku jest funkcja zuzycia wszystkich elementéw zaro6wno konstrukcyjnych, wykonczeniowych jak
1 wyposazenia oraz instalacji.

Obiekty budowlane w miarg uptywu czasu ulegaja procesom destrukcyjnym, ktorych przebieg jest
zrdéznicowany i zalezy od wtasciwosci fizykochemicznych materialow uzytych do ich wzniesienia, jak
tez wieku oraz warunkow otoczenia i technologii wykonania. Zjawisko starzenia si¢ materialow
budowlanych zard6wno pochodzenia naturalnego jak i wytworzonych przemystowo na potrzeby
budownictwa nastgpuje ciagle pod wptywem dlugotrwatego oddzialywania otaczajacego srodowiska.
Wplyw na elementy budowli wywieraja glownie czynniki fizyczne w zwiazku z dzialaniem zjawisk
klimatycznych takich jak  zmiany temperatury zalezne od pory roku, wilgotno$¢ powietrza,
nastonecznienie w okresie letnim, nasilenie opaddéw atmosferycznych. Sa to czynniki naturalne stale
wystepujace w srodowisku.
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Budynek jest w stanie technicznym— niezadowalajacym zuzycie wynosi od 51 do 70%, czyli w
elementach wystgpuja znaczne uszkodzenia i1 ubytki. Cechy 1 wtasciwosci wbudowanych materialow
maja obnizonag klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana. Celowy jest
remont budynku polegajacy na wyszczegolnionych w zaleceniu, wymianach, naprawach,
uzupetnieniach, konserwacjach oraz zabezpieczeniu przed wilgocia.

Stopien zuzycia technicznego budynku wynosi 65,00 %. Przy ustaleniu procentowego udziatu
poszczegdlnych elementow w obiekcie postuzono si¢ obiektem poréwnywalnym nr 1120 ,,Budynek
mieszkalny wielorodzinny” str. 13 oraz str. 14 Biuletynu cen obiektow budowlanych czgs¢ 1.Obiekty
kubaturowe. Wydane przez Osrodek Wdrozen Ekonomiczno. Organizacyjnych Budownictwa
,,PROMOCIJA” .

Zuzycie naturalne.

Naturalne zuzycie obiektu budowlanego jest wynikiem jego naturalnego uzytkowania

1 dziatania czynnikow atmosferycznych. Stopien zuzycia naturalnego zalezy od okres§lonej trwatos$ci
budynku oraz czasu jaki uptynat od jego wzniesienia (rok budowy). Zuzycie to nie jest wprost
proporcjonalne do uptywu czasu eksploatacji obiektu. Zuzycie budynku postgpowato znacznie szybciej
wskutek uzytkowania nieumiejetnego oraz braku okresowej konserwacji. Nie usuwanie we wlasciwym
czasie usterek, doprowadzito do trwatego uszkodzenia budynku.

Zuzycie ekonomiczno-techniczne .

Budynek zostat wybudowany wedtug obowiazujacych przepisoOw z czasow jego realizacji. Na
przestrzeni lat eksploatacji budynku przepisy budowlane zostaty zmienione. Obecnie obowiazujace
przepisy przeciwpozarowe, sanepidu oraz BHP dla przedmiotowego budynku w wigkszosci nie sa
spelnione. Wymieni¢ tu nalezy niewtasciwa funkcje i konstrukcj¢ budynku. Brak izolacji pionowej

1 poziome;j.

Sciany zewnetrzne posiadaja znacznie obnizona cieptochronno$¢, mury nie spetniaj obowiazujacych
norm cieplnych.

Znaczna cz¢$¢ uszkodzen powstata w czasie eksploatacji budynku, jest wynikiem popetnionych btedow
w czasie realizacji obiektu. Nalezy tu wymieni¢ przede wszystkim stosowanie niewtasciwych
materiatléw, wadliwe wykonanie elementéw konstrukcyjnych budynku. Brak izolacji poziome;j

1 pionowej budynku, spowodowal powstanie zawilgocenia. Brak oddzielenia przeciwpozarowego
poszczegolnych kondygnacji budynku.

Niewlasciwa eksploatacja

Zuzycie budynku postgpowato znacznie szybciej wskutek uzytkowania nieumiej¢tnego. Nieusuwanie
we wlasciwym czasie usterek w obrobkach blacharskich, instalacjach, reperacja odparzen tynkow

1 naprawianie wystgpujacych rakéw, doprowadzito do trwatych uszkodzen budynku.

Uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych murowanych wystepuja w postaci: mury silnie zawilgocone
szczegollnie poziom piwnic. W budynku wystepuje przemarzanie §cian zewngtrznych, spekania muru
ceglanego, szczegdlnie w okolicach nadprozy okiennych.

Brak wykonania drenazu opaskowego wokot budynku. Niekorzystne uksztattowanie okolicznego terenu
sprzyja naptywowi wod powierzchniowych oraz gruntowych do pomieszczen piwnicznych budynku
szczegoOlnie od strony $ciany tylniej oraz Scian bocznych.

9. Zakres niezbednych prac remontowych zwiazanych ze zmiang sposobu uzytkowania.

Na podstawie przeprowadzonych badan technicznych, makroskopowych i odkrywczych elementow
konstrukcyjnych, zasad wiedzy technicznej 1 Polskich Norm dotyczacych projektowania i obliczania
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konstrukcji, warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki mozna sformutowaé
nastgpujace wytyczne projektowe:

Brak widocznych przeszkod, ktére mogtyby, utrudni¢ remont oraz dostosowanie budynku do
wspotczesnych wymagan uzytkowych, norm bezpieczenstwa po uprzedniej przeprowadzonej przez
Inwestora wszechstronnej analizie ekonomicznej pod warunkiem wykonania ponizszych prac
budowlanych.

Budynek wymaga bardzo pilnej interwencji remontowej. Majac na uwadze stan techniczny budynku,
oraz stopien zagrozenia nalezy stwierdzi¢, ze techniczne roboty powinny by¢ podj¢te natychmiast.

Precyzyjnie i starannie dobrano optymalny zakres prac oraz metody osuszenia, izolacji 1 renowacji
murow. Ich wybdr poprzedzono serig specjalistycznych badan, ktorych efektem jest ustalenie
przyczyny zawilgocenia oraz wskazanie niezbednych prac i metod osuszenia, izolacji i renowacji oraz
termomodernizacji.

1. Po osuszeniu budynku wykona¢ natychmiastowa dezynfekcje w pomieszczeniach piwnicznych
kotlowni. Obecno$¢ grzyba plesniowego mogta doprowadzi¢ do rozwoju bakterii. Wykona¢ skucie
wszystkich tynkéw wewngtrznych na catosci $cian 1 stropéw kottowni.

Przed wykonaniem dezynfekcji Wykonawca tych robdt zleci opracowanie opinii mykologiczne;j

1 zastosuje si¢ do zwartych w niej wytycznych. Nowe tynki wykona¢ wedtug wytycznych zawartych
w programie konserwatorskim. Nalezy zapewni¢ skuteczng ciagla wentylacje wszystkich
zawilgoconych pomieszczen (np. poprzez uchylone otwory okienne).

2. Podziemne cze$ci budynkow, stale stykajace si¢ z gruntem, sa bezposrednio narazone na dostgp
wilgoci, wody deszczowej oraz roztopowej. Porowate materiaty budowlane, z ktorych powstawat
budynek bardzo tatwo chtona wodg, ktora wraz z rozpuszczonymi solami dokonuje ogromnych
szkod. Nalezy wykona¢ izolacj¢ pozioma muru poprzez wykonanie uszczelnienia przekroju
poprzecznego muru przy zastosowaniu barier wprowadzanych na drodze iniekcyjne;.

Proponowana metoda polega na wstrzyknig¢ciu w §ciang preparatu uszczelniajacego, ktory

z czasem stworzy nieprzepuszczalng dla wody przepong. W celu wprowadzenia preparatu w
strukture muru nalezy wykonac szereg otworéw o srednicy od kilkunastu do kilkudziesigciu mm 1
glebokosci okoto 90 %. grubosci Sciany. Rozstaw otwordéw to okoto kilkanascie cm. Otwory
wykonuje si¢ pod katem w jednym lub w dwoch rzedach odleglych o kilkanascie cm.
Naprzemienne rozmieszczenie otworow daje wigksza pewnos$¢ uzyskania skutecznej izolacji
przeciwwilgociowej. Nastepnie do otwordw wprowadza si¢ odpowiednie preparaty uszczelniajace
lub hydrofobizujace, ktére po wniknigciu w mur tworza pozioma przegrodg przeciwwilgociowa. Na
koniec otwory wypetnia si¢ drobnoziarnista zaprawa uszczelniajaca.

Dobér odpowiedniego srodka iniekcyjnego w polaczeniu z wtasciwa technika wprowadzania bedzie
jedyna skuteczna metoda wykonania szczelnej i1 trwatej izolacji poziomej. Podciaganie kapilarne
wody w tak zabezpieczonej strukturze muru staje si¢ niemozliwe.

3. Wskutek braku zabezpieczenia w postaci izolacji pionowej pojawity si¢ w piwnicy typowe
objawy zawilgocenia: tuszczenie si¢ tynkow i powlok malarskich, zacieki, kruszenie spoiwa,
zaduch, grzyb i plesn. Szczegolnie newralgicznym miejscem jest polaczenie §ciany zewngtrznej
budynku z posadzka oraz w strefie okien piwnicznych.

20
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Po dokonaniu osuszenia wykona¢ prace zwiazane z izolacja pionowa $cian fundamentowych.

W zwiazku z tym nalezy odkopa¢ fundamenty przy §cianach pionowych zawilgoconego muru do
poziomu posadowiena budynku. Fundamenty nalezy odkrywaé odcinkami. Dokona¢ odgrzybiania
przy uzyciu szczotek stalowych oraz zagruntowania. Do wykonani izolacji zastosowa¢ bitumiczne
masy, membrany izolacyjne oraz szlamy mineralne.

Mozna zastosowa¢ dwie warstwy w technologii np. SUPERFLEX-10 dla powierzchni pionowych,
ktore sa poddane dziataniu wody pochodzacej z gruntu. Zatopi¢ jedna warstwe siatki w izolacji na
scianach. Dociepli¢ $ciany piwnic pod poziomem terenu ptytami polistyrenowymi
(styropianowymi) w technologii SUPERFLEX 10 mocowanymi calopowierzchniowo. Zasypaé
wykop pospotka.

4. Na catej pow. piwnic budynku wykona¢ brakujaca izolacje p.wlgociowa pozioma , termiczna

1 przeciwwilgociowa posadzkowa na gruncie. Podloze gr. 10 cm z betonu B 15. wyla¢ nalezy je na
folii budowlanej gr. 0,2 mm utozonej na zaggszczonej podsypce. Folia zabezpiecza mokry beton
przed ucieczka wody zarobowej w podsypke piaskowa. Podtoze nalezy zaizolowa¢ przeciw wilgoci
podciagajacej 1 napierajacej. Wykonac izolacj¢ z dwu warstw papy asfaltowej izolacyjnej
podktadowej termozgrzewalnej przyklejonej do zagruntowanego podtoza. Izolacje
przeciwwilgociowa posadzki potaczy¢ nalezy z pionowa izolacja $cian. Jako podstawowa
termoizolacj¢ posadzek przewidziano styropian FS 20 gr. 10 cm.

Istota zabezpieczenia obiektu przed woda jest wykonanie szczelnego zbiornika, ktorego $ciany
stanowi izolacja pionowa przegrod zewngtrznych, za$ role dna stanowi izolacja pozioma posadzki
piwnicy i $cian zewnetrznych. Po przeprowadzeniu tych wszystkich zabiegdéw mozna dopiero
przystapi¢ do wykonywania kolejnych prac konserwatorsko-naprawczych, jak wykonanie tynkow
renowacyjnych, malowanie etc.

5. Wykona¢ remont drewnianego stropu nad parterem oraz pierwszym pigtrem W zakres remontu
bedzie wchodzita czeSciowa wymiang zniszczonych desek podtogowych oraz desek podsufitki lub tez
Slepego putapu. W przypadku natrafienia na warstwg np. polepy glinianej zalegajacej na warstwie
slepego putapu z desek mozna ja usuna¢ odciazajac zarazem strop.

W miejsce usunigtej polepy mozna zastosowac izolacje z wetny mineralnej. Stropy nalezy doprowadzic¢
do wymogow budowlanych w zakresie izolacyjno$ci akustycznej, ognioochronnej jako oddzielenie
przeciwpozarowe.

No$nos¢ stropow w pomieszczeniach biurowych oraz na korytarzach powinna odpowiada¢
obowiazujacym przepisom budowlanym.

Konstrukcjg no$na stropu szczeg6lnie w miejscach oparcia na murze nalezy wzmocni¢ konstrukcyjnie
wedtug wskazan uprawnionego konstruktora. Wszystkie belki stropowe oraz murtaty wigzby dachowe;j
powinny by¢ zakotwione w murach ceglanych.

Elementy drewniane stropéw uszkodzone przez larwy owada spuszczela pospolitego w zaleznos$ci od
stopnia uszkodzenia wykona¢ odpowiednia naprawe 1ub alternatywnie wymiang elementu na nowy.
Drewno zabezpieczy¢ srodkami ognioochronnymi, owado-grzybobdjczymi.

Na zaprojektowanych i istniejacych stropach nad pomieszczeniami uzytkowymi wykona¢ warstwg
wygluszajaca akustyczna ze specjalnego styropianu dzwigkochtonnego o gr. 3 cm Termo D. Sufity

zaizolowa¢ wetng mineralna dzwigkochtonna, wykonczy¢ sufitem podwieszonym kasetonowym
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z prasowanej welny mineralnej na ruszcie metalowym (nie zaleca si¢ stosowania materialow
budowlanych na bazie gipsu).

Remont oraz wzmocnienie miejscowe konstrukcji drewnianych stropow jest w petni uzasadniony,
gdyz sa one w niezadawalajacym stanie technicznym. Stropy o konstrukcji drewnianej sa
wyeksploatowane, przestarzate technologicznie, nie posiadaja wymaganej odpornosci ogniowe;.

Odnowienie 1 uzupetnienie potaczen gwozdziowych desek podtogi oraz wigzby dachowej na strychu
a takze jej skotwien z murami.

Technologia wykonania w oparciu o dokumentacj¢ projektowo-wykonawcza zawierajaca szczegdlowe
obliczenia statyczne stabilno$ci $cian podtuznych zewngtrznych a takze szczytowej zachodniej,
w warunkach zaistniatych pgknig¢.

6.  Ze wzgledu na zabytkowa fasad¢ budynku niemozliwa jest termomodernizacja elewacji od
zewnatrz, stad tez pozostaje jedynie mozliwos¢ wykonania izolacji ,,od srodka”.

Sciany zewnetrzne budynku powinny spetnia¢ warunek w zakresie izolacyjnosci przegrod
budowlanych, wynikajacy z Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa Gospodarki Morskiej

z dnia 5 lipca 2013 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wspotczynnik przenikania ciepta przez przegrodg budowlana

dla §cian zewngtrznych zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 5 lipca 2013r. powinien nie powinien by¢
wigkszy niz Uc(max): 025 (obowiazuje od 1.01.2014r).

Proponuje sig zastosowanie plyt samono$nych, ktére nie wymagaja usztywnien montazowych.
Moga by zastosowane np. mineralne ptyty izolacyjne wykonane z bardzo lekkiej odmiany betonu
komorkowego posiadajaca gestos¢ do 115 kg/m? , charakteryzujace si¢ wysoka izolacyjnoscia
termiczna zachowujac wszystkie najwazniejsze zalety betonu komérkowego.

Przykleja si¢ plyty do powierzchni $ciany od wewnatrz. Plyty produkowane sa z silikatu wapiennego
na bazie mineralnej — krysztaltki silikatu tworza mikroporowaty szkielet, co umozliwia uzyskanie
wysokich wlasciwosci kapilaryzacyjnych materiatu. W przypadku wytworzenia si¢ wilgoci pod
warstwa ocieplenia nie ma ryzyka wystapienia zagrzybienia muru i degradacji izolacji.

Ocieplanie od wewnatrz wiaze si¢ ze zjawiskiem wnikania pary wodnej w strukture przegrody i jej
kondensacji. Ptyty klimatyczne sa materiatem, ktory jest odporny na ten proces oraz umozliwia
prawidlowe funkcjonowanie przegrody. Ptyta klimatyczna, dzigki swojej aktywnosci kapilarne;j
samoczynnie reguluje wilgotno$¢ powietrza poprzez natychmiastowe pochtanianie wilgoci

1 rozmieszcza ja na calej swojej powierzchni, skad zostaje ona w bardzo krotkim czasie odparowana.

Materiat ten nie traci przy tym swoich wlasciwosci termoizolacyjnych, jest niepalny, beze misyjny
1 w naturalny sposob, dzigki pH = 10 ma wtasciwosci antygrzybiczne. Podobnymi wtasciwosciami
charakteryzuje si¢ klej stuzacy do mocowania plyt do $cian i wzajemnych potaczen migdzy nimi.

7. Wskazane jest przed przystapieniem do wykonywania robdt wykona¢ audyt
termomodernizacyjny obiektu oraz zrodia ciepta. Jest to opracowanie okreslajace zakres i parametry
techniczne oraz ekonomiczne przedsigwzigcia termomoderniza-cyjnego, ze wskazaniem rozwiazania
optymalnego z punktu widzenia kosztow realizacji oraz oszcz¢dnos$ci energii. Audyt, opracowywany
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy

audytu energe-tycznego oraz algorytmu oceny oplacalno$ci przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,
2
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a takze wzoréw kart audytu energetycznego z dnia 15 stycznia 2002 r jest podstawa do uzyskania
premii termomodernizacyjnej oraz stanowi zatozenia do projektu budowlanego dotyczacego
realizowanego przedsigwzigcia.

8. Wigzba dachowa jest w stanie zadawalajacym, jednak wyst¢puja w mniej miejsca szczegolnie
w rejonie komindw oraz gzymsOw wymagajace przeprowadzenia remontu. Nalezy wymieni¢ oraz
wzmocni¢ cz¢$¢ wigzby dachowej w miejscach destrukcji.

Podczas wymiany pokrycia dachu nalezy wykona¢ szczegdtowy i indywidualny przeglad stanu
technicznego poszczegodlnych elementéw konstrukcyjnych wigzby dachowej, zwlaszcza za$ krokwi
w ich dolnej 1 gornej czgsci, ptatwi i murlat.

Zbadane elementy pierwotnej tzw. ,, $wiadki”( nie wymienionej od poczatku budowy) drewnianej
wigzby dachowej strychu uszkodzone przez larwy owada spuszczela pospolitego w zaleznosci od
stopnia uszkodzenia zaproponowac¢ odpowiednia naprawe bez mozliwosci wymiany elementoéw na
nowe.

Elementy drewniane ze stwierdzonym porazeniem przez owada spuszczela pospolitego,
przewidziane do oczyszczenia, ewentualnego wzmocnienia i pozostawienia w konstrukcji nalezy
zaimpregnowac preparatem solnym o nazwie np. Hylotox lub Hylotox plus firmy Altax Sp. z o.o.
zgodnie z instrukcja stosowania.

Elementy drewniane nowe (z drewna surowego) przeznaczone do wbudowania. np. jako
wzmocnienia lub uzupetnienia oraz deski podtogi nalezy wstepnie zaimpregnowac preparatem
o nazwie Fobos M-2 lub Fobos M-4 wedtug instrukcji stosowania.

Konstrukcj¢ dachu przeliczy¢ w oparciu o obowiazujace normy zwiazane z obciazenia $niegiem

1 wiatrem. Wyniki obliczen wyda¢ w dokumentacji projektowej. Drewno zabezpieczy¢ $rodkami
ognioochronnymi, owado 1 grzybobdjczymi. Technologia wykonania : wedtug dokumentacji
projektowo-wykonawczej opartej o szczegdtowe obliczenia statyczne wigzby dachowej i murdéw
zewnetrznych poddasza. Dokumentacja powinna zaktadac¢, ze w rezultacie projektowych wzmocnien
wigzba dachowa nie bedzie przekazywata zadnych sit poziomych na mury zewngtrzne oraz, ze
bedzie ona w stanie przenies¢ catos¢ sit od wiatru 1 $niegu.

9. W zwiazku z wymiana stropéw oraz remontem wi¢zby dachowe] wykona¢ nowe kominy
wentylacyjne dla cato$ci budynku w oparciu o nowe technologie. Wykona¢ dokumentacjg
projektowa. Nowe kominy wentylacyjne powinny by¢ wykonane w oparciu o PN-83/B-03430.
,»Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i1 uzytecznosci publiczne;j”.
Przewody wentylacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego nalezy
wyposazy¢ w przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie EI 60 przy, przejsciu ich przez strefe
pozarowa nieobstugiwana nalezy obudowa¢ elementami o w/w klasie odpornosci.

10. W istniejacej sytuacji bardzo wazne jest, aby stropy i wigzba dachowa stanowily elementy
stanowiace dobre kotwienie $cian, bez wywolywania w nich sil poziomych. Dlatego nalez rozwazy¢
w miar¢ wolnych srodkéw finansowych zwienczenie stropu na poziomie ostatniej kondygnacji po
wszystkich $cianach no$nych wiencem zelbetowym o szeroko$ci §ciany nosnej oraz wysokosci

ca. 30,0 cm. Wieniec zakotwi¢ w sposob konstrukcyjny w $cianach ceglanych.

11. W zakresie remontu nalezy uja¢ miejscowa reperacje opisanych rys i spekan $cian. Dla
sztywnosci catego obiektu nalezy przeprowadzi¢ remont uszkodzonych $cian.
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W miejscach wystepowania rys nalezy przeprowadzi¢ wzmocnienie uszkodzonych $cian poprzez
zastosowanie specjalistycznych metod scalajacych rozwarstwione $ciany np. wg technologii
,Helifix", lub BRUTT Technologies itp. W celu uzyskania gwarancji producenta konieczny jest
odbior wykonanych robot jego przedstawiciela. Miejsca ich istnienia podano na rysunkach
inwentaryzacyjnych zatacznikach. Naprawe peknig¢ o szerokosci szczeliny wigkszej od 2 mm nalezy
wykona¢ metoda iniekcji specjalna zaprawa mineralng firmy TURBAG (Tubag-Kalk-
Verpressmoertel), dobrana pod wzgledem uziarnienia do szerokos$ci szczelin. Rysy wloskowate
(mniejsze od 2 mm) winny by¢ naprawione metoda iniekcji preparatem z zywicy epoksydowe;.

12. Budynek nie odpowiada wymogom przepiséw p.poz. w czesci dotyczacej np. oddzielen
przeciwpozarowych, drég ewakuacyjnych. Nalezy wykona¢ ekspertyzg sporzadzona przez
IZ€CZ0ZNawce przeciwpozarowego.

13. Dokona¢ wymiany pokrycia dachu oraz zniszczonych rynien i rur spustowych, obrobek
blacharskich na cato$ci budynku. Cato$¢ wykona¢ z blachy ocynkowanej. Blachg taczy¢ sa na zaktad,
ktory nalezy lutowac.

14. Wykona¢ naprawy oraz uzupeinienia opaski wokét budynku. Opaske wykonaé
z ptytek betonowych o wymiarach 30x30 cm na podsypce zwirowej. Dowiaza¢ si¢ wymiarami do
istniejacej opaski betonowe;.

15. Wymieni¢ catkowicie zamortyzowana, zniszczong wewngtrzna stolarke drzwiowa 1 okienna.
Zwigkszy¢ szerokos¢ drzwi wewngtrznych do 90 cm oraz drzwi zewngtrznych zgodnie z istniejaca
funkcja, 1 obowiazujacymi przepisami. Nowa stolarka okienna i drzwiowa drewniana bedzie stanowila
wizytowke wyremontowanego budynku.

16. Budynek nie spetnia normy akustycznej pomieszczen. Wykonaé podczas remontu wlasciwe
zabezpieczenie akustyczne wszystkich pomieszczen.

17. W zakresie instalacji sanitarnych inwestor planuje wykonanie wymiany 1 przeprojektowania
wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewana oraz elektrycznej.

10. Whnioski koncowe

Aktualny stan techniczny budynku jest niezadawalajacy i kwalifikuje go do remontu w terminie
mozliwie niezwlocznym , podyktowanym koniecznoscia poprawy warunkow uzytkowych i potrzeba
uniknigcia dalszej degradacji konstrukcji nosnej .

Niniejsze opracowanie wazne jest 2 lata od momentu przekazania jej Inwestorowi za potwierdzeniem

protokotu odbioru.
Krakéw, 20 listopada 2015r.
Autorzy:
1. W zakresie badan architektonicznych:

1. W zakresie konstrukcji budynku i mykologii budowane;j.
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