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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania.
2. Podstawa opracowania.
3. Zakresem badan konserwatorskich bgdzie wykonanie:

3.1.  Okreslenie zabytku jego lokalizacji oraz jego historii 1 funkcji, uzytych do jego
wykonania materiatow, zastosowanych technologii przy uwzglednieniu dotychczasowych
przeksztatcen.

3.2.  Opis i analize stanu zachowania zabytku z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen,

3.3.  Stworzenie dokumentacji fotograficznej zabytku wykonanej w kolorze, na papierze
fotograficznym.

3.4. Sformutowanie wynikéw badan w formie opisowej, obejmujacych analiz¢ materiatlow
1 technik wykonania zabytku, w tym stratygrafii warstw technologicznych dokonanych na
podstawie:

a. wykonanych odkrywek sondazowych.
b. pobranie probek z miejsc objetych analiza z zachowaniem zasad:

- probki pobrano jak najmniejsze przy zachowaniu zasady nieingerencji w formy detalu
architektonicznego,

-pobrane probki pozwolity na okreslenie cech charakterystycznych obiektu,

-pobrane probki rozpatrywano jako formy i stopnie zaawansowania destrukcji oraz wszystkie
rodzaje wystgpujacych materiatow,

-odkrywki obrazuja w sposéb czytelny uktad warstw malarskich,

3.5. Graficzne przedstawienie chronologicznego uktadu warstw.

3.6.  Przedstawienie doktadnej lokalizacji wykonania odkrywek i pobrania probek do badan.
Kolorowe fotografie odkrywek , na papierze fotograficznym, tacznie z miejscami pobrania
probek opisanych i zarejestrowanych na dokumentacji rysunkowe;j i fotograficzne;.

3.7.  Analiza warstw i okres$lenie pierwotnej kolorystyki i badanych elementéw w systemie
NCS.

3.8.  Sformutowanie wytycznych konserwatorskich w formie opisowej. Wykonane
sprawozdanie zostanie przekazane Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.
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Inwestor udostepnil nastepujace dokumenty :

1. Inwestor przedstawil pismo Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie
z dnia 13 marca 2015 roku dotyczace zalecen modernizacyjnych dla budynku polozonego
przy ulicy Hubalczykow 2 w Bartoszycach.

2. Program funkcjonalno-uzytkowy budynku przy ul. Hubalczykéw 2 w Bartoszycach wykonany
w dniu 22 czerwca 2015 roku.

3. Raport z ,,Wyceny nieruchomosci budynku przy ulicy Hubalczykow 2 w Bartoszycach”
wykonany w marcu 1993 roku.

1.Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest: wykonanie badan konserwatorskich, ktore beda niezbedne przy
wykonywaniu dokumentacji budowlanej w zakresie modernizacji oraz termomodernizacji budynku
potozonego przy ulicy Hubalczykow 2 w Bartoszycach z przeznaczeniem na cele uzytkowe.

Na przeprowadzenie badan konserwatorskich zostalo wydane pozwolenie Warminsko-Mazurskiego
Wojewodzkiego Konserwatora zabytkéw. Nr pozwolenia 862 z dnia 20 listopada 2015 rok.

Budynek objety jest prawna ochrona konserwatorska w oparciu o art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, na podstawie decyzji W-MWKZ z dnia 11 kwietnia.1985 r.
wpisujacej obiekt do rejestru zabytkéw nieruchomych Decyzja nr A-1506 z dnia 11 kwietnia 1985
roku.

Celem zasadniczym opracowania jest : okreslenie stanu zachowania zabytku nieruchomego,
mozliwosci jego dalszego uzytkowania po projektowanym przeprowadzeniu remontu,

z uwzglednieniem historycznych funkcji i wartos$ci tego zabytku. Program prac konserwatorskich przy
zabytku nieruchomym okresla zakres i sposob ich przeprowadzenia, oraz wskazuje niezbedne do
zastosowania materiaty i technologie.

Ponizsze opracowanie przygotowano na podstawie wykonanych badan odkrywkowych, oraz w oparciu
o wizualng oceng obiektu. W celu sformulowania programu prac wykonano rozpoznanie stanu
zachowania, oraz przyczyn jak i zakresu powstatych zniszczen, ktore pozwolilo na opracowanie
zalecen konserwatorskich.

Zalozeniem badan konserwatorskich budynku zabytkowego jest przywrdcenie historycznych
wartosci artystycznych i estetycznych w obrebie elewacji, stolarki otworowej, $cian wewngtrznych,
stropow, posadzek, detalu architektonicznego. W tym przywrdcenie pierwotnej kolorystyki
zewngtrzne] 1 wewngtrznej. Powodem podjecia badan rozpoznawczych stanu zachowania oraz
opracowania sposobu przeprowadzenia remontu jest wystgpujaca jego destrukcja. Przedtozona
dokumentacja przedstawia zakres niezbednych prac zmierzajacych do likwidacji uszkodzen, na ktore
negatywne skutki wywarly czas i §rodowisko naturalne.

Zakres opracowania. Zakres opracowania obejmuje identyfikacj¢ destrukcji budynku na podstawie
makroskopowych ogledzin 1 pomiardw wilgotno$ciowych. Okreslenie rozmiaru i doktadnej lokalizacji
miejsc wystepowania zniszczen, oraz wskazanie przyczyny ich powstawania i sposobu likwidacji.

2. Podstawa opracowania.
a. Podstawa opracowania jest umowa nr 272.44.2015 z Gmina Miejska Bartoszyce

z siedzibg przy ul. Boh. Monte Cassino 1, 11-200 Bartoszyce.
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b. Wizje lokalne przedmiotowego budynku wykonane przez autoré6w opracowania

w okresie od dnia 17 sierpnia 2015 r. do dnia wykonania dokumentacji.

c. Informacje uzyskane od zlecajacego badania architektoniczne.

d. Karta Ewidencji Zabytkéw Architektury i Budownictwa wykonana w dniu 15 maja

1982 roku begdaca w przechowywaniu WKZ Olsztyn.

3.1.  OKkreslenie zabytku jego lokalizacji oraz jego historii i funkcji, uzytych do jego wykonania
materialow, zastosowanych technologii przy uwzglednieniu dotychczasowych przeksztalcen.

3.1.a .Okreslenie zabytku jego lokalizacji oraz jego historii i funkcji.

Przedmiotem opracowania jest budynek wolnostojacy potozony na wydzielonej dzialce budowlane;j
oznaczonej nr 51/4 obreb 4, powierzchnia dzialki wynosi 319 m”. Kamienice zaznaczono kolorem
zottym widocznym w centralnej czg$ci mapy satelitarne;.

Nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana prawie w catos$ci budynkiem kamienicy. Moze to stanowi¢
utrudnienie dla realizacji prac budowlanych oraz projektowych w przypadku, gdy sasiednie przylegle
dziatki o numerach dz. nr 51/5, dz. 50/3 oraz ulica Hubalczykéw dz. nr 74 nie naleza do Inwestora.

Kamienica usytuowana jest bezposrednio przy chodniku oraz ulicy Hubalczykow 2 w Bartoszycach.
Objety jest prawng ochrong konserwatorska, na mocy Decyzji W-MWKZ z dniall kwietnia 1985
roku wpisany jest do rejestru zabytkow nieruchomych woj. warminsko-mazurskiego pod numerem
A-1506. Nieruchomo$¢ stanowi wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce, ksigga wieczysta
KW OLIY/00011513/9 prowadzona przez Wydziat Ksiag Wieczystych w Bartoszycach.

Przedmiotem opracowania jest typowa murowana kamienica miejska z poczatkow XX wieku.
Zostata wzniesiona na planie prostokata. Budynek do 1976 roku uzytkowany byt jako mieszkalno-
administracyjny. Pozar strawit konstrukcje¢ dachu. Nastgpnie obiekt zostat odbudowany. Przekazany
zostal w uzytkowanie Spotdzielni Pracy ,,Poligrafika” w Bartoszycach z przeznaczeniem na funkcjg
administracyjna. Nastepnie zostal przekazany obecnemu wiascicielowi.

Jest to budynek murowany sktadajacy si¢ z poziomu piwnic, parteru, pierwszego pigtra oraz strychu
nieuzytkowanego. Dach dwuspadowy konstrukcji drewnianej, kalenica wzdtuz ulicy Hubalczykow.
Uktad pomieszczen dwutraktowy, z traktami przedzielonymi prostokatnym korytarzem. Budynek jest
obecnie uzytkowany jako biurowy.

Podczas przeprowadzania badan makroskopowych na poziomie strychu budynku, oraz po zapoznaniu
si¢ z ,,Karta Ewidencji Zabytkow Architektury i Budownictwa” stwierdzono, ze wystapil w nim
pozar. W wyniku pozaru ulegla spaleniu drewniana wigzba dachowa. Dach pierwotny przed pozarem
posiadat sze$¢ lukarn w potaci frontowe;.

Wykonano nowa konstrukcj¢ wigzby dachowej w roku 1980, ktéra dotrwata bez przeprowadzania
remontu do chwili obecnej. Odbudowana konstrukcja drewnianej wigzby dachowej zostala obnizona
bez wykonywania lukarn. Zostaly zlikwidowane trojkatne szczyty wienczace ryzality. Byty one
sterczynami oraz dekoracyjnymi frontalikami.

W archiwalnej opisowej dokumentacji budynku jest zapis $wiadczacy o istnieniu drugiej klatki
schodowej po przeciwnej stronie budynku. W tym miejscu obecnie sa wykonane wezly sanitarne.
Strop oddzielajacy wygospodarowane pomieszczenia wykonano jako monolityczny betonowy.

Czyli budynek posiadat pierwotnie dwie klatki schodowe rozmieszczone po przeciwnych stronach
budynku.
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Elewacja gtowna ma dziesi¢¢ piondéw okiennych i jest symetryczna. Osiem $rodkowych pionow

stanowi centralng cz¢$¢ budynku. Sa ujednolicone architektonicznie. Lewy oraz prawy pion okienny

zamyka bryl¢ od strony zewngtrzne;.

Po lewej stronie budynku od strony frontowej znajduje si¢ jedyne wejscie do wngtrza kamienicy.

Czes$¢ centralna jest zaglgbiona w stosunku do plaszczyzny catej elewacji. W pasie cokotowym pod

oknami parteru umieszczone otwory okien piwnicznych.

Dolna, parterowa czg$¢ budynku jest boniowana. Bonie potokragte z zaokraglonymi brzegami. Pod

oknami poziomu parteru prosty gzyms parapetowy z zagierowaniami, oscieze tynkowane. Gladka
rama wyrdznia sig, jako pas cofnigty w stosunku do ptaszczyzny boniowania.

Powyzej linii okien parteru prostokatne, gtadkie pole tynku ograniczone gora i dolem gzymsami

ciagnionymi na dlugosci calej elewacji. Goérny gzyms jest parapetem podokiennym dla prostokatnych

okien drugiej kondygnaciji.

Wyposazenie techniczne budynku stanowi instalacja elektryczna, wod-kan z podiaczeniem do sieci
miejskiej, lokalna instalacja centralnego ogrzewania z kottem na paliwo gazowe, c.w.u. przy
pojedynczych umywalkach i sanitariatach z term 1 podgrzewaczy elektrycznych.

Parametry techniczne budynku:

Rok budowy ustalono na rok 1894.

Rok remontu modernizacyjnego 1977.
Kubatura budynku 4.033,00 m’

Pow. zabudowana budynkiem 336,00 m’

Pow. uzytkowa budynku - 686,23 m” w tym:
Pow. uzytkowa piwnic - 203,56 m’

Pow. uzytkowa parteru - 236,09 m’

Pow. uzytkowa 1 pigtra - 246,58 m’
Wysoko$¢ uzytkowa pomieszczen parteru - 3,32 m.
Wysokos¢ uzytkowa pomieszczen | pigtra - 3,39 m.
Wysoko$¢ uzytkowa pomieszczen piwnic - 2,37 m.

Wysokos¢ budynku - 11,61 m.
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3.1.b. Okreslenie uzytych do jego wykonania materialow, zastosowanych technologii przy
uwzglednieniu dotychczasowych przeksztalcen.

Fundamenty, $ciany fundamentowe piwnic wykonano z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
wapiennej. Szerokos$¢ $cian fundamentowych piwnic jest identyczna jak szeroko$¢ $cian ceglanych,
posadowionych na nich i wynosi dla §cian konstrukcyjnych no$nych zewngtrznych 70cm do 80cm
oraz wewngtrznych 50 cm. Powstale miejscowe ubytki cegiet do gltebokosci okoto 1 cm. Klasg
cegiel wbudowanych w fundament nalezy szacowac na ok. 10 MPa, a zaprawy na ok. 3 KG/cm’
(0.3 MPa). Stan techniczny $cian fundamentowych uznaje si¢, jako niezadowalajacy. Podyktowane
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jest to brakiem izolacji p. wilgociowej zarowno pionowej, jak tez poziomej. Schody do piwnic sa
wykonane jako betonowe.

Sciany nosne parteru, pietra i strychu wykonano takze z cegly pelnej o wytrzymatosci na $ciskanie
ok. 10 MPa, zaprawy cementowo-wapiennej] na ok. 3 KG/cm? ( 0.3 MPa )1 wigcej z mata iloscia
cementu. Grubo$¢ Scian zewngtrznych no$nych wynosi 60 cm, za§ wewngtrznych nosnych 25cm.
Grubos¢ $cian zewngtrznych nosnych wynosi od 57 cm do 60 cm, za§ wewngtrznych nosnych 48 cm.
do 51 cm.

Klatka schodowa, pierwotnie budynek kamienicy posiadat dwie klatki schodowe. Podczas
przeprowadzenia ostatniego remontu zlikwidowano klatke schodowa od strony wschodniej budynku.
W miejscu klatki schodowej wykonano wezly sanitarne dla czg$ci biurowej na pozimie parteru oraz
pierwszego pigtra. Nowa klatka schodowa jest typu zelbetowego. Biegi schodowe, spoczniki
obtozono masa lastrico. Barierki typu prostego wykonane z ksztaltownikoéw stalowych.

Stropy miedzy piwnicami, a parterem typu Kleina, monolityczne masywne, konstrukcji niepalne;.
Piwnice sktadaja si¢ z dwoch niezaleznie funkcjonalnych czgsci. Pierwsza z nich to pomieszczenia
kottowni. Na calosci obu piwnic wystgpuje znaczna destrukcja spowodowana brakiem wszystkich
izolacji. W piwnicach sklepienia odcinkowe typu Kleina oparte na $cianach nosnych. Odpornos¢
ogniowa stropu nad piwnicami REI 120. Dolne stopki stalowych belek nosnych otynkowane,
zabezpieczone antykorozyjnie. Powierzchnia stropdéw i $cian w kottowni jest otynkowana tynkiem
wapiennym oraz pobiatkowana. Natomiast w pozostalych wynajmowanych pomieszczeniach na
powierzchnig stropéw natozono na pierwotny tynk wapienny wtorna wyprawe strukturalna. Sciany
w tych pomieszczeniach nie posiadaja wyprawy tynkarskiej. W innych pomieszczeniach tej czgsci
piwnic pozostawiono pierwotne tynk wapienny na stropach i §cianach.

Stropy nad parterem i pierwszym pietrem konstrukcji drewnianej belkowy, oparty na §cianach
zewngtrznych podtuznych i srodkowej, szczegdélowy opis warstw znajduje si¢ w wykonanych
,,.badaniach architektonicznych”.

Konstrukcja i ksztalt wiezby dachowej. Wigzba dachowa jest wykonana w konstrukcji drewnianej
krokwiowo-j¢tkowej z dwoma rzgdami stupow no$nych. W wyniku pozaru dachu ulegla spaleniu w
koncu lat siedemdziesiatych. Dach pierwotny przed pozarem posiadat szes¢ lukarn w potaci frontowe;j
od strony ulicy Hubalczykéw._ Wykonano nowa konstrukcje wigzby dachowej w roku 1980, ktora
dotrwala bez przeprowadzania remontu do chwili obecnej. Odbudowana konstrukcja drewniane;j
wigzby dachowej zostata obnizona bez wykonywania lukarn. Zostaly zlikwidowane trojkatne szczyty
wienczace ryzality. Byly one sterczynami oraz dekoracyjnymi frontalikami. Konstrukcj¢ wigzby
dachowej zabezpieczono preparatem biobojczym i ognioochronnym, ktérych nazwy handlowe

w chwili obecnej nie sa do ustalenia.

Niektoére elementy wigzby dachowej, ktore nie ulegly spaleniu pozostawiono jako tzw. ,,$wiadki”
dotyczy to gtownie kilku stupdéw, murtaty przy podhuznych $cianach no$nych zewngtrznych.

Przebudowana konstrukcja wigzby dachowej w latach ,,0osiemdziesiatych” jest w stanie technicznym
zadawalajacym. Pomimo, ze jest to wigzba dachowa o matej amortyzacji jednak zauwazono
miejscami wystgpujace podtuznie spgkana. Uktad deskowania dachu utozono niejednolicie nie
zachowujac wymiaréw desek, utozone sa one okoto 1cm odstepach . Obrzeza sa miejscami
nieostrugane z oznakami braku okorowania. Pokrycie blaszane dachu jest nieszczelne. Podloga na
strychu drewniana z desek na skutek licznych przeciekow wody deszczowej jest zawilgocenia,
miejscami zalewana. Widoczne sa liczne plamy oraz odbarwienia desek.
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Posadzki w piwnicy oraz schody na poziom piwnic, pierwszego pietra, strychu. Posadzki piwnic
kotlowi sa wykonane jako cementowe z powodu braku izolacji poziomej i sa zawilgocone.
Powierzchnia tuszczaca sig jest nierowna, pofaldowana z licznymi oznakami rakoéw oraz wglebien.
Posadzke taka stanowi z reguly warstwa zaprawy cementowo-wapiennej, wapienno-piaskowej, oraz
miejscowo polepa gliniana wylana na gruzowisku powstatym z odpadow ceglanych podczas realizacji
budynku. Posadzka w pomieszczeniach wynajmowanych jest wylozona plytkami na podtozu z
wyprawy cementowe;.

Tynki zewnetrzne wykonano tynki zewngtrzne jako dwuwarstwowe.

Kominy ceglane murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej ponad dachem oraz w przestrzeni
strychowej otynkowane. Kominy stuzyly do odprowadzenia spalin z piecow kaflowych.

Rynny i rury spustowe. Od strony ulicy Hubalczykéw rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie
wykonane z blachy ocynkowanej. Brak ciaglo$ci sptywu wod opadowych poprzez rynny i rury
spustowe do kanalizacji miejskiej. Wody deszczowe sa odprowadzane powierzchniowo na chodnik
wykonany z kostki brukowej, dalej na ulicg Hubalczykéw do kanalizacji deszczowej. Wykonano nowe
rury spustowe z blachy ocynkowanej od strony zaplecza budynku, odprowadzaja one wodg¢ deszczowa
bezposrednio do kanalizacji miejskiej. Odprowadzanie wod deszczowych potaci dachowych na
zewnatrz budynku w rejon fundamentoéw bgdzie na przestrzeni lat przyczyna powstawania
rozluznienia gruntu pod fundamentami zjawisko sufozji wyptukiwania czastek gruntu. Obecnie jest to
przyczyna zamakania $cian fundamentowych piwnicy i lokalnych zarysowan muréw. Wystepuje
zagrozenie mykologiczne. Wystgpuje zawilgocenie zewngtrznych jak 1 wewngtrznych $cian
przyziemia poprzez kapilarne podciaganie wody.

Izolacyjno$é termiczna i p. wilgociowa. Sciany zewngtrzne budynku wykonane w postaci muru
jednolitego z cegly pelnej, odbiegaja zdecydowanie od aktualnych wymagan, co do izolacyjnosci
termicznej. Warunkow odpowiedniej izolacyjnos$ci termicznej nie spetniaja takze zdecydowanie ani
dach ani tez podlogi nad piwnicami oraz drzwi zewngtrzne, czg$¢ niewymienionej stolarki okienne;.
Wykonania izolacji p.wilgociowej pionowej oraz poziomej wymagaja mury piwnic jak tez ich
podtogi.

Stolarka okienna i drzwiowa. Okna piwniczne w czg$ci wynajmowanej nowe wykonane z PCV
w stanie technicznym dobrym. Okna w czg$ci piwnicznej budynku obejmujacego kottownie
drewniane pojedyncze nie wymieniane od poczatku istnienia budynku.

Okna na pozostatych kondygnacjach drewniane skrzynkowe typu polskiego nie wymieniane od
poczatku realizacji budynku. Zaréwno stolarka okienna jak i drzwiowa zewngtrzna jest starego typu
1 nie spetnia wymagan zawartych w obowiazujacej normie cieplnej. Ostateczna decyzjg odnosnie
przeprowadzenia konserwacji lub tez wymiany podejma odpowiednie shuzby konserwatorskie.

Drzwi zewnetrzne do budynku, nie wymieniane od poczatku realizacji budynku.

Tynki wewnetrzne. Na poziomie piwnic §ciany w czg$ci nieotynkowane.

Roboty malarskie. Roboty malarskie klejowe, emulsyjne wielokrotnie przemalowywane.
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3.2.  Opis i analiza stanu zachowania zabytku z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen,

Przyczyny powstawania uszkodzen.

Proces zuzycia fizycznego, materialnego oraz srodowiskowego budynku 1 jego elementow jest
zwigzany z zachodzacymi w jego materialach zmianami, ktére interpretowa¢ nalezy jako obnizenie
wiasnosci uzytkowych catego budynku lub wartosci poszczegdlnych jego elementow. Zuzycie
techniczne budynku jest funkcja zuzycia wszystkich elementow zardwno konstrukcyjnych,
wykonczeniowych jak i wyposazenia oraz instalacji.

Obiekty budowlane w miar¢ uptywu czasu ulegaja procesom destrukcyjnym, ktorych przebieg jest
zrdéznicowany i zalezy od wlasciwosci fizykochemicznych materiatow uzytych do ich wzniesienia, jak
tez wieku oraz warunkow otoczenia i technologii wykonania. Zjawisko starzenia si¢ materiatlow
budowlanych zar6wno pochodzenia naturalnego jak i wytworzonych przemystowo na potrzeby
budownictwa nastgpuje ciagle pod wptywem dlugotrwatego oddzialywania otaczajacego srodowiska.
Wplyw na elementy budowli wywieraja gtownie czynniki fizyczne w zwiazku z dziataniem zjawisk
klimatycznych takich jak zmiany temperatury zalezne od pory roku, wilgotno$¢ powietrza,
nastonecznienie w okresie letnim, nasilenie opadoéw atmosferycznych. Sa to czynniki naturalne stale
wystepujace w srodowisku.

Budynek jest w stanie technicznym— niezadowalajacym zuzycie wynosi od 51 do 70%, czyli w
elementach wystgpuja znaczne uszkodzenia i1 ubytki. Cechy 1 wtasciwos$ci wbudowanych materialow
maja obnizona klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana. Celowy
jest remont budynku polegajacy na wyszczegolnionych w zaleceniu, wymianach, naprawach,
uzupehnieniach, konserwacjach oraz zabezpieczeniu przed wilgocia.

Stopien zuzycia technicznego budynku wynosi 65,00 %. Przy ustaleniu procentowego udziatu
poszczegdlnych elementow w obiekcie postuzono si¢ obiektem poréwnywalnym nr 1120 ,,Budynek
mieszkalny wielorodzinny” str. 13 oraz str. 14 Biuletynu cen obiektow budowlanych czgsé 1.0biekty
kubaturowe. Wydane przez Osrodek Wdrozen Ekonomiczno. Organizacyjnych Budownictwa
,,PROMOCIJA” .

Na podstawie makroskopowych ogledzin, pomiarow wilgotno$ci muréw w zakresie dostgpnych
pomieszczen wngtrza budynku, a takze widocznych elementéw konstrukcyjnych elewacji, z poziomu
terenu oraz wngtrza budynku stwierdzono, Ze na elementach konstrukcyjnych §cian zewngtrznych

1 wewnetrznych piwnic wystepuja liczne objawy korozji chemicznej i biologiczne;.

Stan techniczny pozostatych pomieszczen jest przecigtny dla zuzycia technicznego
przedmiotowego budynku, podyktowany jest ich wiekiem. Wtasciciel w miar¢ swych mozliwosci dbat
o nalezyty stan techniczny wynajmowanych pomieszczen budynku, jednak amortyzacja czasowa na
przestrzeni lat znalazta odzwierciedlenie w obecnym stanie technicznym i wymaga przeprowadzenia
remontu.

Zuzycie naturalne. Naturalne zuzycie obiektu budowlanego jest wynikiem jego naturalnego
uzytkowania i dziatania czynnikdéw atmosferycznych. Stopien zuzycia naturalnego zalezy od
okreslonej trwatosci budynku oraz czasu jaki uptynat od jego wzniesienia (rok budowy). Zuzycie to
nie jest wprost proporcjonalne do uptywu czasu eksploatacji obiektu. Zuzycie budynku postgpowato
znacznie szybciej wskutek uzytkowania nieumiejgtnego oraz braku okresowej konserwacji. Nie
usuwanie we wlasciwym czasie usterek, doprowadzito do trwatego uszkodzenia budynku.
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Zuzycie ekonomiczno-techniczne . Budynek zostat wybudowany wedhug obowiazujacych przepisow
z czasOw jego realizacji. Na przestrzeni lat eksploatacji budynku przepisy budowlane zostaty
zmienione. Obecnie obowiazujace przepisy przeciwpozarowe, sanepidu oraz BHP dla
przedmiotowego budynku w wigkszosci nie sa spelnione. Brak izolacji pionowej i poziomej, Sciany
zewngetrzne posiadaja znacznie obnizong cieptochronno$é, mury nie spetniaj obowiazujacych norm
cieplnych. Brak izolacji poziomej i pionowej budynku, spowodowat powstanie zawilgocenia. Brak
oddzielenia przeciwpozarowego poszczegdlnych kondygnacji budynku, oraz norm akustycznych.

Zuzycie budynku postgpowato znacznie szybciej wskutek uzytkowania nieumiej¢tnego. Nieusuwanie
we wlasciwym czasie usterek w obrobkach blacharskich, instalacjach, reperacja odparzen tynkow

1 naprawianie wystgpujacych rakow, doprowadzito do trwatych uszkodzen elewacji budynku.
Uszkodzenia elementdéw konstrukcyjnych murowanych wystgpuja w postaci: mury silnie zawilgocone
szczegollnie poziom piwnic. W budynku wystepuje przemarzanie §cian zewngtrznych, spekania muru
ceglanego, szczegodlnie w okolicach nadprozy okiennych.

Brak wykonania drenazu opaskowego wokot budynku. Niekorzystne uksztattowanie okolicznego terenu
sprzyja naptywowi wod powierzchniowych oraz gruntowych do pomieszczen piwnicznych budynku
szczegolnie od strony $ciany tylniej oraz Scian bocznych.

Opis i analiza stanu zachowania z okres$leniem przyczyn uszkodzen i zniszczen fundamentéw, $cian
fundamentowych piwnic. Piwnice budynku sa w duzej mierze zawilgocone z wspotwystepujacymi
objawami korozji chemicznej, ktorej widocznymi atrybutami jest korozja biologiczna. Szczegotowy
opis uszkodzen mykologiczno-budowlanych zawarto w opisie ponizej. Na podstawie ogledzin $cian
piwnic kamienicy, nie zauwazono spekan strukturalnych muréw mogacych $wiadczy¢ o ich ztym
stanie technicznym oprécz nadmiernego zawilgocenia, miejscowego zasolenia, zaple$nienia oraz
miejscowych zmurszen cegiel w strefie przyposadzkowej. Cegly na $cianach szczego6lnie obwodowych
piwnicznych wewngtrznych sa mokre. Powstale miejscowe ubytki cegiet do gigbokosci okoto 1 cm.
Wystepuje ponadto nadmiernie zawilgocenie, zasolenie, oraz miejscowe zmurszenie calych cegiet.
Dhugotrwate dziatanie wilgoci doprowadzito do powaznych miejscowych uszkodzen $cian no$nych
po calym obwodzie budynku w strefie przyposadzkowej na gigbokosci kilkunastu centymetrow.

W tych miejscach catkowicie skorodowana zaprawa utracita swe wtasciwosci spajajace na
glebokosci przynajmniej kilkunastu centymetrow. Warstwa zewngtrzna cegiet tuszczy sig i kruszy.

Zawilgocenie mierzone po obwodzie $cian zewngtrznych na wysokosci okoto 20,0 cm do 30,0 cm od
powierzchni podtogi wynosi 100%. Taka sama wilgotno$¢ dla Scian zewngtrznych jest w rejonie
otworéw okiennych piwnicznych. Zjawisko wystgpowania w tym budynku tzw. wysolen spr¢zone
jest z nadmiernym zawilgoceniem $cian piwnic budynku 1w stosunku do tego ostatniego jest
elementem wtornym. Sole wywotujace tzw. efekt wysolen naleza wytacznie do soli rozpuszczalnych
w wodzie.

Mechanizm powstawania wysolen na powierzchni $cian piwnic tego budynku jest nastgpujacy: woda
opadowa oraz gruntowa ma utatwiony dostep do muréw fundamentowych oraz piwnic poprzez brak
izolacji przeciwwilgociowej wsiagka w nie. Pod wzglgedem chemicznym nie jest to czysta woda

lecz roztwor réznych soli, dyfunduje zar6wno na wysokosci $ciany, jak i zgodnie z prawami fizyki
budowli przemieszcza si¢ w poprzek $cian w kierunku strefy cieplejszej, czyli do wngtrza piwnic
budynku. W warstwach przypowierzchniowych muru woda odparowuje lecz sole pozostaja.

W zwiazku z tym st¢zenie migrujacych wraz z woda soli wzrasta w przypowierzchniowych warstwach
sciany do tego stopnia, ze ich roztwér wodny staje si¢ w tej strefie roztworem nasyconym i1 wreszcie
przesyconym. Wowczas wlasnie nastgpuje krystalizacja soli, czemu zwykle towarzyszy wzrost ich
objetosci, co powoduje destrukcje materiatow konstrukcyjnych czyli cegly 1 zapraw murarskich.
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Schody do piwnic sa wykonane jako betonowe. Ich stan jest wzglednie dostateczny za wyjatkiem
nieodpowiedniej izolacyjnosci p.wilgociowe;.

Opis i analiza stanu zachowania z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen $cian no$nych
parteru, pietra oraz strychu. W obrebie $cian wewngtrznych poziomu pierwszego pigtra na korytarzu
zaobserwowano pgknigcia strukturalne. Mury zewngtrzne wykazuja miejscowe uszkodzenia,
gtownie powierzchniowe, wynikajace z wptywoéw atmosferycznych i nieodpowiednich obrobek
blacharskich oraz odwodnien z dachu, braku izolacji.

Cegta z ktorej wzniesiony zostat obiekt, jest ostabiona 1 obsypuje si¢ na poziomie $cian piwnic . Jest
to wynik dziatania wody odpryskowej — odbijajacej si¢ od gruntu, oraz efekt stalego zawilgocenia
obiektu przez podciaganie kapilarne wody z gruntu.

Brak izolacji poziomej jak i pionowej powoduje, ze strefie fundamentowej_wystgpuje state
niebezpieczenstwo zawilgocenia. Destrukcja cegiet $wiadczy o ciaglym przeptywie wilgoci w obregbie
struktury muru. Grubo$¢ muru w partiach ponad poziomem gruntu jest na tyle duza, ze
odparowywanie wilgoci jest w duzej mierze opdznione. Mozna zalozy¢, ze proces ciagtych zmian
wilgotnos$ci muru jest zalezny od opadow i $ciekania w grunt wody opadowej. Zawilgocenie muru jest
doskonatym podtozem do rozwoju glonéw, mchéw 1 porostow.

Wystgpuje znaczne zawilgocenie $cian parteru na catym obwodzie budynku przy styku z gruntem.
Zawilgocenie mierzone po obwodzie $cian zewngtrznych na wysokosci okoto 20,0 cm do 30,0 cm od
powierzchni podtogi od wewnatrz wynosi 100%. Taka sama wilgotno$¢ dla $cian zewngtrznych jest
w rejonie otwordow okiennych.

Opis i analiza stanu zachowania tynkéw zewnetrznych z okre$leniem przyczyn uszkodzen

1 zniszczen. Tynk na znacznej powierzchni okoto 10% jest odparzony, odpada ptatami od elewacji,
kruszy sig, odstaniajac zdegradowane spodnie warstwy muru ceglanego. Odstonigta cegta ulegta
miejscowej destrukcji. Wystepujace na ptaszczyznach $cian tynki sktadaja si¢ z wypraw cementowo-
wapiennych.

W zewngtrznych warunkach atmosferycznych powstaty uszkodzenia na skutek kondensacji wilgoci
w warstwie cementowo-wapiennych zapraw. Dziatanie czynnikow atmosferycznych skutkuje
degradacja wypraw tynkarskich. Wyprawy tynkarskie miejscowo utracily walory estetyczne

1 wlasciwosci zabezpieczajace. W tych miejscach wystepuja zniszczenia w postaci spekan, odspojen,
rozwarstwien powierzchniowych zréznicowanej wielkosci ubytkow, uszkodzen wymagajacych
naprawy.

Zwraca si¢ uwage na degradacje struktury tynkow szczeg6lnie w dolnych partiach $cian oraz

w miejscach narazonych na bezposrednie oddzialywanie intensywnych opadow atmosferycznych
takich jak detal architektoniczny, a w szczego6lno$ci gzymsy. Obecnie oryginalne tynki zachowane sa
w okoto 90% do 95%, ich przyczepnos¢ do podioza jest nieznana.

Czarne nawarstwienia brudu wystepuja glownie w obrebie detalu , zalaman powierzchni oraz

w obrgbie styku powierzchnia terenu. Ogoét czynnikow destrukcyjnych oraz stopien degradacji
wypraw tynkarskich wskazuja na koniecznos$¢ podjgcia prac konserwatorskich i konserwatorsko —
budowlanych, ktore trwale wyeliminuja procesy niszczace 1 przywroca walory techniczne i estetyczne
elewacji. Wielokrotne malowanie farbami uszczelniajacymi powierzchnig, uniemozliwiajacymi
swobodna dyfuzje pary wodnej, spowodowatly dezintegracj¢ wypraw.
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Widoczne sa szare zaplamienia i zacieki, a takze dezintegracja strukturalna skutkujaca spgkaniami,
rozwarstwieniami i ubytkami wierzchnich warstw wypraw tynkarskich. Elewacja jest mocno
zanieczyszczona. Powloki malarskie zostaty w znacznej czg$ci wyptukane przez opady atmosferyczne
1 dzi$ budynek wiasciwie nie posiada wyraznych powtok malarskich.

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdzono, ze tynk w miejscach bez uszkodzen jest dos¢
spoisty 1 zwarty. Miejscowo tynk ulegt zwietrzeniu i jego spoistos¢ jest zmniejszona. Koniecznym jest
podjecie natychmiastowych dziatan remontowych budynku.

Opis i analiza stanu zachowania z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen tynkow
wewnetrznych. Na poziomie piwnic §ciany w czg$ci nieotynkowane, w piwnicach kottowni oraz
w pozostatych pomieszczeniach wynajmowanych widoczne jest podciaganie wod na powierzchnig
scian w strefach podokiennych, w tych pomieszczeniach wystgpuja wysolenia. Wyrazne kolonie
plesni oraz zagrzybienia w formie kozuchow barwy ciemnoszarej przechodzacej w szara,
nierozpuszczalne w wodzie 1 unoszace si¢ na jej powierzchni wystepuja na Scianach we wszystkich
pomieszczeniach kotlowni oraz w pomieszczeniu wynajmowanym. Tynki szczegdlnie w okolicach
strefy przypodlogowej piwnicznej miejscowo ulegly destrukcji poprzez dziatanie grzybow
plesniowych.

Wystepowanie destrukcji zwigzanych z przedostawaniem si¢ wilgoci w pomieszczeniach
wynajmowanych piwnic jest niwelowane poprzez ogrzewanie tych pomieszczen wykonanym
centralnym ogrzewaniem.

Grzejniki umieszczone na $cianach zewngtrznych piwnicznych w czg$ci wynajmowanej ogrzewaja
konstrukcje piwnicznego muru ceglanego powodujac przyspieszenie odparowania miejscowej wilgoci.
W tych pomieszczeniach destrukcja konstrukeji budynku jest mniej widoczna, poréwnujac

Z nieogrzewanymi pomieszczeniami kottowni, ktora jest zasilana na gaz ziemny.

Wystepuje takze mozliwos¢ przedostawania si¢ wod deszczowych, roztopowych posniegowych przez
otwory okienne w $cianie piwnicznej od strony ulicy Hubalczykow.

Na $cianach wewngtrznych i stropach poziomu parteru, pierwszego pigtra wykonano tynki, jako
dwuwarstwowe cementowo-wapienne, ktoére sa w zadawalajacym stanie technicznym.

Na poziomie strychu na $cianach kolankowych i szczytowych wykonano jednowarstwowa obrzutke
z zaprawy cementowo-wapiennej. Wykonano pobiatkowanie obrzutki.

Opis i analiza stanu zachowania z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen stropéw miedzy
piwnicami, a parterem typu Kleina sa one w stanie technicznym zadowalajacym niepowodujacym
w chwili obecnej niebezpieczenstwa konstrukcji budynku. Nie dopatrzono si¢ przekroczenia
dopuszczalnych ugig¢, spekan i zarysowan stropow. Natomiast konstrukcja tych stropow jest
uszkodzona dzialaniem wilgoci. Stopien zawilgocenia jest duzy szczegolnie przy styku stropu
z obwodowymi §cianami zewngtrznymi. W tych miejscach wskutek ciagltego zalewania oraz
kapilarnego podciagania wody.

Opis i analiza stanu zachowania z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen stropéw nad parterem
1 pierwszym pigtrem konstrukcji drewniane;j.

Na podstawie wykonanej odkrywki stropu nad pierwszym pigtrem stwierdzono, ze jest on wykonany
jako drewniany belkowy, oparty na $cianach zewngtrznych podtuznych i srodkowej. Migdzy belkami
wystepuje tzw. “Slepy putap” obejmujacy pustke powietrzna nad sufitem, wraz z oznakami
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wystepowania luzno potozonych plyt styropianowych w miejscu wykonania odkrywki. Wykonano
poszycie z desek grubosci 3.2 cm oraz pusta przestrzen o grubo$ci ok. 8 cm po usunigtej polepie,
zapewne po ostatnim pozarze. Belki no$ne stropdw wystepuja w odstepie co ok. 90 cm, usytuowane
poza stupami, maja przekroj ok. 20 x 28 cm, a w pasmach stupowych — przekroj ok. 24 x 24 cm.
Zaznacza sig, ze opisany uktad warstw stropowych odnosi si¢ wylacznie do miejsca wykonania
odkrywki.

Z belkami no$nymi stropéw wspdlpracuja, przy przenoszeniu obciazen, wymienione wyzej warstwy
podtogowe, jako zesolone wzajemnie gwozdziami. Sztywno$¢ stropOw w stanie istniejacym jest
zadawalajaca. Nie wykazuja one wigkszych ugi¢¢ oraz deformacji.

Podtogi na strychu sa wykonane w postaci dylin drewnianych nieheblowanych i niemalowanych
”tepych” — bez potaczen na wpust i pioro. Sa zdegradowane z powodu wielokrotnego zalewania
wodami deszczowymi z potaci dachowych. Pod dylinami w miejscu wykonania odkrywki brak jest
polepy oraz warstwy piasku, powinny one by¢ utozone na $lepym putapie”.

W miejscach wystepowania nieszczelnosci w pokryciu dachowym konstrukcja drewniana ponizej
potozonego stropu ulegla miejscowo destrukcji poprzez zawilgocenie oraz przecieki wody
deszczowe;j.

Wszystkie stropy kwalifikuja si¢ do remontu w zwiazku z tym, ze sa miejscowo wyeksploatowane
technicznie. Zniszczenie jest spowodowane przez wilgo¢, oraz starzenie si¢ materiatow budowlanych.
Stropy nad ostatnia kondygnacja sa wilgotne, a w przypadku ciagtych opaddéw deszczu mokre.

Stropy poszczegolnych kondygnacji nie wykazuja nadmiernych ugie¢, ktore wskazywatyby na
przekroczenie stanu granicznego uzytkowania. Do miarodajnej oceny stanu technicznego stropow
niezbedne bedzie wykonanie podczas robot budowlanych polegajacych na demontazu skorodowanych
desek podtogowych, sufitowych lub tez slepego putapu badan belek stropowych potaczonych

z rejestracja ich uszkodzen oraz analiza statyczno wytrzymato$ciowa ich mozliwosci nosnych.

Planuje si¢ w pomieszczeniach biurowych wykonanie paneli podtogowych w korytarzach ciagach
komunikacyjnych ptytki ceramiczne gress lub wyktadzina podtogowa. Wykonanie montazu sufitow
podwieszanych systemach kasetonowych.

Wymaga si¢ od projektantow oraz wykonawcy robot aby konstrukcja stropoéw po naprawie

1 usunigciu skorodowanych fragmentow oraz ewentualnym wzmocnieniu szczegélnie przy zmianie
uktadu warstw stropowych zawartych w programie funkcjonalno-uzytkowym byto bezpieczna w
uzytkowaniu.

Opis i analiza stanu zachowania z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen konstrukcji wiezby
dachowej. Wigzba dachowa jest wykonana w konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowa z dwoma
rzgdami shupow nosnych. W wyniku pozaru dach ulegta spaleniu w koncu lat siedemdziesiatych. Dach
pierwotny przed pozarem posiadat szes¢ lukarn w potaci frontowej od strony ulicy Hubalczykow.

Wykonano nowa konstrukcje wigzby dachowej w roku 1980, ktora dotrwata bez przeprowadzania
remontu do chwili obecnej. Odbudowana konstrukcja drewnianej wigzby dachowej zostala obnizona
bez wykonywania lukarn. Zostaty zlikwidowane trojkatne szczyty wienczace ryzality byty one
sterczynami oraz dekoracyjnymi frontalikami. Konstrukcj¢ wigzby dachowej zabezpieczono
preparatem biobdjczym i ognioochronnym, ktorych nazwy handlowe w chwili obecnej nie sa do
ustalenia.
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Niektore elementy wigzby dachowej, ktore nie ulegly spaleniu pozostawiono jako tzw. ,,Swiadki”
dotyczy to gtownie kilku stupdéw, murtaty przy podhuznych $cianach no$nych zewngtrznych.

Opis i analiza stanu zachowania przebudowanej konstrukcji wiezby dachowej w latach
..osiemdziesiatych” z okre§leniem przyczyn uszkodzen i zniszczen . Konstrukcja wigzby dachowej jest
w stanie technicznym zadawalajacym. Jest to wigzba dachowa o kilkunastoprocentowej amortyzacji.
Jednak zauwazono miejscami wystepujace podtuznie spekana spowodowane skurczem
wilgotno$ciowym oraz starzeniem si¢ drewna. Pod wptywem czasu trwania wigzby dachowe;j
niektore elementy miejscowo odksztatcity sig, co spowodowato rozsunigcie si¢ potaczen ciesielskich.
Miejscowo krokwie sa uszkodzone szczegdlnie w punkcie oparcia na murtacie. Uszkodzenia
wystepuja w postaci miejscowej destrukcji struktury drewna powyzej 15 % przekroju. Powierzchnie
boczne konstrukcji drewnianej przy styku z murem nie sa zabezpieczone przed dziataniem wilgoci
np. papa izolacyjna. Na fragmentach potaci dachu i przy kominach, na deskowaniach poszycia,
krokwiach i ptatwiach powstaly zacieki §wiadczace o uszkodzeniach pokrycia dachu. Uktad
deskowania dachu utozono niejednolicie nie zachowujac wymiarow desek, utozone sa one okoto Icm
odstgpach . Obrzeza sa miejscami nieostrugane z oznakami braku okorowania. Pokrycie blaszane
dachu jest nieszczelne.

Podloga na strychu drewniana z desek na skutek licznych przeciekow wody deszczowej jest
zawilgocona, miejscami zalewana. Widoczne sa liczne plamy oraz odbarwienia desek.

Opis i analiza stanu zachowania slupéw, mieczy, murfat pierwotnej wigezby dachowej pozostawionej
w_formie tzw. ,.$wiadka” z okredleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen .Konstrukcja drewniana jest
w stanie technicznym ztym. W pozostawionych elementach ,,pierwotnej” wigzby dachowej wystgpuje
znaczne porazenie przez owady niszczace drewno. Objawami zewngtrznymi $wiadczacymi
0o wystgpowaniu owada jest obecno$¢ w elementach drewnianych strychu owalnych otworéw
wylotowych technicznych szkodnikow drewna o wymiarach o 3 do 4 oraz 7 do 10 mm, a takze §lady
wysypujacej si¢ z tych otworéw $wiezej maczki drzewnej barwy zoltej. Wystgpuje ziszczenie
miejscowe strukturalne substancji drzewnej elementéw wigzby prowadzace do miejscowego
catkowitego zaniku. Drewno uszkodzone miejscami na glgbokos¢ do 2 cm (II stopien porazenia).
Konstrukcja pozostawiona w formie ,,$wiadka” drewnianej wigzby dachowej szacunkowo biorac
w okolo 25% jest zniszczona w catosci przez owady 1 grzyby plesniowe w stopniu wymagajacym
przeprowadzenia konserwacji.

Opis i analiza stanu zachowania stupdw posadzki w piwnicy oraz schodéw na poziom piwnic,
pierwszego pigtra, strychu z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen. Posadzki piwnic kottowi
sa wykonane jako cementowe, z powodu braku izolacji poziomej sa zawilgocone. Powierzchnia
tuszczaca sig jest nieréwna, pofaldowana z licznymi oznakami rakow oraz wgtebien. Posadzke taka
stanowi z reguly warstwa zaprawy cementowo-wapiennej, wapienno-piaskowej, oraz miejscowo
polepa gliniana wylana na gruzowisku powstatym z odpadow ceglanych podczas realizacji budynku.
Posadzka w pomieszczeniach wynajmowanych jest wylozona ptytkami na podtozu z wyprawy
cementowe;.

Opis i analiza stanu zachowania kominoéw ceglanych z okresleniem przyczyn uszkodzen i zniszczen.
Kominy murowane z cegty pelnej na zaprawie wapiennej ponad dachem oraz w przestrzeni strychowe;j
otynkowane. Kominy ponad dachem sa w zadawalajacym stanie technicznym. Kominy stuzyly do
odprowadzenia spalin z piecéw kaflowych. Konstrukcja kominéw w przestrzeni strychowej miejscami
posiadajaca spgkania, wymagaja przeprowadzenia remontu kapitalnego. Liczne zacieki na powierzchni
kominow spowodowane nieszczelnym pokryciem dachowym. Konstrukcja komindw ponad potaciami

str. 14



Dokumentacja z przeprowadzonych badan konserwatorskich budynku przeznaczonego na cele uzytkowe potozonego w Bartoszycach przy ulicy
Hubalczykow 2 na dziatce nr 51//4, obreb 4.

dachowymi miejscami zniszczona przez czynnik atmosferyczny oraz zuzycie techniczne czasowe. Stan
techniczny okreslono, jako zadawalajacy, wymagajacy jednak przeprowadzenia biezacej konserwacji.

Opis i analiza stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej z okresleniem przyczyn uszkodzen

1 zniszczen. Okna piwniczne w cz¢§ci wynajmowanej nowe wykonane z PCV w stanie technicznym
dobrym. Okna w cz¢$ci piwnicznej budynku obejmujacego kottownie drewniane pojedyncze nie
wymieniane od poczatku istnienia budynku. Okna te sa wypaczone, wystepuje wyeksploatowanie
czasowe 1 uszkodzenia co uniemozliwia remont i kwalifikuje je do wymiany.

Okna na pozostatych kondygnacjach drewniane skrzynkowe typu polskiego nie wymieniane od
poczatku realizacji budynku. Okna sa wypaczone, zniszczone ulegly catkowitej destrukcji, co
uniemozliwia ich dalsza eksploatacj¢. Drzwi zewngtrzne i wewngtrzne, wypaczone, zniszczone,
niewymieniane od poczatku realizacji budynku. Brak konserwacji na przestrzeni wielu lat,
uniemozliwia ich dalsza eksploatacje. Drewno stolarki okiennej i drzwiowej jest czg§ciowo
sprochniate, zbutwiale, co utrudnia przeprowadzenie remontu lub konserwacji. Zaroéwno stolarka
okienna jak i drzwiowa zewngtrzna jest starego typu i nie spetnia wymagan zawartych

w obowiazujacej normie cieplnej. Ostateczna decyzje odnosnie przeprowadzenia konserwacji lub tez
wymiany podejma odpowiednie stuzby konserwatorskie.

Drzwi zewnetrzne do budynku, wypaczone, zniszczone nie wymieniane od poczatku realizacji
budynku, a drewno czg$ciowo sprochniate, co uniemozliwia remont 1 kwalifikuje je do wymiany,
brak konserwacji na przestrzeni wielu lat. Ostateczna decyzj¢ odno$nie przeprowadzenia konserwacji
lub tez wymiany podejma odpowiednie stuzby konserwatorskie.

Opis i analiza stanu zachowania robdot malarskich z okresleniem przyczyn uszkodzen 1 zniszczen.
Brak wykonywania robdot malarskich konserwacyjnych w pomieszczeniach kottowni na przestrzeni
wielu lat. Wystepuje tuszczaca miejscami porosnigta plesnia, odpadajaca farba na $cianach i stropach.
W zwiazku z konieczno$cia wykonania wymiany tynkow wewngtrznych w pomieszczeniach kotlowni
zachodzi konieczno$¢ wykonania robot malarskich na nowo potozonej wyprawie tynkarskiej. Roboty
malarskie na wewngtrznych $cianach piwnic kottowni nalezy wykona¢ w potaczeniu z wymiana
tynkow wewnetrznych, oczyszczeniem $cian, zdezynfekowaniem, oraz doprowadzeniem do stanu
uzywalnosci pomieszczen.

W pozostatych pomieszczeniach wynajmowanych piwnic, parteru, pierwszego pietra stan powlok
malarskich wymagaja przeprowadzenia odnowienia.

3.3. Stworzenie dokumentacji fotograficznej zabytku wykonanej w kolorze, na papierze
fotograficznym.

Dokumentacjg fotograficzna wydano na rysunkach formatu 297x1000mm.

Rysunki nr Al-pomieszczenia piwnic kottownia zdjgcia Zd-Al.1 do Zd-A1.8.

Rysunki nr A2-pomieszczenia piwnic wynajmowane zdjecia Zd-A2.1 do Zd-A2.11.
Rysunki nr A3-pomieszczenia parteru zdjgcia Zd-A3.1 do Zd-A3.5.

Rysunki nr A4-pomieszczenia pierwszego pigtra zdjgcia Zd-A4.1 do Zd-A4.10.

Rysunki nr A5-pomieszczenia strychu zdjgcia Zd-AS.1 do Zd-AS5.20.

Rysunki nr El-elewacja frontowa zdjecia Zd-El.

Rysunki nr E1A- elewacja frontowa detale architektoniczne zdjecia Zd-E1 do Zd-E1.13.
Rysunki nr E2-elewacja potnocna zdjecia Zd-E2.

Rysunki nr E3-elewacja wschodnia zdjgcia Zd-E3.
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Rysunki nr E4-elewacja zachodnia zdjgcia Zd-E4.

3.4. Sformulowanie wynikéw badan w formie opisowej, obejmujacych analiz¢ materialow
i technik wykonania zabytku, w tym stratygrafii warstw technologicznych dokonanych na
podstawie:

-wykonanych odkrywek sondazowych;

-pobranie probek z miejsc objetych analiza z zachowaniem zasad:

- probki beda pobierane jak najmniejsze przy zachowaniu zasady nieingerencji w formy
rzezbiarskie oraz detal architektoniczny;

-pobrane probki pozwola na okreslenie cech charakterystycznych obiektu;

-pobrane probki beda reprezentowac wszystkie formy i stopnie zaawansowania destrukcji oraz
wszystkie rodzaje wystgpujacych materiatow;

-odkrywki beda obrazowaty w sposob czytelny uktad warstw malarskich.

Ze wzgledu na liczne zmiany uzytkownikéw obiektu ulegt on licznym przerébkom, ktore
spowodowatly zniszczenie lub zatarcie elementéw wystroju tego budynku. Prace remontowe na
elewacjach prowadzone beda w ramach generalnego remontu budynku. Ich celem jest uporzadkowanie
elewacji, naprawa zniszczen powstalych w trakcie uzytkowania, zabezpieczenie przed dalsza
destrukcja i przywrdcenie wartosci estetycznych.

Badania przeprowadzone na obiekcie pozwolity na okreslenie kolorystyki pierwotnej elewacji 1 stanu
zachowania poszczegolnych elementow. Elewacje budynku posiadaty tynki wapienno-piaskowe
z mala ilo$cia cementu wyprawione w sposob szlachetny.

Generalnym zalozeniem jest zachowanie obecnej dyspozycji elewacji oraz opracowanie nowego
wyrazu estetycznego, opracowanego na podstawie pierwotnej kolorystyki obiektu. W zwiazku ze
stanem zachowania oraz technologia oryginalna elewacji zaleca si¢ wykonanie szeregu prac
renowacyjno-konserwatorskich.

Po postawieniu rusztowan nalezy sprawdzi¢ stan zachowania poszczeg6lnych detali
architektonicznych oraz pierwotnych tynkéw. Fragmenty zniszczone, badz odparzone oraz wadliwe
uzupelnienia nalezy usuna¢, a zniszczone detale zrekonstruowac z powtdrzeniem formy pierwotne;.

W przypadku uszkodzonych fragmentéw gzymséw konieczne bedzie uzupetnienie profili
nawiazujacych do oryginatu. Nalezy doktadnie opracowa¢ krawedzie i uczytelni¢ rysunki boni, profili
gzymsow i opasek okiennych.

W trakcie prac nalezy wymieni¢ zniszczone obrobki blacharskie, parapety 1 gzymsy. Wymienic¢
uszkodzone fragmenty rynien i rur spustowych bedace przyczyna uszkodzen gzymséw. W trakcie prac
mozliwe bedzie schowanie niektorych kabli montowanych na elewacji zwtaszcza od strony bocznej
wschodnie;j.

Ze wzgledu na liczne, wtérne zawilgocenia 1 wyrazne dziatanie soli, wystgpujace w poziomie cokotow

(na wysokosci okoto 50 cm od poziomu chodnika), proponuje si¢ usuniecie zniszczonych tynkow
1 wprowadzenie w strefie przyziemia nowych zapraw renowacyjnych WTA.

str. 16



Dokumentacja z przeprowadzonych badan konserwatorskich budynku przeznaczonego na cele uzytkowe potozonego w Bartoszycach przy ulicy
Hubalczykow 2 na dziatce nr 51//4, obreb 4.

a. Graficzne przedstawienie stratygrafii warstw elewacji przedstawiono na dokumentacji
rysunkowej opisanej na probkach od nr 1 do nr7A.

b. Graficzne przedstawienie stratygrafii warstw malarskich na §cianach wewngtrznych
przedstawiono na dokumentacji rysunkowej opisanej na prébce od nr do nr 8.

c. Graficzne przedstawienie stratygrafii warstw malarskich stolarki okiennej od wewnatrz
przedstawiono na dokumentacji rysunkowej opisanej na probkach nr 9, nr 10, nr 10A.

3.5. Graficzne przedstawienie chronologicznego ukladu warstw.
Mur ceglany tynkowano zaprawa wapienno piaskowa z mata iloScia cementu, w ktorej wyprowadzono
profile dekoracji architektonicznej metoda ciagnienia na murze. Na przestrzeni lat wykonywano

drobne naprawy tynkow..

Graficzne przedstawienie chronologicznego uktadu warstw elewaciji przedstawiono na dokumentacii
rysunkowej opisanej na probkach:

probka nr 1 przedstawiono na dokumentacji rysunkowe;j i fotograficznej — elewacja frontowa czgs$¢
prawa w okolicy naroza budynku od ulicy Hubalczykéw pobrana z powierzchni boni na wysokosci
okoto 1,00 m od pow. chodnika.

probka nr 2 przedstawiono na dokumentacji rysunkowe;j i fotograficznej — elewacja frontowa czgs$¢
lewa w okolicy naroza budynku od ulicy Hubalczykdéw pobrana z powierzchni boni na wysokosci
okoto 1,00 m od pow. chodnika.

prébka nr 3 przedstawiono na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej — elewacja frontowa
srodkowa ulicy Hubalczykdéw pobrana z powierzchni boni na wysokosci okoto 1,50 m od pow.
chodnika.

prébka nr 4 przedstawiono na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej — elewacja frontowa
srodkowa ulicy Hubalczykow pobrana z powierzchni przyokiennych na wysokosci okoto 1,5 0 m
od pow. chodnika.

prébka nr 5 przedstawiono na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej — elewacja frontowa
srodkowa ulicy Hubalczykdéw pobrana z powierzchni konsoli na wysokos$ci okoto 1,30 m od
pow. chodnika.

prébka nr 6 przedstawiono na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej — elewacja boczna prawa
(wschodnia) patrzac od strony ulicy Hubalczykow pobrana z powierzchni $ciany na wysokosci okoto
1,50 m od pow. terenu.

prébka nr 7 przedstawiono na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej — elewacja tylnia patrzac od
strony ulicy Hubalczykéw pobrana z powierzchni $ciany na wysokosci okoto 30 cm od pow. terenu.

prébka nr 7A przedstawiono na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej — elewacja tylnia patrzac od
strony ulicy Hubalczykéw pobrana z powierzchni $ciany na wysokosci okoto 2,50 m od pow. terenu.

Graficzne przedstawienie chronologicznego uktadu warstw malarskich wewnatrz budynku na
Scianach.

str. 17



Dokumentacja z przeprowadzonych badan konserwatorskich budynku przeznaczonego na cele uzytkowe potozonego w Bartoszycach przy ulicy
Hubalczykow 2 na dziatce nr 51//4, obreb 4.

prébka nr 8 przedstawiono na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej —warstwa malarska na klatce
schodowej powyzej 1,20m nad biegami schodowymi .

probka nr 9, nr 10, nr 10A przedstawiono na dokumentacji rysunkowe;j i fotograficznej —warstwa
malarska stolarki okienne;j.

3.6. Przedstawienie dokladnej lokalizacji wykonania odkrywek i pobrania probek do badan.
Kolorowe fotografie odkrywek na papierze fotograficznym, lacznie z miejscami pobrania
probek opisanych i zarejestrowanych na dokumentacji rysunkowej i fotograficznej.

Wykonano badanie uktadu warstw malarskich i tynkarskich na $cianach oraz elementach
architektonicznych elewacji kamienicy. Rozmieszczenie miejsc pobrania probek przedstawiono
graficznie w dokumentacji. Zakres prac obejmuje pobranie 8 probek z tynkow zewnetrznych
oraz 1 probki wypraw malarskich z tynkéw wewngtrznych, 3 probek warstw malarskich stolarki
okienne;j.

Wykonano badanie stratygraficzne oraz pierwotnej kolorystyki tynkow wewngtrznych

1 zewnetrznych. W miejscach wykonania badan stratygraficzne tynkéw zostata zbadana oraz okreslona
historyczna (pierwotna) kolorystyka elewacji zewngtrznej oraz warstw malarskich wewngtrznych.
Doktadna lokalizacje wykonania odkrywek oraz miejsc pobrania probek do badan wydano na
dokumentacji fotograficznej i rysunkowej wykonanej na papierze fotograficznym, tacznie

z miejscami pobrania probek. Catos¢ wydano w zakresie opracowania jak w pkt.3.5.

3.7.  Analiza warstw i okreslenie pierwotnej kolorystyki i badanych elementow w systemie
NCS.

W trakcie badan warstw malarskich elewacji ustalono, ze pochodza one z pierwszego pierwotnego
wystroju elewacji. Odcienie barwne warstw malarskich porownano do wzornika farb w systemie NCS.
Analiz¢ warstw 1 wraz z okres§leniem pierwotnej kolorystyki i badanych elementow w systemie NCS
przedstawiono w czgsci rysunkowej w pkt. 3.6.
W trakcie badan okreslono kolorystyke pierwszej fazy chronologicznej. Strefa parteru mogla by¢
malowana w odcieniu nieco ciemniejszym. Obecny wyglad budynku nie oddaje w petni pierwotnego
jej wygladu. Zaleca si¢ usunigcie tynkow wtérnych i wtornych nawarstwien na tynkach historycznych
1 po wykonaniu niezbednych napraw, przywrdcenie pierwotnych form wszystkich elementow wystroju
1 kolorystyki zgodnej z wynikami badan dla pierwotnej fazy chronologicznej
Stwierdzono, ze powtoki malarskie wykazuja duza wrazliwos$¢ na dziatanie otoczenia. Na jednolitych
powierzchniach wystgpuj nieregularne przebarwienia w odcieniach jasniejszym i ciemniejszym
danego koloru. Ustalono, ze na ptaszczyznach narazonych na bezposrednie oddziatywanie promieni
stonecznych odcien jest zdecydowanie jasniejszy, natomiast na plaszczyznach zastonigtych odcien
powtoki malarskiej jest znacznie ciemniejszy.
Ze wzgledu na charakter dekoracji, duza powierzchnig elewacji budynku przewiduje si¢ wykonanie
podziatu kolorystycznego, co pozwoli na podkreslenie formy 1 detalu architektonicznego.
Biorac pod uwage warto$¢ obiektu i jego stan zachowania gldéwnym zatozeniem konserwatorskim jest
wykonanie konserwacji zachowawczej, dzigki ktorej utrzymany zostanie w wigkszosci aktualny
wyglad architektoniczny elewacji.

W ramach konserwacji technicznej i estetycznej zaktada si¢ wykonanie szeregu zabiegéw majacych na
celu przywrécenie elewacji trwatosci technicznej, technologicznej, co w konsekwencji pozwoli takze,

na przywrocenie walorow estetycznych i artystycznych.
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3.8. Sformulowanie wytycznych konserwatorskich w formie opisowej. Wykonane
sprawozdanie zostanie przekazane Wojewodzkiemu Konserwatorowi.

1. Tynki zewnetrzne .

a. Usuna¢ zniszczone obrobki blacharskie, uchwyty na flagi. Powierzchnig oczys$ci¢

z nawarstwien . Usuna¢ fragmenty specherzone, rozwarstwione, zasolone oraz pozbawione warstwy
powierzchniowe;.

b. Sku¢ zniszczone tzn. niestabilne odspojone tynki z elewacji. Wszystkie partie stabe -
wykruszajace si¢ lub mogace si¢ wykruszy¢ po lekkim ruszeniu dtutem nalezy usuna¢ do ,,zdrowego”
podtoza.

c. Powierzchnie wstgpnie oczy$ci¢ z nawarstwien i zabrudzen. Umy¢ elewacj¢ hydrodynamicznie
przy uzyciu agregatoéw wysokocisnieniowych z zastosowaniem podgrzanej wody. Po zakonczeniu
oczyszczania usuna¢ doktadnie pozostatosci substancji czynnej i naruszonych powtok.

d. Wszystkie oryginalne elementy wystroju architektonicznego elewacji nalezy zachowac.
Wykona¢ odlewy brakujacych elementow architektonicznych wystroju elewacji szczeg6lnie

w poziomie pierwszej kondygnacji. Ustali¢ wtasciwy rysunek profilu, przygotowac szablon
odtworzeniowy z blachy.

e. Ostabione tynki wzmocni¢ wiasciwymi gruntami. Uzupeti¢ ubytki zaprawa wapienng w
technice oryginatu. Wykona¢ warstwg¢ malarska farbami elewacyjnymi firmy STO, KEIM, KABE.
Rodzaj farby dobrany zostanie w trakcie prac. Powierzchni¢ malowa¢ zgodnie z technologia przyjeta
dla tynkow elewacji. Nalezy zastosowac preparat krzemoorganiczny Funcosil Steinfestiger 300 prod.
Remmers. Dzialanie impregnatu opiera si¢ na wprowadzeniu do struktury ostabionego materialu estru
krzemowego 1 wytraceniu zelu krzemionkowego w wyniku reakcji z woda zawarta w atmosferze.
Dzigki niskiej lepkosci i1 jednoczesnie do$¢ duzej zawartosci substancji czynnej mozna uzyskac dobre
wzmocnienie na znaczne gigbokos$ci. Preparat nanosi si¢ metoda polewania lub pedzlowania.
Wzmacniang powierzchnig nalezy chroni¢ przed deszczem i bezposrednim dziataniem promieni
stonecznych 2-3 dni po zabiegu. Nie nalezy stosowa¢ preparatu na silnie nagrzana lub mokra
powierzchnig, a takze w zbyt niskich 1 wysokich temperaturach. Nalezy kontrolowac stopien
nasycenia. Zbyt duze nasycenie powoduje wyzelowanie impregnatu na powierzchni cegly i powstanie
szklistej powtoki. W partiach silnie zniszczonych jesli zajdzie taka konieczno$¢, zabieg powinien by¢
powtorzony.

f. Wykonac¢ sklejenie peknig¢ detali architektonicznych . Wszystkie widoczne drobne rysy

1 peknigcia nalezy sklei¢ 15% roztworem preparatu Primal AC33 metoda zastrzykow wglgbnych.
Przed sklejeniem rys w szczeling w celu zwilzenia wprowadza si¢ w pierwszej kolejnosci alkohol
etylowy, a nastgpnie Primal AC33. Zaleca si¢ wklei¢ w tych miejscach siatke antyrysowa z tworzywa
sztucznego. Proponuje si¢ zastosowanie gotowych zapraw mineralnych np. firmy Keisler lub
Remmers. W przypadku tej drugiej firmy pierwsza warstwe na ceglane podloze stanowi zaprawa
Grundputz. Na nia zaktada si¢ obrzutke Spezial Vorspritzmortel 1 tynk podktadowy Remmers
Grundputz. Ostatnig warstwg stanowi tynk wierzchni Dekorputz w partiach fakturalnych w partiach
gtadkich Feinputz. Mozna takze zastosowac¢ produkty systemowe innych firm np. L.Baumit-Bayosan.
W partiach $cian nalezy zastosowac tynk o delikatnej fakturze.

g. Wykona¢ zabezpieczenie antygraffiti. Proponuje si¢ zastosowanie preparatu Funcosil Graffiti
Schutz firmy Remmers.
h. Wykona¢ opierzenia blacharskie na gzymsach i parapetach oraz nowe szczelne rynny

odprowadzajace wodg do kanalizacji. Nalezy wykona¢ obrobki z blachy tytanowo-cynkowej lub
miedzianej. Blacha tytanowo-cynkowa jest praktycznie nie korodujaca, nie powoduje zaciekow
produktéw korozji, tak jak w przypadku blachy miedzianej, ktéra z biegiem czasu tworzy zielonkawe
zacieki. Powierzchnia jej jest matowa.
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2. Elewacyjne roboty malarskie .

Z powierzchni tynkow nalezy usuna¢ powtoki malarskie oraz zacierki oraz pierwotne uzupetnienia
poprzez zastosowanie srodka spulchniajacego stare powtoki malarskie farb dyspersyjnych i olejnych,
sptukanie goraca woda. Przeprowadzi¢ prébki na elewacji w celu doboru metody na elewac;ji.

Catos¢ tynkéw zarowno nowych, jak tez tych, ktore podlegly reperacji nalezy pomalowa¢. Wykonanie
przynajmniej 10 prébek przyczepnosci farby do podtoza tynkarskiego.

-wykona¢ gruntowania powierzchni,

-malowa¢ farbg :

jedna warstwa gruntujaca rozcienczona woda odpowiednio do nasiakliwosci podtoza (30 %)

dwie warstwy stanowiace powloke nawierzchniowa, nanosi¢ rownomiernie po wyschnigciu powtoki
gruntujacej, rozciencza¢ woda (do 10%), przy zastosowaniu wodorozcienczalnych laserunkowych
farb krzemoorganicznych poréwnywalnych z Historic Lasur pozbawionych bieli tytanowej,
wybarwionych na kolor odpowiadajacy ustalonej kolorystyce elewacji.

3. Stolarka okienna.

W przypadku silnie zniszczonej stolarki zaleca si¢ jej wymiang. Nowe elementy nalezy wykona¢ na
wzor starych, po uprzedniej ich inwentaryzacji rysunkowo-pomiarowej. Kolorystyka nowych
elementéw ma by¢ zgodna z wynikami badan stratygraficznych. Ostateczna decyzje odno$nie
przeprowadzenia konserwacji lub tez wymiany podejma odpowiednie stuzby konserwatorskie.
W przypadku tych okien, ktorych stan zachowania pozwala na dalsze ich uzytkowanie nalezy
postepowac wedtug instrukc;ji:

a. Zdemontowac elementy ruchome, a mocowane na state konserwowac in situ.

b. Wszystkie elementy oczysci¢ z powtok wtérnych metoda mechaniczna z zastosowaniem
preparatow chemicznych do usuwania powtok malarskich (Scansol, Remosol AM, Profit, Alkutex
Abbeizer firmy Remmers).

C. Przeprowadzi¢ dezynfekcje 1 dezynsekcje (Antox B).

d. Przeprowadzi¢ ewentualng miejscowa impregnacj¢ drewna (Paraloid B-72).

e. Wyroéwnac, wyszlifowac powierzchni¢ drewna.

f. Sklei¢ ewentualne peknigcia listew desek.

g. Wykona¢ flekowanie ubytkow 1 wypaczen drewnem tego samego gatunku.

h. Drobne ubytki wykitowac¢ kitem trocinowym.

i Zabezpieczy¢ drewno $rodkami gruntujacymi np. firmy Tikkurila lub Beckers.

J- Wykona¢ wymiang elementow zdegradowanych lub technicznie zuzytych z zastosowaniem
materialow oryginalnych.

k. Wykona¢ rekonstrukcje elementéw brakujacych na wzér pierwotnych.

1. Oryginalne zamki i klamki wyczys$ci¢ chemicznie z powtok malarskich 1 zabezpieczy¢ farba

zgodna kolorystycznie z oryginalna, brakujace elementy odtworzy¢ lub uzupelni¢ nowymi najlepiej
mosi¢znymi wzorowanymi na wystepujacych w czasie powstania budynku (wybra¢ z dostepnej oferty

handlowej).

m. Uzupeti€ 1 ujednolici¢ szklenia.

n. Wymalowaé¢ w kolorze okre§lonym w podsumowaniu badan. Stosowa¢ grunty i farby do
drewna renomowanych producentow (Tikkurila, Beckers).

0. Ponowny montaz wymontowanych elementow.

p- W trakcie prac konserwatorskich nalezy rozwazy¢ zabezpieczenie elementow drewnianych

lakierem ognioodpornym.

4. Stolarka drzwiowa dot. drzwi zewnetrznych zd.-E1.5 oraz drzwi wewngetrznych holu na
poziomie parteru zd.A3.5. (Pozostala stolarka drzwiowa jest wtorna ptycinowa).
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Ostateczna decyzj¢ odno$nie przeprowadzenia konserwacji lub tez wymiany podejma odpowiednie
stuzby konserwatorskie. Nowe elementy nalezy wykona¢ na wzdr starych, po uprzedniej ich
inwentaryzacji rysunkowo-pomiarowej. Kolorystyka nowych elementéw bez zmian.

W przypadku podjgcia decyzji pozostawienia nalezy postgpowaé wedhug instrukcji:

a. Zdemontowaé elementy ruchome, a mocowane na state konserwowac in situ.

b. Wszystkie elementy oczys$ci¢ z powtok wtérnych metoda mechaniczna z zastosowaniem
preparatow chemicznych do usuwania powtok malarskich (Scansol, Remosol AM, Profit,
Alkutex Abbeizer firmy Remmers).

Przeprowadzi¢ dezynfekcje 1 dezynsekcje (Antox B).

Przeprowadzi¢ ewentualng miejscowa impregnacj¢ drewna (Paraloid B-72).

Wyréwnac, wyszlifowac powierzchni¢ drewna.

Sklei¢ ewentualne pgknigceia listew desek.

Wykona¢ flekowanie ubytkow 1 wypaczen drewnem tego samego gatunku.

Drobne ubytki wykitowa¢ kitem trocinowym.

Zabezpieczy¢ drewno $rodkami gruntujacymi np. firmy Tikkurila lub Beckers.

Wykona¢ wymiang elementéw zdegradowanych lub technicznie zuzytych z zastosowaniem

materialow oryginalnych.

Wykona¢ rekonstrukcj¢ elementow brakujacych na wzor pierwotnych.

Oryginalne zamki i klamki wyczys$ci¢ chemicznie z powtok malarskich, brakujace elementy

odtworzy¢ lub uzupeni¢ nowymi najlepiej mosi¢znymi wzorowanymi na wystepujacych w

czasie powstania budynku (wybra¢ z dostgpnej oferty handlowej).

m. Wymalowaé w kolorze okre§lonym w podsumowaniu badan. Stosowa¢ grunty i farby do
drewna renomowanych producentow (Tikkurila, Beckers).

n. Ponowny montaz wymontowanych elementow.

0. W trakcie prac konserwatorskich nalezy rozwazy¢ zabezpieczenie elementow drewnianych
lakierem ognioodpornym.

p. Dopuszczalne jest stosowanie materiatow konserwatorsko-budowlanych innych firm niz
podane wyzej, jednak ich jako§¢ musi by¢ pordwnywalna ze wskazanymi.

TrE e Ao

e

5. Tynki wewnetrzne poziomu piwnic w kottowni na §cianach i stropach wymagaja skucia

1 nalozenia nowych wypraw. Tynki wewngtrzne poziomu piwnicy w pozostatych

pomieszczeniach na $cianach zewnetrznych obwodowych takze wymagaja skucia i natozenia

nowych wypraw.

a. sku¢ tynk na calo$ci §cian w/w pomieszczeniach, delikatnie metoda reczna.

b. oczyszczenie $cian szczotkami stalowymi z resztek tynku wraz z usunigcie spoin na gleb.
2.0 cm - odgrzybienia powierzchni $cian — np. preparatem “Boramon” .

c. wykonanie narzutu podktadowego w postaci suchej zaprawy tynkarskiej, odpornej na
zasolenia,

d. zalozenie tynku wyréwnawczego i magazynujacego sole. Tynk ten nalezy naktada¢ w
warstwach o grubosci 10 do 30 mm.

e. trzecia warstwa technologiczna to tynk renowacyjny: tynk hydrofobowy, przepuszczalny
dla pary wodnej i przyspieszajacy wysychanie.

6.  Roboty malarskie wewnetrzne. Na pozostalych $cianach wewngtrznych nalezy przetrze¢
wtorng farbe. Catos$¢ tynkow nalezy pomalowaé. Wykonaé przynajmniej 10 probek przyczepnosci
farby do podtoza tynkarskiego. Tynki po wykonaniu przetarcia nalezy gruntowaé. Powtoke malarska
nalezy wykona¢ np. przy zastosowaniu wodorozcienczalnych - laserunkowych farb
krzemoorganicznych porownywalnych z Historic Lasur.
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7. Konserwacja drewna preparatem do wzmacnia oraz uzupelienia ubytkow, preparatami
opdzniajacymi palnos$¢ drewna do stopnia niezapalnosci, preparatami bakteriobojczymi i
grzybobdjczymi.

Wigzba dachowa elementy pozostawione w formie tzw. ,,$wiadka”. Podczas przeprowadzenia
ostatniego remontu Stuzby Konserwatorskie pozostawity stupy, miecze przy $cianach kolankowych
oraz szczytowych. Przykladowe zdjecia zd.AS5.8, zd.AS5.7, zd.A5.8, zd.A5.11, zd.A5.12, zd.AS5,19.

Wszystkie drewniane elementy budowlane poddawane zabiegom konserwacyjnym nalezy uodpornié
do granic nie-zapalno$ci i1 nierozprzestrzeniania ognia w sposob nast¢pujacy: Elementy impregnowac
preparatem do wzmacnia oraz uzupetienia ubytkow, preparatami opdzniajacymi palno$¢ drewna,
preparatami bakteriobojczymi i grzybobdjczymi, pomalowac na kolory zgodnie z badaniami
kolorystycznymi preparatami dopuszczonymi do stosowania przez producenta preparatu.

Drewno odkurzy¢ i oczysci¢ mechanicznie z zabrudzen. Zniszczone mechanicznie elementy
konstrukcyjne lub wtérne w powaznym stanie uszkodzone wymieni¢ na nowe. Uzupelni¢ wstawkami
braki, nadbitkami drewnianymi usunigte fragmenty belek. Wprowadzane nowe drewno doktadnie
zabezpieczy¢ Srodkiem grzybo i bakteriobojczym — np. Aidol Holzbau B.

Elementy konstrukcji drewnianej zabezpieczy¢ profilaktycznie przed wilgocia, srodkami na bazie
boru np. porownywalnymi z Adolit Borpatronen.

Impregnacja elementoéw do zachowania o przekroju powyzej 10cm powinna si¢ odbywa¢ metoda
iniekcji srodkami wysokiej skutecznosci np. porownywalnym z Multi GS.

Wszystkie pierwotne elementy drewniane powinny by¢ wzmocnione preparatem poréwnywalnym

z Aidol PU Holzverfestigung. Tkanka zniszczona elementéw konstrukcyjnych powinna by¢ usunigta
1 uzupetiona substancjami na bazie pian poliuretanowych zmieszanych z trocinami drewna,

np. porownywalnych z Aidol PU Holzersatzmasse. Preparaty te pozwalaja na osiagnigcie pierwotne;
wytrzymatosci 1 no$nosci elementow podlegajacych rekonstrukc;ji.

Whioski koncowe:

Aktualny stan techniczny budynku jest niezadawalajacy 1 kwalifikuje go do remontu w terminie
mozliwie niezwlocznym , podyktowanym koniecznos$cia poprawy warunkow uzytkowych i potrzeba
uniknigcia dalszej degradacji konstrukcji no$nej .

Niniejsze opracowanie wazne jest 2 lata od momentu przekazania jej Inwestorowi za potwierdzeniem

protokotu odbioru.
Krakéw, 15 grudnia 2015r.
Autorzy:
1. W zakresie badan konserwatorskich:

I. W zakresie konstrukcji budynku i mykologii budowane;j.
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