Projekt

UCHWALANR ............

Rady Miasta Bartoszyce

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Miasta Bartoszyce po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce,
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XLI11/326/2014 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 26
czerwca 2014 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce, dla obszaru ograniczonego od zachodu, potnocy i wschodu granica administracyjng miasta, od

poludnia terenami przemystowo-sktadowymi, droga krajowa nr 51 oraz istniejacymi i projektowanymi terenami
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — MWU,;

4) tereny zabudowy ushugowej — U;

5) tereny produkcyjne i ustugowe — PU;

6) tereny sportu i rekreacji — US;



7) tereny zieleni nieurzadzonej — ZN;
8) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
9) tereny zieleni izolacyjnej — ZI;
10) tereny ogrodow dziatkowych — ZD;
11) tereny wod powierzchniowych — WS;
12) tereny infrastruktury technicznej — sieci elektroenergetyczne — EE;
13) tereny infrastruktury technicznej — transformator energetyczny — E;
14) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — K;
15) tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego — KDGP;
16) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
17)  tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
18) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
19) tereny drog wewnetrznych — KDW,
20) tereny ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych — Kx;
21) tereny parkingow — KP;
22) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
23) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
24)  zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego wzgledem drogi;
6) granice opracowania planu.
2. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) obiekty objete wpisem do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) linie projektowanych wewngtrznych podziatow dziatek;

3) sie¢ elektroenergetyczna WN — 110kV;



4) sie¢ elektroenergetyczna Sn — 15kV;

5) melioracje szczegdtowe — istniejace;

6) orientacyjna lokalizacja zabudowy mieszkaniowej;
7) granica administracyjna miasta;

8) granica Obszaru Natura 2000.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslono szczegotowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumiec, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

4. Uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska oraz przedsigwzigcia, dla ktérych przeprowadzona ocena odzialywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na srodowisko.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zewnegtrzne obrysy
budynkéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej prowadzonej
wzdhuz drogi krajowej nr 51.

6. Obowigzujaca linia zabudowy — oznacza lini¢, na ktérej nalezy lokalizowa¢ przynajmniej 50% elewacji
frontowej budynku mieszkalnego z mozliwoscia wycofania pozostatej czesci budynku mieszkalnego oraz
catego budynku gospodarczego w glab dziatki. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez schody
zewnetrzne, podjazdy, wykusz lub ganek na powierzchni nie wigkszej niz 4m?.

7. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego obiektu do aktualnych potrzeb
uzytkowania poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dziatki sa zgodne z ustaleniami okreSlonymi dla poszczegodlnych terendow elementarnych zawartych
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzglgdem gabarytow obiektu.

8. Przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oOraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

9. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 niniejszej uchwaty.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren opracowania planu potozony jest w granicach Aglomeracji Bartoszyce. Odprowadzenie $ciekow
odbywac si¢ bedzie do istniejacego i projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na
istniejgcg oczyszczalnig). Wprowadza si¢ obowigzek podlaczenia wszystkich obiektow korzystajacych
z rozwigzan tymczasowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.



2. Zaopatrzenic w wode odbywac si¢ bedzie z istniejgcego i projektowanego uktadu sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe z terenow szczelnych docelowo po
oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami odrebnymi.

4. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych nalezy zapewnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi strefy
kontrolowane, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania sktadow
i magazynow oraz podejmowania dzialan moggcych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania. W obrebie strefy zakazuje si¢ dokonywania nasadzan wysokich. Pozostate ograniczenia
przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen niskoemisyjnych
nieprzekraczajacych norm przewidzianych przepisami odrebnymi lub z sieci centralnego ogrzewania.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 110 kV i 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych linii napowietrznych 15kV w tym ich skablowanie. Nowe sieci energetyczne z przytaczami
w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne. Dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych 15 kV obowigzuje obszar ograniczonego uzytkowania terenu po 6,2 m w obie strony od osi
linii a dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 110 kV obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania
terenu po 15,0 m w obie strony od osi linii. Strefa ograniczonego uzytkowania od linii energetycznej nie
obowigzuje w przypadku skablowania sieci.

8. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub row
otwarty przejat funkcje starej sieci zachowujgc sptyw wod.

9. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu. Od strony drogi
obowiazuje nakaz wykonania ogrodzen jako drewniane lub metalowe z mozliwo$cia laczenia wyzej
wymienionych materialow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotow lub pnaczy wzdtuz tych ogrodzen.

2. Od strony drogi wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz pelnych
murowanych.

3. Ustalenia dotyczace reklam:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam w granicach terenéw objetych wpisem do rejestru zabytkow,
o ktérym mowa w § 8, ust. 1;

2) na wyjatkiem ustalen okreslonych w § 6, ust. 3, pkt. 1) dopuszcza si¢ na terenach elementarnych o symbolu
U, MWU, PU lokalizacje reklam wolnostojacych o powierzchni tablicy reklamowej nie wickszej niz 6,0 m?
i wysokos$ci do 5,0m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie
wiecej niz jedna reklama wolnostojgca na dziatce

3) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy
lub jednego znaku nie przekracza 4,0m?jednak nie wiecej niz trzy reklamy lub znaki na budynku;
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4) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym;
5) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
6) ustalenie w pkt. 1), 2), 3) nie dotyczy miejskiego systemu informacji publicznej.

4. W granicach planu ilo§ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.
1. Teren opracowania planu w niewielkim fragmencie potozony jest w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod obszaru: PLB280015) gdzie obowigzuja odpowiednie
przepisy wykonawcze w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow ,,Ostoja Warminska”.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem:

1) 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN nalezy przyja¢ jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1L.MWU, 2.MWU, 3.MWU, 4. MWU nalezy przyja¢ jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkalno - ustugowej;

4) 1.US nalezy przyja¢ jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowe;j.
3. Dla istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie odnawialnych zrdédel energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli

fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100kW.

4. Niezanieczyszczone masy gleby powstajace podczas robot budowlanych nalezy zagospodarowac na terenie
dzialki, na ktorej zostaty wydobyte.

5. Dziatalno$¢ ustugowa oraz produkcyjna lokalizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(w szczegodlnosci budynkow mieszkalnych).

6. Tereny elementarne o symbolu 1.MWU, 2.MWU, 3.MWU, 4.KDD, 7.KDD kwalifikuje si¢ do terenow
objetych procesami rewitalizacji.

7. Celem dziatan rewitalizacyjnych wprowadzonych niniejsza uchwata jest ozywienie spoteczno - gospodarcze
na obszarze zdegradowanym poprzez koncentracj¢ dziatan i stworzenie warunkoéw stymulujacych publiczne
i prywatne inwestycje dla poprawienia stanu zagospodarowania. Szczegdlowe cele rewitalizacji nalezy
realizowaé zgodnie z ustaleniami § 8 i obejmuja one:

1) tworzenie struktur zagospodarowania odpowiadajacych wspétczesnym wymaganiom spotecznym,
gospodarczym, kulturalnym i kulturowym;

2) poprawe struktury gospodarczej obszaru opracowania;
3) rozbudowg systemu zieleni,

4) odtworzenie i renowacje przestrzeni publicznych;

5) odbudowe i ochrong substancji zabytkowej;

6) zachowanie, odnowe i rozwoj historycznych uktadow urbanistycznych;
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7) poprawe przestrzeni publicznych miasta i uwzglednienie wymagan ochrony zabytkow;

8) dostosowanie zagospodarowania obszaru do potrzeb spotecznych.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W granicach opracowania planu wystgpuja obiekty objete wpisem do rejestru zabytkdw, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) zatozenie dworsko — parkowe z folwarkiem, adres: ul. Armii Krajowej 30, czas powstania: 1. ¢wier¢ XX
w., obejmujace nastgpujace obiekty: dwor, park, budynek mieszkalny, budynek gospodarczy
wielofunkcyjny, budynek gospodarczy, dla ktérych ustanowiono strefe ochrony konserwatorskiej - Nr
rejestru: A-4226 - (decyzje z dnia 15.10.1992 r. oraz dnia 14.01.2003 r.).

2. W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw nieruchomych obowiazuja nastepujace zasady:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ zgodnie
zZ przepisami w sprawie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) w zakresie prowadzenia inwestycji budowlanych oraz prowadzenia inwestycji liniowych obowigzuja
stosowne przepisy w sprawie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3) na prace prowadzone w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uzyskiwaé pozwolenie
odpowiedniego organu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;

§ 9. W granicach planu nie wystgpuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia.

§ 10. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowia tereny oznaczone symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD, 7.KDD, 1.KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 1.US, 2.ZP, 3.ZP, 1.Kx, 2.Kx, 3.Kx, ktorych realizacja
stanowi inwestycje celu publicznego.

2. Dopuszcza sie obsadzenie drog publicznych szpalerami drzew.

3. W przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw matej architektury stuzacych

komunikacji, obiektéw obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi.



ROZDZIAL 11

Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

1.MN

(pow. 0,22 ha);
4.MN

(pow. 0,6 ha);
5.MN

(pow. 2,69 ha);
6.MN

(pow. 0,31 ha);
7.MN

(pow. 0,94 ha);
8.MN

(pow. 1,33 ha);
9.MN

(pow. 1,4 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych lub garazowych
w odleglosci min. 1,5m od granicy dziatki przylegtej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

C) na granicy dziatki dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych
lub garazowych przy spetnieniu tacznie nastgpujacych warunkow:

- forma architektoniczna budynkoéw musi stanowi¢ odbicie lustrzane
zabudowy na dzialce przyleglej;

- realizacja zabudowy musi nastgpowaé réwnoczesnie po obu
stronach granicy dziatki;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: zgodnie
z rysunkiem planu;

e) kierunek  glownej kalenicy budynkow  gospodarczych  lub
garazowych: rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku
mieszkalnego;

f) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
cegtla licowa, kamien, szkto;

g) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

h) na terenie 9.MN dopuszcza si¢ przebudowe stupowej stacji
transformatorowej i jej przeniesienie na teren elementarny o symbolu
1.E;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

J) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie
nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mierzona przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
w przedziale 7,5m- 9,0m;

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, mierzona przy
gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynku: maks. 7,5m;

f) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 16,0m;
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0) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy
gléwnym wejsciu do budynku;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,6;

i) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki;

j) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny (do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce
W garazu);

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

I) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;

m) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu 1.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN - z drogi dojazdowej
0 symbolu 3.KDW;

- dla terenu 8. MN — z drogi wewngtrznej o symbolu 1.KDW lub
2.KDW, tylko w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach
dotyczacych braku mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej z drég wewngtrznych dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi 1.KDL,;

- dla terenu 9.MN - z drogi dojazdowej o symbolu 5.KDD Ilub
6.KDD.

2.MN
(pow. 0,32 ha);
3.MN
(pow. 0,99ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
szeregowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza w formie budynkow
blizniaczych lokalizowanych na dziatkach przylegtych lub w formie
budynkow wolnostojacych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) na granicy dziatki dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych
przy spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

- forma architektoniczna budynkéw musi stanowi¢ odbicie lustrzane
zabudowy na dzialce przylegle;j;

- realizacja zabudowy musi nastgpowaé réwnocze$nie po obu
stronach granicy dziatki;

d) zabudowe garazowa nalezy realizowa¢ w bryle budynku
mieszkalnego;

e) kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: zgodnie

z rysunkiem planu;

f) kierunek gtownej kalenicy budynkow gospodarczych: rownolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;

g) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
cegla licowa, kamien, szkto;

h) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

i) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
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strome, dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mierzona od najnizej
potozonego terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynku: w przedziale 7,5m - 9,0m;

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, mierzona od najnizej potozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maks. 5,0m;

f) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego segmentu budynku
mieszkalnego: maks. 9,0m;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego: maks. 4,0m;

h) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6m mierzone przy
gléwnym wejsciu do budynku;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,3 — do 0,9;

j) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki;

k) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny (do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez
miejsce w garazu);

I) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 25m?, wysokoséci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

m) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 7,5m;
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 300m?;

n) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dlaterenu 2.MN, 3MN - z drogi wewngtrznej 0 symbolu 3.KDW.

1.MW
(pow. 0,44 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

b) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

€) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
cegta licowa, kamien, szkto;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w kolorach czerwieni dachowki
ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° -45°;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

C) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mierzona przy gtownym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maks. 10,0m;




d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, mierzona przy gtdéwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: maks. 30,0m;

f) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy
gléwnym wejsciu do budynku;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,7;

h) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki;

i) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokoséci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35%

k) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0m;

I) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 1.MW — z drogi wewngtrznej 0 symbolu 2.KDW.

2.MW
(pow. 1,39 ha);
3.MW
(pow. 0,64 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;

b) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
cegla, kamien, szkto;

c) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

d) nie dopuszcza si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy garazowe;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe z mozliwoscia stosowania naczotkow,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gldéwnym wejsSciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 14,0m;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 50,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,2 m mierzone przy
glownym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale od 0,3 — do 1,2;

g) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki;

h) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokoséci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzania dziatki budowlanej: 2500m?;

k) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dla terenu 2.MW - z drogi dojazdowej o0 symbolu 7.KDD;
- dla terenu 3.MW — z drogi dojazdowej 0 symbolu 5.KDD.

4. MW
(pow. 1,52 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) kierunek gtéownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;

b) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
cegta licowa, kamien, szklo;

c) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka Iub blachodachoéwka w kolorach
czerwieni dachowki ceramiczne;j;

d) nie dopuszcza sig¢ realizacji wolnostojacej zabudowy garazowe;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe 2z mozliwoscig stosowania naczotkow,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30° -45°;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gldéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 12,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 50,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,2 m mierzone przy
glownym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,3 —do 1,0;

g) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki;

h) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m°, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzania dziatki budowlanej: 2500m?;

k) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 4 MW — z drogi dojazdowej o symbolu 5.KDD lub
5.KDW.

1.MWU
(pow. 0,54 ha);
2.MWU
(pow. 1,54 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugowa rozumiana jako ustlugi nieucigzliwe, ustugi: pomocy
spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielef
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na terenach elementarnym wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow jako zespot dworsko—parkowy z folwarkiem zatem zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nalezy ustala¢ zgodnie
z§88;

b) adaptuje sie istniejgcg zabudowe — wszelkie prace przy obiektach
realizowac z uwzglednieniem § 8;
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C) na terenie elementarnym 2.MWU wystepuja sieci melioracyjne
zapewniajagce  przeptyw ~ wod  opadowych  zatem  zasady
zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z § 5 ust. 8;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa nowych obiektow budowalnych w granicach terenu obj¢tego
wpisem do rejestru zabytkow, o ktérym mowa § 8, moze nastgpowad
tylko jako odtworzenie lub uczytelnienie historycznej kompozycji
przestrzennej zespotu dworsko — folwarcznego;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -45° z mozliwoscia
stosowania nacz6tkéw, dachy mansardowe, dachy wielospadowe;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 —do 1,0;

d) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki;

e) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50m? funkcji ustugowe;;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dopuszcza si¢ podziat
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomos$ciami z uwzglednieniem § 8;

f)zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu 1.MWU - z drogi dojazdowej o symbolu 4.KDD lub
7.KDD;

- dla terenu 2.MWU - z drogi dojazdowej o symbolu 4.KDD lub
7.KDD.

3.MWU
(pow. 0,36 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 ustugowa rozumiana jako ustugi nieuciazliwe.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na terenie elementarnym wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow jako zespot dworsko—parkowy z folwarkiem zatem zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nalezy ustala¢ zgodnie
z§88;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe — wszelkie prace przy obiektach
realizowa¢ z uwzglednieniem § 8;

C) teren nalezy zagospodarowaé jako jeden kompleks z terenem
o symbolu 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 6.WS;

d) kierunek glownej kalenicy budynku: istniejacy;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: istniejacy;

b) teren biologicznie czynny: min. 40%;

C) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50m’ funkcji ustugowej;
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d) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dopuszcza si¢ podziat
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomosciami z uwzglednieniem § 8;

e) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dla terenu 3.MWU - z drogi dojazdowej o0 symbolu 4.KDD.

4.MWU
(pow. 0,53 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 ustugowa rozumiana jako ustugi nieuciazliwe.

2. Przeznaczenie uzupehliajace: infrastruktura techniczna, zielen
Urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

b) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;

c) materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
drewno, kamien, szklo;

d) rodzaj pokrycia dachu: materialy bitumiczne, blachodachowka
w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
ptaskie, dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20° -45°
z mozliwos$cig stosowania naczotkow lub dachy wielospadowe;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 5 kondygnacji nadziemnych;

€) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 16,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 60,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy
glownym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,5 — do 1,4;

g) teren biologicznie czynny: minimum 35%;

h) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 0,2 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50m” powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;;

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dopuszcza si¢ podziat
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomos$ciami;

k) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 4. MWU — z drogi dojazdowej o symbolu 6.KDD lub
3.KDL.

1.U
(pow. 0,64 ha);
2.U
(pow. 4,27 ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja
wewnetrzna, zielen urzadzona.

3. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m>.
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3.U
(pow. 1,17 ha).

4. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a) kierunek glownej kalenicy budynku: dowolny;

b) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
kamien, szkto, plyta warstwowa;

) rodzaj pokrycia dachu: materiaty bitumiczne, blachodachowka lub
blacha falista w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu;

d) poza strefg oddziatywania drogi krajowej nr 51 dopuszcza si¢
lokalizacje  jednego lokalu mieszkalnego dla  wlasciciela
nieruchomosci w budynku ustlugowym — (lokal mieszkalny dla
wlasciciela nieruchomos$ci nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego);

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie rysunkiem planu.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
ptaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 15° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

C) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 15,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: dowolna;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy
gléwnym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 1,0;

g) teren biologicznie czynny: minimum 20% powierzchni dziakki;

h) wszystkie miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m®> powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej oraz min. 0,7 miejsca postojowego na 1 pracownika;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m°, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) organizacje komunikacji wewngtrznej na terenach elementarnych
w tym lokalizacje zjazdéw odpowiednio na drogi o symbolu 2.KDD
lub 1.KDZ zgodnie z lit. 1), nalezy projektowaé w sposob
odpowiadajagcy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowania
1 przeznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

-dla terenu 1.U — z drogi zbiorczej o symbolu 1.KDZ przy
lokalizacji zjazdu w odlegtos$ci min. 60,0m od linii rozgraniczajacej
z drogag krajowa;

- dla terenu 2.U, 3.U — z drogi dojazdowej o symbolu 2.KDD.

4.U
(pow. 0,19 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, komunikacja.

3. Wykluczenia: ustugi ucigzliwe, stacje paliw, warsztaty samochodowe,
lakiernie, ztomowanie pojazdoéw, skup ztomu, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m’,

4. Ogélne warunki urbanistyczne:
a) kierunek glownej kalenicy budynku: gléwna kalenica budynku
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réwnolegle do drogi o symbolu 1.KDL,;

b) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
kamien, szklo, ptyta warstwowa;

c) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze
czerwieni dachowki ceramicznej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
lul% dacohy wielospadowe o kacie nachylenia zawartym w przedziale
25" -457%,

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

€) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: 30,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy
gléwnym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,7;

g) teren biologicznie czynny: minimum 20% powierzchni dziakki;

h) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100m’ powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
oraz min. 0,5 miejsca postojowego na 1 pracownika;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokoséci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?

k) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 4.U — z drogi lokalnej o symbolu 1.KDL.

5.U
(pow. 1,07 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego, komenda
policji.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny w zalezno$ci od
przyjetego sposobu zagospodarowania dziatki;
b) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
kamien, szkto;
) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze
czerwieni dachowki ceramicznej brazu lub grafitu;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
ptaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
polaci dachowych lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia
zawartym w przedziale 15° -45°;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 4 kondygnacje nadziemne;

¢) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtdéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 15,0m;

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 60,0m;

f) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy
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gldéwnym wejsciu do budynku;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 1,0;

h) teren biologicznie czynny: minimum 20% powierzchni dziatki;

i) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki jednak nie mniej niz 0,6 miejsca
postojowego na 1 pracownika;

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokoséci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

k) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu 5.U — z drogi lokalnej o symbolu 3.KDL.

6.U
(pow. 0,19 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym ustugi
ochrony zdrowia, ustugi medyczne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, komunikacja wewngetrzna.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
b) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;
) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno,
kamien, szklo;
d) rodzaj pokrycia dachu: materialy bitumiczne, blachodachéwka
w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
ptaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 15° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

c) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gléwnym wejsSciu do budynku
do najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 13,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 15,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy
gléwnym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 —do 0,9;

g) teren biologicznie czynny: minimum 20% powierzchni dziakki;

h) miejsca postojowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100m’ powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
oraz min. 0,5 miejsca postojowego na 1 pracownika;

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;

k) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 6.U — z drogi lokalnej o symbolu 3.KDL.

7.U
(pow. 1,11 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym ustugi
kultury, ustugi o§wiaty, ustugi kultu religijnego.
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2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, komunikacja wewnetrzna.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

b) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;

) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
kamien, szklo;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni, brazu lub grafitu;

e) na terenie elementarnym 7.U wystepuja sieci melioracyjne
zapewniajace  przeplyw  wod  opadowych zatem  zasady
zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z § 5 ust. 8;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
ptaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych lub dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia zawartym
w przedziale 15° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

c) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gldéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 15,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 15,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy
glownym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,9;

g) teren biologicznie czynny: minimum 30% powierzchni dziatki;

h) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki tj.: min. 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100m’ powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
oraz min. 0,5 miejsca postojowego na 1 pracownika;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m°, wysokosci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;

k) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu 7.U — z drogi dojazdowej o symbolu 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD.

1.PU

(pow. 6,41 ha);
2.PU

(pow. 21,24 ha);
3.PU

(pow. 2,33 ha);
4.PU

(pow. 8,69 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa
w tym zabudowa sktadowa i handlowa.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

3. Wykluczenia: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0m?.

4. Ogoélne warunki urbanistyczne:
a) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: dowolny;
b) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
kamien, szklo, ptyta warstwowa;
C) rodzaj pokrycia dachu: materialy bitumiczne, blacha trapezowa lub
blachodachdéwka w kolorach czerwieni, bragzu lub grafitu;
d) dopuszcza si¢ realizacje farm fotowoltaicznych;
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e) poza strefg oddziatywania drogi krajowej nr 51 dopuszcza sie
lokalizacj¢  jednego lokalu mieszkalnego dla  wlasciciela
nieruchomoséci w budynku ustugowym lub produkcyjnym — (lokal
mieszkalny dla wiasciciela nieruchomosci nie moze przekracza¢ 25%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjnego);

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
ptaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 15° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

€) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 15,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: dowolna;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,2 m mierzone przy
gléwnym wejsciu do budynku;

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale od 0,2 — do 1,2;

g) teren biologicznie czynny: min. 15% powierzchni dziatki;

h) wszystkie miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki tj.: min. 2 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m® funkcji ustugowej oraz min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 pracownika;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35m?, wysokoséci do najwyzszego punku przykrycia
dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

J) organizacje komunikacji wewngtrznej na terenach elementarnych
w tym lokalizacj¢ zjazdow na droge 0 symbolu 1.KDD nalezy
projektowa¢ w sposob odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym
z ich usytuowania i przeznaczenia zgodnie z przepisami odregbnymi;

k) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500m?;

I) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 1.PU, 2.PU, 3.PU, 4.PU — z drogi dojazdowej o symbolu
1.KDD przy lokalizacji zjazdow w odleglosci min. 50,0m od linii
rozgraniczajacej z droga krajowa.

1.KP
(pow. 0,26 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny parkingéw utwardzonych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Warunki urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w tym budynkéw
tymczasowych za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
b) teren biologicznie czynny: min. 10% terenu elementarnego;
c) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
d) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu 1.KP — z drogi dojazdowej o0 symbolu 1.KDD.

2.KP
(pow. 0,60 ha);
3.KP
(pow. 0,17 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw 2z mozliwoscig
realizacji zespotow garazy.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, komunikacja
wewnetrzna.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.
a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe;
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b) zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw garazowych zwigzanych
z obstugg sasiednich terenéw  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

C) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej (zielen urzadzona, miejsca postojowe, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy);

d) na terenach elementarnych wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji
mieszkalnej oraz innej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
plaskie, lub dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 20° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c) wysoko$¢ budynku, mierzona przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 5,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: dowolna;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,3 m mierzone przy
wejsciu do budynku;

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — maks. 50%;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do 0,5;

h) teren biologicznie czynny: minimum 10%;

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami;

j) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu 2.KP — z drogi wewng¢trznej o symbolu 5. KDW,;
- dla terenu 3.KP — z drogi dojazdowej 0 symbolu 3.KDD lub
4.KDD.

1.ZD
(pow. 0,7 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

b) zezwala si¢ na lokalizacje altan lub obiektoéw gospodarczych
zwigzanych z obstugg sgsiedniego terenu o symbolu 1.MW;

c) na kazdej dzialce zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednej altany Iub
budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 35m?;

d) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej (zielen urzadzona, miejsca postojowe, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy);

e) na terenach elementarnych wyklucza si¢ lokalizacje funkcji
mieszkalnej oraz innej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 20° -40°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c) wysoko$¢ budynku, liczac od najwyzej potozonego terenu przy
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 5,0m;

d) szerokosc¢ elewacji frontowej: maks. 7,0m;
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e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy
wejsciu do budynku;

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni
dziakki;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do 0,25;

h) teren biologicznie czynny: minimum 75% powierzchni dziatki;

i) zasady podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami

odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami;
J) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnegtrznej o symbolu 2. KDW.

2.ZD
(pow. 2,38 ha);
3.ZD
(pow. 2,61 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe;

b) czgé¢ terenu elementarnego o symbolu 3.ZD stanowi stref¢ ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko—parkowego z folwarkiem
objetego wpisem do rejestru zabytkéw zatem zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy ustala¢ zgodnie z § 8;

) na kazdej dzialce zezwala si¢ na lokalizacje jednej altany dziatkowej
lub budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 35m?;

d) na terenach elementarnych wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji
mieszkalnej oraz innej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie
lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c) wysoko$¢ budynku, liczac od najwyzej polozonego terenu przy
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 4,0m przy
dachach ptaskich oraz 5,0m przy dachach stromych;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 7,0m;

e) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy
wejsciu do budynku;

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — maks. 12% powierzchni
dzialki;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,0 —do 0,12;

h) teren biologicznie czynny: minimum 70% powierzchni dziatki;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie o symbolu
2.KP;

J) zasady podziatu nieruchomosci:

- maksymalna powierzchnia dziatki: zgodnie ze stanem faktycznym;

k) obstuga komunikacyjna — z drogi 0 symbolu 4.KDD lub 4.KDW.

1.US
(pow. 0,86 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacyjno — sportowe
o charakterze publicznym z infrastrukturg uzupelniajaca.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren przeznacza sie dla lokalizacji boisk, placow zabaw i innych
obiektow, z zielenig towarzyszacg do czynnej rekreacji mieszkancow;
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b) na terenie dopuszcza sie lokalizacje zagospodarowania niezbednego
dla urzgdzania terenu dla potrzeb codziennej rekreacji mieszkancow;

C) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: dowolne, wynikajace z podstawowego przeznaczenia terenu;

d) miejsca postojowe — nalezy realizowa¢ wg potrzeb i przyjetego
sposobu zagospodarowania w granicach przedmiotowego terenu;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp., altany oraz niezbednych urzadzen i obiektow budowlanych
shuzacych funkcjonowaniu terenu rekreacyjno — sportowego;

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — maks. 10% powierzchni
dzialki;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do 0,1;

h) teren biologicznie czynny: minimum 60% powierzchni dziakki;

i) dopuszcza si¢ wykonanie systemu irygacji i drenazu;

j) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej o symbolu 3.KDW.

1.ZP
(pow. 0,21 ha);
2.ZP
(pow. 0,49 ha);
3.ZP
(pow. 0,21 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nie zezwala si¢ na budowg¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
budowlanych;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki, pomniki itp. oraz altany i obiekty architektury ogrodowe;j;
c) teren biologicznie czynny: minimum 70%;
d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie
dotyczy.
f) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
o0 gospodarce nieruchomosciami;
g) obstuga komunikacyjna:
- dlaterenu 1.ZP — z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD;
- dlaterenu 2.ZP — z drogi wewnetrznej o symbolu 2.KDW;
- dla terenu 3.ZP — z drogi lokalnej o symbolu 1.KDL.

4.ZP
(pow. 0,87 ha);
5.ZP
(pow. 0,15 ha);
6.ZP
(pow. 0,08 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogélne zasady zagospodarowania.

a) na terenie elementarnym zlokalizowany jest park, czas powstania: 1.
¢wier¢ XX w., wpisany do rejestru zabytkow po nr : A-4226
- (decyzje z dnia 15.10.1992 r. oraz dnia 14.01.2003 r.), zatem
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nalezy ustalaé
zgodnie z § 8;

b) tereny nalezy zagospodarowa¢ jako jeden kompleks z terenem
0 symbolu 3.MWU i 6.WS.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren biologicznie czynny: minimum 80%;

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — nie
dotyczy;

d) dopuszcza sie podzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
odr¢bnymi o gospodarce nieruchomosciami przy uwzglednieniu
zasad okreslonych § 8;

e) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 4.KDD poprzez teren
elementarny o symbolu 3.MWU.
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1.Z1

(pow. 0,36 ha);
2.Z1

(pow. 0,56 ha);
3.Z1

(pow. 0,24 ha);
4.Z1

(pow. 0,3 ha);
5.Z1

(pow. 0,12 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja
piesza lub pieszo — rowerowa.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala si¢ na budowg¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
budowlanych;

b)na terenie elementarnym nalezy dokona¢ nasadzen zieleni niskiej,
sredniej i wysokiej pelnigcej funkcje izolacyjna od projektowanej
drogi klasy zbiorczej o symbolu 1.KDZ oraz drogi klasy dojazdowej
0 symbolu 2.KDD;

c)w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich ~ przeznaczonych  pod  zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng dopuszcza si¢ polaczenie odpowiednio terenu: 1.ZI
z terenem 1.MN, 2.MN, terenu 2.Zl z terenem 3.MN, terenu 3.Z1
z terenem 4.MN przy zachowaniu ustalen jak dla terenow zieleni
izolacyjnej;

d) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami;

e) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

- minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
minimum 70%;

- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie
dotyczy.

1.WS
(pow. 0,01 ha);
2.WS
(pow. 0,20 ha);
3.WS
(pow. 0,18 ha);
4. WS
(pow. 0,62 ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami;
b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji pomostéw, ktadek i obiektow matej
architektury pod warunkiem zachowania drozno$ci rowu;
C) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —

5.WS nie dotyczy:;
(pow. 0,20 ha). - minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie
dotyczy.

6.WS
(pow. 0,19 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) na terenie elementarnym zlokalizowany jest park, czas powstania: 1.
¢wieré XX w.,
wpisany do rejestru zabytkow po nr : A-4226 - (decyzje z dnia
15.10.1992 r. oraz dnia 14.01.2003 r.), zatem zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw nalezy ustala¢ zgodnie z § 8;

b) teren nalezy zagospodarowaé jako jeden kompleks z terenem
o symbolu 3.MWU i 4.ZP. 5.ZP, 6.ZP.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami;
b) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pomostow, ktadek i obiektow matej
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architektury pod warunkiem zachowania droznosci rowu oraz zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 8;
C) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —
nie dotyczy;
- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie
dotyczy.

7.WS
(pow. 0,10 ha);
8.WS
(pow. 0,07 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Przeznaczenie uzupeliajace: nie ustala sig.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika
retencyjnego do przejecia wod opadowych i roztopowych oraz w celu
gromadzenia wody do celow przeciwpozarowych.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —
nie dotyczy;
- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie
dotyczy.

1.ZN
(pow. 2,76 ha);
2.ZN
(pow. 0,34 ha);
3.ZN
(pow. 0,86 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, tereny rolne.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu w tym prowadzenie
racjonalnej gospodarki rolnej;

b) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow dziatek zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
95%;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie
dotyczy;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenéw na zasadach
dotychczasowych lub przez teren o symbolu 1.KDZ, 2.KDL lub
5.KDD.

1.EE

(pow. 0,2 ha);
2.EE

(pow. 0,33 ha);
3.EE

(pow. 0,32 ha);
4.EE

(pow. 0,83 ha);
5.EE

(pow. 0,54 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — sieci
elektroenergetyczne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie¢ istniejace obiekty i sieci elektroenergetyczne;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych
w tym: stupoéw i przewodow elektroenergetycznych oraz infrastruktury
towarzyszacej, w tym: drog do obstugi infrastruktury
elektroenergetycznej;

c) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie obszarow niezajgtych przez
stupy elektroenergetyczne i drogi stuzace ich obstudze;

d) ustala si¢  lokalizacje stupéw linii  elektroenergetycznych
w odleglosciach od pasa drogowego drog publicznych, wyznaczonych
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w planie, na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

e) dopuszcza si¢ wykonanie oznakowania, w tym roéwniez $wietlnego,
przeszkodowego przewodoéw i slupow linii elektroenergetycznej WN
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

f) dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym :

- budowe sieci uzbrojenia terenu 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

- realizacje zieleni urzadzonej;

- budowg ciggdéw pieszych i rowerowych;

- budowe dojazdow do infrastruktury;

g) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
- maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —
nie dotyczy;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 50 m mierzone od najwyzej
polozonego punktu w liniach rozgraniczajacych teren;
- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie

dotyczy.

1E
(pow. 0,004 ha);
2.E
(pow. 0,017 ha);
3.E
(pow. 0,012 ha);
4.E
(pow. 0,011 ha);
5.E
(pow. 0,004 ha);
6.E
(pow. 0,015 ha);
1.E
(pow. 0,005 ha);
8.E
(pow. 0,007 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej —
transformator energetyczny.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza si¢.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zezwala si¢ na lokalizacj¢ transformatorow energetycznych oraz
innych obiektéw i urzadzen shuzacych celom realizacji infrastruktury
technicznej;

b) obstuga komunikacyjna:

- dlaterenu 1.E, 2.E, 3.E, 4.E — z drogi dojazdowej o0 symbolu
1.KDD;

- dla terenu 5.E — z drogi dojazdowej 0 symbolu 2.KDD;

- dla terenu 6.E — z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDL;

- dlaterenu 7.E, 8.E — z drogi dojazdowej o symbolu 6.KDD.

C) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

- maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —
nie dotyczy,

- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie
dotyczy.

1K
(pow. 0,011 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej —
kanalizacja.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sig.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zezwala si¢ na lokalizacje przepompowni $ciekéw oraz innych
obiektow 1 urzadzen shuzacych celom realizacji infrastruktury
technicznej;

b) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej o symbolu 1.KDL.

C) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —
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nie dotyczy,
- minimalna liczba miejsc do parkowania i sSposob ich realizacji — nie
dotyczy.

1.KDGP
(pow. 2,43 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gltownej
ruchu przyspieszonego

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren istniejacego pasa drogowego drogi publicznej — droga krajowa
DK 51,

b) obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych nalezy zapewni¢
istniejgcym i projektowanym skrzyzowaniem z drogami klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej;

c) zakaz umieszczania reklam;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami
otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie 2z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych zasadach
zagospodarowania.

1.KDz
(pow. 1,76 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje wiat przystankowych;

b) zakaz umieszczania reklam za wyjatkiem ustalonym w § 6 ust. 3,
pkt.4;

c) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych ibudowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwalych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 25,0m.

1.KDL
(pow. 1,07 ha);
2.KDL
(pow. 0,08 ha);
3.KDL
(pow. 0,61 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ wiat przystankowych;

b) zakaz umieszczania reklam za wyjatkiem ustalonym w § 6 ust. 3,
pkt.4;

C) w liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza sie
przebudowe istniejacych 1ibudowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

- dla terenu elementarnego 1.KDL - min. 15,0m;
- dla terenu elementarnego 2.KDL - min. 15,0m;

- dla terenu elementarnego 3.KDL - min. 20,0m.
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1.KDD
(pow. 2,77 ha);
2.KDD
(pow. 0,83 ha);
3.KDD
(pow. 0,11 ha);
5.KDD
(pow. 0,21 ha);
6.KDD
(pow. 0,83 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drdég publicznych klasy
dojazdowej.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
Urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej
architektury oraz wiat przystankowych;

b) zakaz umieszczania reklam za wyjatkiem ustalonym w § 6 ust. 3,
pkt.4;

c) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych 1budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwalych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

e) w przypadku wiaczenia drogi klasy zbiorczej o symbolu 1.KDZ do
projektowanego skrzyzowania drog oznaczonych symbolem 1.KDGP
i 1.KDD nalezy dokona¢ przebudowy skrzyzowania z uwagi na
istotne zmiany ruchu wynikajace z podtaczenia drogi klasy zbiorczej
oraz ze wzgledu na zmiany w zagospodarowaniu obszaru
przylegtego, oddzialywujacego na ruch na tym skrzyzowaniu;

f) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu elementarnego 1.KDD - min. 15,0m;
- dla terenu elementarnego 2.KDD - min. 12,0m;
- dla terenu elementarnego 3.KDD - min. 13,0m;
- dla terenu elementarnego 5.KDD - min. 10,0m;

- dla terenu elementarnego 6.KDD - min. 15,0m.

4.KDD
(pow. 0,26 ha);
7.KDD
(pow. 0,29 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drdég publicznych klasy
dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) cze$¢ terenu elementarnego o symbolu 4.KDD oraz 7.KDD objeta
jest wpisem do rejestru zabytkéw jako zespot dworsko—parkowy
z folwarkiem zatem zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow na przedmiotowym terenie nalezy ustala¢ zgodnie z § 8;

b) adaptuje si¢ istniejacy przebieg drogi o symbolu 4.KDD i nakazuje
si¢ zachowanie historycznych materialow utwardzenia nawierzchni
(starobruku) — wszelkie dziatania w obrebie terenu objgtego wpisem
do rejestru zabytkow nalezy realizowac¢ zgodnie z § 8;

c) nowo projektowang drogg o symbolu 7.KDD nalezy realizowa¢ po
sladzie historycznego starobruku z konieczno$ciag stosowania
w obrgbie terenu objetego wpisem do rejestru zabytkéw materiatow
historycznie uzasadnionych — wszelkie dzialania w obrebie terenu
objetego wpisem do rejestru zabytkdw nalezy realizowaé zgodnie
z§8;

d) poza obszarami/ terenami wpisanymi do rejestru zabytkoéw w pasie
drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow malej architektury
oraz wiat przystankowych;

e) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych ibudowe nowych sieci infrastruktury
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technicznej — wszelkie dziatania w obrebie terenu objetego wpisem
do rejestru zabytkoéw nalezy realizowac¢ zgodnie z § 8;

f) odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni trwatych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrebnymi — wszelkie dziatania w obrebie
terenu objetego wpisem do rejestru zabytkow nalezy realizowaé
zgodnie z § 8;

g) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu elementarnego 4.KDD - min. 10,0m;

- dla terenu elementarnego 7.KDD - min. 10,0m.

1.KDW

(pow. 0,08 ha);
2.KDW

(pow. 0,15 ha);
3.KDW

(pow. 0,80 ha);
4. KDW

(pow. 0,14 ha);
5.KDW

(pow. 0,1 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikéw dla
pieszych, sciezek rowerowych;

b) zakaz umieszczania reklam;

c) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych ibudowg nowych sieci infrastruktury
technicznej;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu elementarnego 1.KDW - min. 8,0m;

- dla terenu elementarnego 2.KDW - istniejaca oraz zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu;

- dla terenu elementarnego 3.KDW - min. 10,0m;

- dla terenu elementarnego 4.KDW - min. 10,0m;

- dla terenu elementarnego 5.KDW - min. 10,0m.

1.Kx
(pow. 0,43 ha);
2.Kx
(pow. 0,02 ha);
3.Kx
(pow. 0,02 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdéw pieszych lub pieszo —
rowerowych.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Wskazniki urbanistyczne:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu elementarnego 1.Kx - min. 5,0m;

- dla terenu elementarnego 2.Kx - min. 3,0m;

- dla terenu elementarnego 3.Kx - min. 3,0m.

§12. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem:

1. MN, MW - w wysokosci 15%);

2. MWU, U - w wysokosci 20%;

3. dla pozostatych terenow w granicach planu — w wysokosci 10%;
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4. stawki z tytutu przepiséw art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
maja zastosowania dla gruntéw stanowiacych wlasnos¢ gminy miejskiej Bartoszyce.

§14. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr 30/V1/99 Rady Miejskiej w Bartoszycach
z dnia 24 lutego 1999 r. w sprawie: uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
bedacych zmianami miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce oraz
miejscowego planu szczegdtowego Srodmiescia Bartoszyce, w granicach administracyjnych miasta (Dz. Urz.
Woj. Warm. — Maz.. z dnia 26 lipca 1999 roku, Nr 47, poz. 883).

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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