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Bartoszyce, dnia 28 kwietnia 2016r.

Program Inwestorski
do projektowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy
ul. Wolskiego dz. nr. 71 obrgb 5 oraz droga dojazdowa dz. nr 74 obreb 5
w Bartoszycach

Inwestor zamierza ubiega¢ si¢ o dofinansowanie na budowe
projektowanego budynku w ramach rzadowego programu finansowego
wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego. Projekt budowlany
powinien spetnia¢ wymogi w/w programu.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Bartoszyce uchwalonym uchwalg Rady Miasta Bartoszyce
Nr X/70/2007 z dnia 26 czerwca 2007r. teren dzialki o numerze
geodezyjnym 71 oznaczony jest symbolem 13MW z zapisem: , Teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej o charakterze socjalnym oraz
zamieszkania zbiorowego.

1) zabudowa o wysokosci do 3-ch kondygnacji nadziemnych lacznie
z wysokim dachem i uzytkowym poddaszem. Dachy dwu Ilub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (£5°), kryte
dachoéwkg ceramiczng lub materiatem zblizonym wygladem i kolorem.

2) faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% ogdlnej
powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza jak 30% powierzchni dziatki.

3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 04.KD-D10
i drogi wewnetrznej 10.KDW-D10.

4) miejsca parkingowe projektowaé na wlasnym terenie przyjmujac jedno
miejsce na jedno mieszkanie lub jedno miejsce na 10 mieszkancow
w budownictwie zamieszkania zbiorowego.

Zakres prac projektowych:

1. Jako przedmiot zamoéwienia nalezy zaprojektowaé¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy, o wysokosci 3-ech
kondygnacji, podpiwniczony, dwuklatkowy o 18 samodzielnych
lokalach mieszkalnych wraz 7 przytaczami oraz
zagospodarowaniem terenu.

2. Budynek nalezy tak posadowi¢ aby wody opadowe spltywaly od
budynku na zewnatrz, a poziom terenu byl poréwnywalny
z sgsiednig projektowang ulicg. Nalezy tak posadowié aby
doswietlajace piwnice okna nie znajdowaty sie w studniach.

3. Budynek winien posiada¢ podjazdy dla 0séb niepetnosprawnych.




4. Struktura mieszkan (na jedna klatke schodows):
-mieszkanie jednopokojowe (kawalerka), 6 lokali 2 izbowych
(pokdjtkuchnia), o powierzchni uzytkowej do 36m°, w tym
powierzchni mieszkalnej powyzej 20 m®
-mieszkanie dwupokojowe, 6 lokali 3 izbowych
(2 pokojetkuchnia), o powierzchni uzytkowej do 45 m’> w tym
powierzchni mieszkalnej powyzej 30m?
-mieszkanie  trzypokojowe, 6 lokali 4  izbowych
(3 pokojetkuchnia), o powierzchni uzytkowej do 49m’, w tym
powierzchni mieszkalnej powyzej 30 m?
5. Budynek nalezy zaprojektowac w technologii tradycyjne;j:
a) konstrukcja murowana z elementami prefabrykowanymi
i ociepleniem ($ciana dwuwarstwowa),
b) stropy prefabrykowane,
¢) konstrukcja wigzby dachowej drewniana o pokryciu dachu blachg
dachowkopodobng w kolorze dowigzanym do sgsiedniej
zabudowy.
d) podpiwniczony z poddaszem uzytkowym,
e) bryta budynku na planie prostokata,

f) w kazdym mieszkaniu nalezy zaprojektowaé balkon.

g) w pomieszczeniach piwnicznych zlokalizowaé pomieszczenia
gospodarcze na potrzeby mieszkancOw, oraz niezbedne
pomieszczenia do wspdlnego uzytkowania.

h) ogrzewanie lokali oraz dostarczenie cieplej wody uzytkowej
poprzez samodzielng kotlowni¢ zlokalizowang w piwnicy,
z pelnym opomiarowaniem.

i) kottownia wyposazona w piec na paliwo gazowe oraz zasobnik
cieptej wody z pelng automatyka.

Jj) w mieszkaniach zaprojektowaé wyodrebnione kuchnie i samodzielne

wezly sanitarne.

k) budynek wyposazony w instalacje domofonows, instalacje
telewizji  zbiorczej, instalacj¢  odgromowa, telefoniczna,
dzwonkowsa do mieszkan,

1) wyposazenie projektowanych mieszkan:

-wegzel  sanitarny, wyposazony w muszle klozetows
z dolnoptukiem, brodzik z bateria i z kabing prysznicowa,
umywalke z baterig z przygotowaniem podej$é pod montaz pralki
automatycznej,

-samodzielne kuchnie winny by¢ wyposazone w dwukomorowe
emaliowane zlewozmywaki z bateriami z szafkg pod
zlewozmywak oraz kuchenki gazowe 4 palnikowe z piekarnikiem
-kazdy lokal mieszkalny musi posiada¢ licznik poboru energii



elektrycznej, gazu, cieptej wody, zimnej wody centralnego
ogrzewania.
-stolarka okienna z profili PCV 2z napowietrzaczami, stolarka
drzwiowa standardowa,
-wykonczenie podtog:
-mieszkania:
tazienka: terakota
w pozostatej czgsci mieszkania: wyktadzina PCV na posadzce
betonowe;j,
-na klatkach schodowych terakota typu GRES,
- kottowni- terakota typu GRES
-W pozostatej czesci piwnicy posadzka cementowa.
- wykonczenie $cian:
- mieszkania:
w tazienkach na $cianach glazura do wysokosci 2,00 m.,
powyzej i sufity malowane farbg emulsyjng biatg;
w kuchniach przy zlewie i kuchenkach gazowych glazura na
catej szerokosci urzadzen i wysokosci 0,6 m tzw.
»fartuchy” pozostate $ciany i sufity malowane farba
emulsyjng biata;
- czesci wspolne lamperia

m) piony kominowe —prefabrykowane, systemowe;

6. opracowac rozwigzania infrastruktury drogowej z wydzieleniem miejsc
parkingowych dla mieszkancéw budynku, zgodnie z zapisem w planie
zagospodarowania;

7. uwzgledni¢ i zaprojektowa¢ obudowe na pojemniki tymczasowego

gromadzenia odpadéw komunalnych oraz trzepak;

Inne uwarunkowania

1. Zamawiajgcy informuje, iz niniejszy Program inwestorski jest opisem
wstepnych wymagan i oczekiwan Zamawiajgcego. Program ten nie
stanowi ograniczen dla proponowanych przez wykonawce koncepcji.
Akceptowana przez Zamawiajacego koncepcja z proponowanymi
rozwigzaniami w zakresie opracowanej dokumentacji bedzie podstawa
opracowania projektu budowlanego.

2. Pelnienie nadzoru autorskiego w zakresie udzielenia wyjasnien
w procedurze przetargowej wyboru wykonawcy oraz nadzoru
autorskiego na etapie realizacji w formie kontaktu elektronicznego
oraz wizyt na budowie.

Dokumentacja projektowa winna spelniaé wymogi:
-Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
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w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 1442).

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 20167.
Nr 290),

Dokumentacja projektowa winna zawierad:

Projekt branzy architektonicznej i konstrukcji oraz projekt
zagospodarowania terenu inwestycji.

Projekt infrastruktury drogowej (parking na samochody osobowe oraz
dowigzanie komunikacyjne wraz =z infrastrukturg techniczng —
oswietleniem oraz kanalizacjg deszczowsg

Przylgcza zewnetrzne: energetyczne, gazowe, wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej

Wewngtrzna instalacja wodno-kanalizacyjna i cieptej wody uzytkowej
Wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania

Wewnetrzna instalacja gazowa

Wewnetrzna instalacja elektryczna

Projekt oswietlenia terenu

Dokumentacja geotechniczna

10. Informacja BIOZ
11. Inwentaryzacja szczegdtowa zieleni i projekt zagospodarowania szatg

roslinng

12. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot
13. Niezbedne obliczenia statyczne

14. Kosztorys inwestorski oraz przedmiar robdt

15. Zbiorcze zestawienie kosztow

Wszystkie opracowania projektowe, specyfikacje techniczne, przedmiary,

kosztorysy inwestorskie nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu w wersji
,»papierowej” 1 elektronicznej. W przypadku dokumentacji rysunkowej sg to
pliki z rozszerzeniem pdf, dokumentacji opisowej (tekstowej) i specyfikacji -
pliki tekstowe. Kosztorysy inwestorskie i przedmiary wymagane sg w wersji
edytowalne;j.

1. Dokumentacja budowlana i wykonawcza winna by¢ opracowana
w 5 egz.+ kopia na nosniku elektronicznym.
2. Przedmiar rob6t w 2 egz. + kopia na nosniku elektronicznym w wersji
edytowalne;.
3. Kosztorys inwestorski w 2 egz. + kopia na nosniku elektronicznym
w wersji edytowalne;.
4. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét w 2 egz. + kopia na
nos$niku elektronicznym w formacie pdf.



5. Dokumentacja rysunkowa w 5 egz. + kopia na nosniku elektronicznym
w formacie pdf.
6. Zbiorcze zestawienie kosztow w 2 egz. + kopia na nosniku
elektronicznym.

Przewiduje si¢ spotkania robocze na etapie opracowania dokumentacji
projektowej, celem przedstawienia proponowanych rozwigzan.




