OPIS TECHNICZNY

Do projektu usytuowania istniejagcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
dziatce nr 12/17 obrgb 4 w Bartoszycach ul. Cynkowa nr 2, oraz do projektu
budowlanego modernizacji istniejagcego budynku .

Inwestor : Gmina Miejska Bartoszyce ul. Boh. Monte Cassino 1, 11-200 Bartoszyce
1.Podstawa opracowania

-Umowa nr 272.38.2016 zawarta w dniu 17.05.2016r w Bartoszycach pomig¢dzy Gming
Miejska Bartoszyce ul. Boh. Monte Cassino 1, a Kazimierzem Lysakowskim
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg-Ustugi Projektowo-Techniczne ,,PROREKT” inz.
Kazimierz Lysakowski 11-200 Bartoszyce, ul. PCK nr 8

-Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych

-Wizja lokalna.

2.Lokalizacja i sytuacja

Dzialka nr 12/17 zlokalizowana jest w Bartoszycach przy ul. Cynkowej 2. Dziatka
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i garazami .

Dzialka posiada istniejacy zjazd z ul Wybrzeza. Teren dzialki posiada lekki spadek w
kierunku poélnocnym. Teren dziatki poza zabudowaniami cze$ciowo pokryty pospotka
piaskowg a czg¢sciowo trawg 1 chwastami

3.Zakres opracowania

-Projekt usytuowania budynku na dzialce nr 12/17.Istniejacy PPP=39.29.terenu 39.19
-Inwentaryzacja istniejacego stanu wraz z orzeczeniem technicznym.

-Projekt budowlany i wykonawczy modernizacji istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego potozonego przy ul. Cynkowej 2 w Bartoszycach.

4. Zestawienie wskaznikow technicznych.
Stan istniejacy

-powierzchnia zabudowy -136.54m2
-powierzchnia uzytkowa -203.0m2
-kubatura -1056.82m3

Zestawienie pomieszczen wg rzutOw parteru i pigtra

Stan projektowany- wiatrolap

-powierzchnia zabudowy =4.96m?2
-powierzchnia uzytkowa =3.63m2
-kubatura =16.86m3

Zestawienie wskaznikow po modernizacji budynku

st. istniejacy st. projektowany razem
-powierzchnia zabudowy 136.54m2 4.96m2 141.50m2
-powierzchnia uzytkowa 203.00m2 3.63m2 207.170m2

-kubatura 1056.82.m3 16.86.0m3 1073.68m3



S.Instalacje

budynek uzbrojony jest w nastgpujace instalacje:

-przytacze kanalizacji sanitarnej wiaczonej do sieci miejskiej
-przytacze wodne z sieci miejskiej

-przylacze elektryczne

-ogrzewanie piecowe

6.Stan istniejacy i orzeczenie techniczne

Usytuowany na dzialce nr 12/17 budynek mieszkalny wielorodzinny wybudowany przed
II-wojng $wiatowa, jest budynkiem wolnostojacym, jednopi¢trowym, niepodpiwniczonym
z dachem dwuspadowym o konstrukcji ptatwiowo-krokwiowej kryty dachowka
ceramiczng w kolorze palonej cegly, poszycie pod dachowka z desek nieobrzynanych
na zaklad, kat nachylenia potaci dachu 40°,Dach konczy si¢ rowno ze $cianami
szczytowymi co powoduje zawilgocenie $cian szczytowych, brak wylazu na dach i1 taw
kominiarskich.

Budynek posiada nastgpujacg konstrukcje:

- tawy betonowe 60x30cm

- $ciany fundamentowe z cegly gr50cm

- izolacja pionowej i poziomej brak

- Sciany parteru zewngtrzne z cegly gr.50 cm- popgkane

- S$ciana wewngtrzna konstrukcyjna z cegly 30 cm

- Scianki dzialowe gr.18 i 6cm

- tynk wewngtrzny $cian cementowo-wapienny kat. III, stropéw tynk na matach
trzcinowych, popekane

- tynku na elewacji budynku w duzej czesci brak a istniejacy popegkany z
tendencja do odpadania.

- stropy nad parterem i pietrem drewniane ocieplenie polepa (glina z sieczka ze
stomy)
schody na pietro drewniane, jednobiegowe, policzki i podstopnie stan dobry,
natomiast stopnie i porgcze stan niezadawalajacy

- schody na strych typu drabiniastego stan nieodpowiedni

- stolarka okienna drewniana typu oscieznicowe(polskie) stan nieodpowiedni, poza
jednym lokalem mieszkalnym( nr pom. 1.4 11.5) na pigtrze z PCV — 2 szt. nowe.

- stolarka drzwiowa drewniana szerokosci 80, 65160cm stan dostateczny, w
jednym lokalu mieszkalnym i drzwi wejsciowe nowe szerokos$ci 90cm

- na parterze budynku sg w lokalach mieszkalnych tazienki w jednej jest posadzka
z terakoty a w drugiej deski jak we wszystkich pomieszczeniach na parterze i
pietrze 1 poddaszu podtogi sg w stanie nieodpowiednim, jedynie w komunikacji
na parterze jest posadzka betonowa.

- na pigtrze dla trzech lokali mieszkalnych sg wydzielone z korytarza dwa
pomieszczenia sanitarne wyposazone jedynie w miski ustegpowe 1 sphuczki.

- ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych piecami kaflowymi- stan piecow
odpowiedni, tylko w lokalu mieszkalnym na parterze po prawej stronie nr 8
pomieszczenia zostat rozebrany piec 1 w jego miejsce wykonano kominek z
rozprowadzeniem powietrza cieptego do pomieszczen lokalu- kominek
wykonano bez pozwolenia i nie zgodnie z warunkami technicznymi.



- przewody instalacji elektrycznej s3 wykonane z réznych materiatow (aluminium,
miedz) stan nieodpowiedni
-instalacja wody zimnej i kanalizacji stan dostateczny.

- posesja jest nieogrodzona.

Ogdlny stan budynku jest nieodpowiedni.

Orzeczenie techniczne

Ogdlny stan budynku jest nieodpowiedni, fundamenty zawilgocone bez izolacji, $ciany
zewnetrzne konstrukcyjnie cze$ciowo spekane. Stolarka okienna drewniana w stanie
nieodpowiednim Na parterze budynku cze$¢ $cian jest zawilgoconych z niewielka iloscig
plesni .Liczne zacieki z dachu ze wzgledu na nieodpowiedni stan dachoéwek i1 obrobek
blacharskich, kominy ponad dachem czg$ciowo zlasowane. Ze wzgledu ze potad
dachowa konczy si¢ rowno z $ciang szczytowa, nast¢puje zalewanie $cian szczytowych
a w konsekwencji mokre $ciany i odpadajacy tynk. Instalacje : elektryczna, wodna i
kanalizacji sanitarnej do wymiany. Rozpatrujagc calo$¢ konstrukcji stwierdzam ze
istniejacy budynek nadaje si¢ do planowanej modernizacji .

7.Stan projektowany

Modernizacj¢ budynku wykona¢ nastepujaco:
-przed przystagpieniem do robot budowlanych zwigzanych z modernizacja budynku
nalezy wykwaterowa¢ wszystkich lokatorow z budynku.
-zbi¢ catos¢ tynkow $cian zewnetrznych budynku celem osuszenia $cian
-obnizy¢ wokot budynku teren na giebokos¢ 20cm ponizej poziomu parteru
-odcinkami dtugosci 2.0m fundament wokoét budynku odkopaé rgcznie oczysci¢ z
ewentualnej ziemii pozostawi¢ do wyschnigcia, po wyschnigciu wykonaé rapowke
cementowg zatartag na gladko, po przeschnigciu wykonaé izolacje LEPBITEM
dociepli¢ styropianem przeznaczonym do styku z gruntem gr.10cm i zewnatrz
zabezpieczony folig kubetkowa, wystajaca cze$¢ nad terenem styropian zabezpieczy¢
siatkg z klejem i zagruntowa¢ LEPBITEM
-rozebra¢ piece parteru i kominek
-usung¢ podlogi na calo$ci parteru , usunaé istniejacy grunt na glebokos¢ 47cm,
oczysci¢ Sciany fundamentowe, uzupetli¢ ewentualne ubytki i pozostawi¢ do
wyschnigcia.
-po wyschnigciu $cian fundamentowych po nizej poziomu posadowienia parteru wykonaé
izolacj¢ poziomg budynku, wykona¢ ja mozna dwoma sposobami l.metoda grawitacyjna
1 2. metoda ci$nieniowa, przy obydwoch metodach srodkiem iniekcji jest ptyn CO81 -
szczegotowy sposob wykonania i zastosowania $rodkdéw zabezpieczajacych przedstawiaja
zataczone karty nr 112
-rozebra¢ istniejace przepierzenia na poddaszu, zerwaé podloge usunaé polepe ze stropu
nad pietrem dokladnie oczy$ci¢ i pozostawi¢ do wyschnigcia.
-usungc istniejacy tynk z sufitow trzcinowo- wapienny
- zdja¢ dachowki z dachu 1 poszycie deskowe sprawdzi¢ dokladnie stan konstrukeji
dachowej, elementy uszkodzone wymieni¢, zagruntowaé dwukrotnie cato$¢ konstrukcji
dachu i stropu zabezpieczajac przed kornikami, plesnig i zwickszy¢ ognioodpornosé
konstrukeji soltoksem.
-nowe poszycie deskowe dachu z desek obrzynanych gr.20mm przed przybiciem na
dachu zabezpieczy¢ dwukrotnie soltoksem .



-przed przystapieniem do wykonania nowego pokrycia dachu nalezy wykona¢
konstrukcje dwoéch wytazow dachowych.

—nowy dach musi by¢ wysuniety poza szczyt budynku na dlugo$¢ 40cm, deski przed
ewentualnym przeciekiem pokrycia dachu zabezpieczy¢ folig paroprzepuszczalng lub
folia Bauder THERMOFL z PCV-P, przybi¢ katrlaty, taty i pokry¢ nowa dachoéwka.
-po zabezpieczeniu budynku przed deszczem mozna przystapi¢ do dalszych robot
budowlanych:

-wykona¢ uzupehienie ubytkow cegiet w §cianach zewnatrz, nastepnie wykonaé
obustronny szpryc cementowy gr. okoto centymetra celem wzmocnienia $cian.

-wykona¢ nowg instalacj¢ elektryczng podtynkowa w lokalach mieszkalnych, instalacje
wewnetrzng RTV 1 instalacje domofonows3.

-wymieni¢ wewngtrzng lini¢ zasilajacg od zlagcza do zabezpieczenia w lokalu z
przebudowg tablic licznikowych.

-ociepli¢ strop nad pietrem(poddasza) wetng mineralng gr.20cm

-wykona¢ podloge na poddaszu i pigtrze ptytami OSB gr. 30mm- w miejscu tazienek
wodoodporna.

-wykona¢ podklad pod podlogi parteru- zgodnie z przekrojem

-poszerzy¢ otwory drzwiowe by byly zgodne z warunkami technicznymi, wykucia
otworow w $cianach nos$nych pigtra w pomieszczeniu tazienek oraz przesunigcie w
pomieszczeniul.4 otworu okiennego, roboty te pokazane na rzutach parteru i pigtra , nad
otworami nadproza prefabrykowane typu L19.

-wykona¢ $cianki dzialowe celem wydzielenia pomieszczen na tazienki na pigtrze i
parterze- ruszt stalowy obudowany od strony tazienki plytami KG odpornymina wilgoé
a ze strony kuchni zwyktymi, w $rodku wetna mineralna.

-wykona¢ tynki cementowo-wapienne na $cianach zewng¢trznych budynku wewnatrz kat.
Il ana zewnatrz kat II. Na sufitach tynk z ptyt KG gr.12.5mm. i szpachla gipsowa
-zamontowa¢ okna i drzwi

-na istniejgcych $cianach wewnetrznych wykona¢ przecierke naprawi¢ ubytki i1
przygotowa¢ do malowania

- wykona¢ wiatrotap przed wejsciem do budynku nastgpujaco: fundamenty i Sciany
fundamentowe betonowe, S$ciany parteru —shupki z cegly 25x25cm, pomiedzy stupkami
do wysokosci 81cm $cianka z cegly gr. 12.5cm, wyzej do wienca luksfery, wieniec
zelbetowy 20x25cm, na wiencu wigzary dachowe krokwiowo- jetkowy o nachyleniu 35°,
jetki stanowig konstrukcje stropu, pokrycie dachéwka ceramiczng, dach budynku od
strony wejsScia przedluzy¢ poza $ciane na odlegltos¢ 70cm.

Strop ociepli¢ wetng mineralng gr.10cm, od dotlu folia budowlana ,pod dachowka folia
paroprzepuszczalna, strop ptyta KG gr.12.5mm na ruszcie stalowym szpachla gipsowa.
-Istniejace schody na pigtro podda¢ renowacji po przez wykonanie naktadek z
twardego drewna gr.2cm na stopnie i wymiang poreczy schodowych i dodatkowo
zamontowaé przyscienne.

-istniejace schody drabiniaste z pigtra na poddasze wymieni¢ na nowe z porgczami.
-wykona¢ nowe piece na parterze budynku jak byly istniejace z czgSciowym
wykorzystaniem materialow z rozebranych piecow.

- podiogi : na parterze budynku w tazienkach , kuchniach , przedpokoju, komunikacji i
w wiatrolapie terakota w pokojach panele, na pigtrze w tazienkach terakota, w
pomieszczeniach kuchennych PCV, w pokojach wyktadzina dywanowa, komunikacja
przeszlifowanie istniejacej podlogi i pomalowanie dwukrotne farbg olejng

-oktadziny S$cienne: nad zlewem dwukomorowym i kuchniami wykona¢ ekran z ptytek
sciennych wysoko$ci 80cm, w tazienkach plytki do wysokosci 1.80m

-malowanie sufitow 1 $cian farbami akrylowymi dwukrotnie.



-ocieplenie budynku styropianem gr.12cm i1 wykonanie tynku elewacyjnego mineralnego
w kolorze jasnym

UWAGA!

Roboty nalezy prowadzi¢ przez wykwalifikowanych pracownikow pod nadzorem
pracownika posiadajgcego uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi.

Instalacje:

Instalacje istniejagce zdemontowaé 1 wykona¢ nowe:

-instalacj¢ elektryczna, RTV, domofonowa oméwiono w poz,8

-cw —w kuchni 1 lazience z pojemno$ciowych podgrzewaczy elektrycznych kazdy lokal
mieszkalny oddzielnie

-instalacja zimnej z wodociggu miejskiego

-kanalizacja sanitarna do sieci miejskiej

-wody opadowe z dachu za pomocg rynien 0l81 rur spustowych ol5 wilaczy¢ do
kanalizacji deszczowej miejskiej zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi

8.0Warunki gruntowo-wodne

Teren dziatki nr 12/17 w miejscu ktérym usytuowany jest budynek mieszkalny
wielorodzinny zalega glina piaszczysta, w poziomie posadowienia o stopniu
plastycznosci [1=0.3 W dniu wykonania badan wody gruntowej do glgbokosci 2.5m nie
zlokalizowano.
Nos$no$¢ gruntu w poziomie posadowienia przyjeto gr=0.20Mpa .
Obliczen statycznych istniejagcego budynku nie wykonywano poniewaz w wyniku
modernizacji nacisk taw budynku na grunt si¢ zmniejszyl- wymiana polepy na welng
mineralng.

Grunt kategorii A

9.0pinia Geotechniczna

Rozpatrywany obiekt budowlany nalezy do pierwszej kategorii geotechnicznej, ktora
obejmuje niewielkie obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie
obliczeniowym, w prostych warunkach gruntowych, dla ktérych wystarczajace jest
jakosciowe okre$lenie wiasciwosci gruntdw.(Rozporzadzenie Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r w sprawie ustalenia

10.Warunki ochrony przeciw pozarowej

Budynek zamieszkany wielorodzinny (pi¢¢ rodzin) zalicza si¢ do kategorii- ZL IV
zagrozenia ludzi i klasy odpornosci ogniowej budynku D—wg Rozp. Min. Spr. Wew. z
dnia 3.11.1992r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw( Dz.U Nr 92 poz.460 z puz. zm.). Drewniana konstrukcja
budynku zabezpieczona do stopnia trudno zapalnosci FOBOSEM

11.Charektersystyka energetyczna obiektu-budynku w zalaczeniu

12.Analiza mozliwosci wykorzystania alternatywnych Zrdédetl energii na potrzeby ,
przygotowania cieptej wody uzytkowej w przypadku budynkéw nowo
wznoszonych.

W modernizowanym budynku wielorodzinnym jest mozliwo$¢ wykorzystania
alternatywnych Zrodet energii na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej . W
budynku mozliwe jest rozwazenie montazu ogniw fotowoltaicznych lub np. kolektoréw



prézniowych lub obydwu typdw urzadzen jednoczes$nie. Dla zapewnienia potrzeb cieptej
wody uzytkowej mozliwym alternatywnym Zrédtem energii jest tez montaz kolektorow
stonecznych lub turbin wiatrowych. Wobec powyZszego, w zaleznosci od racjonalnie
dobranej technologii mozliwe jest rzeczywiste wsparcie tradycyjnego systemu
zaprojektowanego w budynku.

13. Informacja o oddzialywaniu obiektu budowlanego zlokalizowanego w
miejscowosci Bartoszyce ul. Cynkowa nr2 dz. nr 12/17

Rozpatrywane przepisy prawne:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz. U. 2013r.z pdzn. Zmianami)
zastosowanie znajduje art.5 ust.1

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie(Dz. U z2015r.
poz.1422 z p6ézn. Zmianami)

3.Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (dz. U. nr 43, poz.735) W wypadku realizowania drogi publiczne;.

4. Ustawa z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych( Dz. U. z2015r,poz.460)w
przypadku inwestycji zwigzanej z realizacja np. zjazdu z drogi publicznej lub jego
przebudowy.

5. Ustawa z dnia 27kwietnia 2001r Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr62 poz.627 z
pézn. Zmianami) W przypadku realizacji inwestycji zaliczajacych si¢ do inwestycji
mogacych znaczgco lup potencjonalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko/ w
przypadku inwestycji dla ktorych moze by¢ wymagane wykonanie raportu.

6. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2010r., nr213, poz.1397 z pozn.
zmianami)

7. Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U, z 2007r,Nr120, poz.826
z p6zn. zmianami) Okre$lenie dopuszczalnych poziomoé6w hatasu w zaleznosci od
rodzaju zabudowy.

8.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych(Dz. u. 2003r
nrd7, poz.401)

9. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegoétowych zasadach przygotowania i
realizacji w zakresie drog publicznych( Dz. U.2013r. poz.687 z pdzn. zmianami)

Na podstawie analizy wyzej wymienionych przepisow prawnych stwierdzam, ze
projektowana inwestycja nie powoduje objecie sagsiednich dzialek obszarem jej
oddziatywania w zrozumieniu &3, pkt.20 ustawy Prawo budowlane.

Obszar odziatywania obiektu obejmuje dziatke nr 12/17

14.Roboty ogolne

Wokét budynku wykonaé opaske szerokosci 50cm z kostki betonowej gr.6cm i chodnik
z ulicy do wejscia do budynku szerokosci 1.5m na podsypce piaskowej gr. 20cm
zageszczone] do 1d=07.
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