Projekt planu na wyloZenie

UCHWALANR ...cooviiniiiniiininnnnns
Rady Miasta Bartoszyce

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U.
z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miasta Bartoszyce po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce,
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr X1X/125/2016 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 25 lutego
2016 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bartoszyce i dotyczy:

1) opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego od potudnia granica terenu PKP, od zachodu
rzekg Suszyca, od poinocy granicg lasu miejskiego, od wschodu granicg administracyjng miasta;

2) opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatke
Nr 4-123/128 oraz cze$¢ dziatek 4-123/132 i 4-123/133 przy ul. Ketrzynskiej;

3) opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego od potnocy istniejacg zabudowsa produkcyjno-
ustugowa, od wschodu terenem PKP, ciekiem wodnym i istniejacg zabudowa mieszkaniowa i uslugowa,
od potudnia granicg pasa drogowego drogi krajowej nr 51 i drogi wojewddzkiej nr 512, od zachodu
istniejgcag zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i terenem pod projektowang zabudowe jednorodzinna;

4) opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatke
Nr 4-33/28 przy ul. Pienigznego;

5) opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatki
4-83/9, 4-83/10 i 4-83/11 przy ul. 11-go Listopada;

6) opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego od poéinocy terenem zabudowy ustugowo-
handlowej, od wschodu drogg krajowa nr 51 - ul. Bema, od potudnia ul. Paderewskiego, od zachodu ul. Nad
Lyna.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki nr 1 - 6 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 7 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

oraz zasad finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 8
do uchwaty.



§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej jednorodzinnej — UMN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
4) tereny zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej — UMW;
5) tereny zabudowy ustugowej — U;
6) tereny zabudowy ustug oswiaty — UO;
7) tereny sportu i rekreacji — US;
8) tereny produkcyjne — energetyka cieplna - PEC;
9) tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej — USZP;
10) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
11) tereny wod powierzchniowych — WS;
12) tereny infrastruktury technicznej — transformator energetyczny — E;
13) tereny kolejowe — KK;
14) tereny obstugi komunikacji - parkingi — KP;
15) tereny ciggow pieszych — KXx;
16) tereny drog wewnetrznych — KDW;
17) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej — KDD;
18) tereny drog publicznych, klasy lokalnej — KDL;
19) tereny drog publicznych, klasy gtownej ruchu przyspieszonego — KDGP;
20) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek w tym podzial nieruchomosci;
21) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
22) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
23) zasady ksztaltowania krajobrazu;

24) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

25) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
26) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

27) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

28) zasady obshlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
29) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;,

30) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tresé¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych sktadajace sie z liczb i liter, ktore okre$laja:

- pierwsza liczba 0znacza numer rysunku z numeracja od 1 do 6;



- nastepne w kolejnosci oznaczenie literowe okre$la przeznaczenie terenu zgodnie z § 2. ust. 1, pkt 1-19;
- nastgpne w kolejnosci oznaczenie liczbowe oznacza numer terenu elementarnego.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) granice opracowania planu.
2. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
2) obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
3) linie projektowanych wewnetrznych podziatow dziatek;
4) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna Sn;
5) granica obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) granica administracyjna miasta.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony
odpowiednim symbolem, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z funkcja podstawows terenu.

4. Ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
o ochronie $rodowiska oraz przedsigwzigcia, dla ktoérych przeprowadzona ocena odziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktérej nie mogg przekracza¢ zewnetrzne obrysy budynkow.
Budynki lub ich czesci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy mogg podlegac
rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze przekracza¢ tej linii. W przypadku nadbudowy
dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie.

6. Obowigzujaca linia zabudowy — oznacza linig, na ktorej nalezy lokalizowac przynajmniej cze$é elewacii
budynku mieszkalnego z mozliwo$ciag wycofania pozostatej cze¢$ci budynku mieszkalnego w glab dziatki.
Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez nastgpujace elementy budynku mieszkalnego: schody zewngtrzne,
podjazdy, wykusz lub ganek na powierzchni nie wigkszej niz 4m?.

7. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego zagospodarowania terenu lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych zawartych niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow
obiektu w tym wysoko$¢ budynku oraz kat nachylenia dachu.

8. Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe Oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

9. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce zatgczniki graficzne nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5
nr 6 do niniejszej uchwaty.



§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, likwidacje obiektow w tym sieci
1 urzadzen istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i1 dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Teren opracowania planu potozony jest w granicach Aglomeracji Bartoszyce. Odprowadzenie $ciekow
odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi do istniejagcego i projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej (kierujacej $cieki na istniejaca oczyszczalni¢). Wprowadza si¢ obowigzek podigczenia wszystkich
obiektow korzystajacych z rozwigzan tymczasowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.

4. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe
z terenow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami
odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz odbywal si¢ bedzie z sieci gazowej, zasilanej z istniejgcych stacji redukcyjno -
pomiarowych. Doprowadzenie gazu do poszczegolnych budynkoéw odbywac bedzie si¢ przez rozbudowywang
rozdzielcza sie¢ gazowsa niskiego i $redniego ci$nienia. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych
nalezy zapewnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi strefy kontrolowane, w ktérych zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow budowlanych, urzadzania skladow 1 magazynéw oraz podejmowania dzialan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W obrebie strefy zakazuje si¢ dokonywania
nasadzen wysokich. Pozostate ograniczenia przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzeniec w ciepto z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen niskoemisyjnych
nieprzekraczajgcych norm przewidzianych przepisami odrebnymi lub z sieci centralnego ogrzewania.

8. Przylaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrebnymi.
Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu zlokalizowane sa linie napowietrzne nn, Sn - 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych linii napowietrznych nn i Sn - 15 kV w tym ich skablowanie. Nowe sieci energetyczne
z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne a w przypadku braku mozliwosci
technicznych prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢ linie napowietrzne. Dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny). Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej nie obowigzuje W przypadku
skablowania sieci. Ustala sie mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie
naruszy to ustalen niniejszego planu oraz interesow prawnych wtascicieli terenow.

10.Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktdcajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub réw otwarty
przejat funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

11.0Odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.Zasady obstugi komunikacji:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaja: droga krajowa nr
51, droga wojewddzka nr 512, drogi miejskie w granicach opracowania planu oraz zlokalizowane poza
obszarem planu, drogi wewnetrzne.



2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terendéw elementarnych z uktadem zewnetrznym
realizowane begda za pomocg istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 51 w uzgodnieniu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 512, istniejacych i projektowanych
zjazdow z drog publicznych klasy dojazdowej, drég wewnetrznych, zgodnie z zasadami obstugi
komunikacyjnej, okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

3. Ustala si¢ uktad drogowy ksztatltowany w oparciu o nastepujace drogi:
1) droge publiczna, klasy glownej ruchu przyspieszonego — KDGP;
2) droge publiczng, klasy lokalnej — KDL,
3) drogi publiczne, klasy dojazdowej — KDD;
4) drogi wewngetrzne — KDW;
5) drogi publiczne przylegte do granic opracowania planu;
6) drogi wewnetrzne przyleglte do granic opracowania planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszo — jezdnych, $ciezek rowerowych,
ciagdéw pieszych, niewydzielonych w liniach rozgraniczajacych poszczegolne tereny elementarne na rysunku
planu, w sposdb zgodny zasadami wspotzycia spotecznego, na nastgpujacych zasadach:

1) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi
wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw, w tym ich szeroko$¢ nalezy ustala¢ indywidualnie;

2) $ciezki rowerowe i pieszo — rowerowe o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi wynikajacymi
z obowiazujacych przepiséw, w tym ich szerokos$¢ nalezy ustala¢ indywidualnie.

5. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:

1) dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal, przy czym miejsce
na podjezdzie i w garazu nalezy traktowaé jako miejsce postojowe;

2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) dla ustug biurowo - administracyjnych: min.3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej lub min. 0,3 miejsca parkingowego na 1 pracownika, chyba ze przepisy szczegdtowe w rozdziale
Il ustalaja inaczej;

4) dla ustug gastronomicznych: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej
oraz min. 3,0 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla ustug handlu: minimalnie 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla pozostatych ustug: minimalnie 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lub min. 0,3 miejsca parkingowego na 1 pracownika jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
chyba ze przepisy szczegdtowe w rozdziale 11 ustalajg inaczej;

7) dla terenow sportu i rekreacji: ilos¢ miejsc parkingowych nalezy ustala¢ indywidualnie wedtug potrzeb;

8) dla zabudowy produkcyjnej: min. 0,3 miejsca parkingowego na 1 pracownika oraz min. 0,3 miejsca
parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej;

9) dla magazynéw i hurtowni: min. 0,3 miejsca na 100 m? powierzchni catkowite;.

6. W granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwo$cig
laczenia wyzej wymienionych materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotow lub pnaczy wzdtuz tych ogrodzen. Powyzsze ograniczenia nie dotycza terenu
elementarnego o symbolu 1.US1, 2.USZP1, 3.U01, 3.PEC1.

2. Zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
3. Ustalenia dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacje reklam wolnostojacych o powierzchni tablicy reklamowej nie
wiekszej niz 4,0 m? i wysokosci do 3,5 m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy
reklamowej jednak nie wiecej niz jedna reklama wolnostojaca na dziatce;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakoéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy
lub jednego znaku nie przekracza 4,0 m? jednak nie wiecej niz dwie reklamy lub znaki na budynku;

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

5) wyzej wymienione ustalenia dotyczace reklam nie dotycza obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
gdzie lokalizacja reklam moze nastapi¢ wylacznie na podstawie przepisow odrebnych w sprawie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki elewacji:

1) w obiektach zabytkowych ustala si¢ zachowanie istniejagcej lub przywrdcenie oryginalnej kolorystyki
wedtug badan konserwatorskich i historycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) kolorystyka wspotczesnych i nowych budynkow powinna by¢ zharmonizowana i dostosowana
do otaczajacej zabudowy i krajobrazu przy zastosowaniu stonowanych kolorow;

3) na $cianach budynkéw wspotczesnych ustala si¢ stosowanie materiatlow tradycyjnych w ich naturalnej
barwie takich jak: kamien, cegta drewno, szkto oraz tynkéw w kolorach pastelowych;

4) ponadto zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre$lone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla:

1) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyja¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) terenow zabudowy ustugow0 - mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem UMN
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkalno - ustugowej;

3) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MW nalezy przyjaé
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) terenéow zabudowy uslugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w planie symbolem UMW
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkalno - ustugowej;

5) terenéw zabudowy ustug os$wiaty oznaczonych w planie symbolem UO nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;



6) terenow sportu i rekreacji oznaczonego w planie symbolem US oraz terenéw sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej oznaczonego w planie symbolem USZP nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowe;j.

. Na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 51 moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi obiektami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé¢ w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami w tym
od drog i kolei.

. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrodet energii w postaci pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100kW oraz mikroinstalacji wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

. Dziatalno$¢ ustugowa oraz produkcyjna lokalizowana w granicach planu nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow zamieszkania 1 uzytkowania sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(w szczegodlnosci budynkow mieszkalnych).

. Zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejgcego wysokiego drzewostanu.

. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazanych na rysunku nr 1 obowigzuje nakaz
postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w tym z ustawg Prawo wodne.

. Zakaz realizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséow o ochronie §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele
publiczne oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

. W granicach planu zlokalizowane sa nastepujace obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepisbw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wskazane na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow elementarnych. Do niniejszej uchwaly zalaczono listg obiektow
1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw. Sg to zbiory otwarte, mogace podlega¢ zmianom. Zmiany w rejestrze i ewidencji
zabytkow dokonywane s3 na podstawie przepisoéw odrebnych i nie wymagaja zmiany planu.

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych:

L.p. Obiekt Adres Czas Nr rejestru/ decyzja
powstania
1 budynek mieszkalny murowany, Bartoszyce, 1887 r. lub | Nrrejestru: A-1841
obecnie budynek ustugowy, ul. 11 Listopada 4 1905 . / decyzja z dnia
23.02.1987r.

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

L.p. Obiekt Adres Czas Nr rejestru/
powstania decyzja
1 kamienica murowana, obecnie Bartoszyce, ul. Bema 23 | przetom XIX
biblioteka miejska i XX w.
2 budynek mieszkalny, Bartoszyce, ul. Bema 24 1913r.
murowany
3 kamienica murowana Bartoszyce, ul. Bema 25 | przetom XIX
i XX w.
4 budynek mieszkalny murowany | Bartoszyce, ul. Bema 26 ok. 1910,
5 budynek glowny w zespole Bartoszyce, ul. Bema 35 1896 r.
szkoly podoficerskiej elewow,
murowany, obecnie budynek




szkolny

6 sala gimnastyczna Bartoszyce, ul. Bema 35 1896 r.
w kompleksie szkoty
7 budynek gospodarczy Bartoszyce, ul. Bema 37 1896 r.

w zespole szkoty podoficerskiej
elewow, murowany, obecnie
budynek mieszkalny

8 budynek mieszkalny Bartoszyce, ul. Okrzei 4 | lata 20-te XX
wielorodzinny murowany W.

9 budynek mieszkalny murowany | Bartoszyce, ul. Okrzei 5, | lata 20-te XX
W.

2. W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzuja nastgpujace zasady:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowania terenu nalezy przyjaé zgodnie
Z przepisami w sprawie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) W zakresie prowadzenia inwestycji budowlanych oraz prowadzenia inwestycji liniowych obowigzuja
stosowne przepisy w sprawie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) na prace prowadzone w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uzyskiwa¢ pozwolenie
odpowiedniego organu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

3. W odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
obowigzuja nastepujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow (nie
objetych wpisem do rejestru zabytkow) wymagaja uzyskania uzgodnienia lub opinii zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami prawa budowlanego;

2) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw obowigzuje ochrona
ich formy architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachow, detali
architektonicznych i wystroju elewacji.

§ 10. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1.KDL1, 1.KDD1, 1KKD2, 1.US1, 2.KP1,
2.ZP1, 2.KDW1, 2.USZP1, 3.KDGP1, 3.KDD1, 3.KDD2, 3.KP2, 3.U0O1, 3.U02, 3.KDW3, 3.KDW4,
6.KDD1, 6.KP2, 6.Kx1, 6.ZP1, 6.ZP2.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

- w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury shuzacych
komunikacji, obiektow obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami szczeg6lnymi;

- nakazuje si¢ zagospodarowanie terendow publicznych i ogélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakos$ci estetycznej i funkcjonalnej;

- nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzglednié potrzeby osob
niepetosprawnych;

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,

obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystgpi¢ wylgcznie na warunkach i po uzyskaniu zezwolenia
wlasciwego zarzadcy drogi, wydanego w drodze decyzji administracyjne;j.
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§ 11. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy miejskiej sg nastepujace inwestycje:

budowa drog publicznych, miejskich wraz z o§wietleniem;

budowa wodociggdw i urzadzen wodociagowych;

budowa kanalizacji sanitarnej;

budowa kanalizacji deszczowej.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

. Zagospodarowanie terenOwW w obszarze sasiadujagcym bezposrednio z terenami kolejowymi musi uwzglednia¢

wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym warunkéw dopuszczenia sytuowania drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz sposobu
urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokale uzytkowe realizowane zgodnie
z przepisami prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca
pogorszenia warunkow uzytkowania terenow i obiektow sgsiednich, w szczegolnosci lokali mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wzdhuz linii elektroenergetycznych napowietrznych ustala si¢ teren ograniczonego zagospodarowania
o nastgpujacych szerokosciach:
1) dla linii nn 1 kV teren ograniczonego zagospodarowania wynosi 1 m od skrajnego przewodu,

2) dla linii Sn -15kV teren ograniczonego zagospodarowania wynosi 7,5 m od osi linii.

Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczeg6lnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, lub na ktore zostaly wydane prawomocne
decyzje pozwolenia na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych
budynkow, a takze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametrow ustalonych w planie
lub przy zatozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bgdzie wigksze niz przed rozbudows.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé

w sposéb dotychczasowy.

. Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy

oraz obiektow dla obstugi imprez masowych na czas do 1 roku o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig
Inaczej.

§ 14. W granicach planu nie wystepuja:

tereny gornicze;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m;

obszary wymagajgce przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
odpowiednich przepis6w o gospodarce nieruchomosciami.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
wskazanych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

1.MN1
(pow. 0,76 ha);
1.MN2
(pow. 0,94 ha);
1.MN3
(pow. 0,86 ha);
1.MN4
(pow. 1,45 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w odlegltosci 1,5m od granicy dziatki przyleglej
lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: réwnolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;
e) kierunek gtéwnej kalenicy budynkow gospodarczych lub garazowych: réwnolegle
lub prostopadle do drogi, z ktérej nastgpuje wjazd na dziatke;
f) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szklo;
g) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachéwki ceramicznej, brgzu lub grafitu;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
i) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°-45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupelnienie gtéwnej potaci dachowe;j;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 12,0m;

f) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, mierzona przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 7,0m;

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?,
wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35;

h) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,35;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 1,0;

j) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

k) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej: min. 800m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
blizniaczej: min. 450m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
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szeregowej: min. 300m?;
I) zasady obstugi komunikacyjnej:
- z drogi dojazdowej 0 symbolu 1.KDD1 lub 1.KDD2,
- tylko w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dotyczacych braku mozliwos$ci
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z drog klasy dojazdowej dopuszcza sie
obstuge komunikacyjnag z drogi 0 symbolul. KDL1.

1.MN5

(pow. 1,06ha);
1.MN6

(pow. 1,36ha);
1.MN7

(pow. 1,17ha);
1.MN8

(pow. 1,08ha);
1.MN10

(pow. 0,99 ha);
1.MN12

(pow. 1,16 ha).
1.MN14

(pow. 1,32ha);
1.MN15

(pow. 2,00ha);
1.MN16

(pow. 1,10ha);
1.MN18

(pow. 1,82ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego;
) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych oraz garazowych jako
obiektow wolnostojacych;
d) budynki gospodarcze oraz garazowe nalezy realizowaé w bryle budynku
mieszkalnego;
e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle Iub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;
f) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szklo;
g) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
i) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
j) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikoéw okre§lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°-45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajagcych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupelnienie gtéwnej potaci dachowej;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?,
wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°35% lokalizacja altan ogrodowych moze
nastgpowac w odlegtosci min. 3,0m od granicy nieruchomosci sgsiednich;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

i) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

J) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 800m?;

k) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu: 1.KDD2 lub
1.KDD3 lub 1.KDD4.

1.MN9

(pow. 0,19ha);
1.MN13

(pow. 0,08ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
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1.MN17
(pow. 0,28ha).

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniacze;j;

c) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow gospodarczych oraz garazowych jako
obiektow wolnostojacych;

d) budynki gospodarcze oraz garazowe nalezy realizowa¢ w bryle budynku
mieszkalnego;

e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

f) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

g) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachéwki ceramicznej, brazu lub grafitu;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

J) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenic dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°-45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowe;j;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?
wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°% lokalizacja altan ogrodowych moze
nastepowac w odlegltosci min. 3,0m od granicy nieruchomosci sasiednich;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

h) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

i) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: min. 450m?

j) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD3 lub
1.KDD4.

1.MN11
(pow. 0,30ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Szeregowej;

c) nie dopuszcza sie¢ budowy budynkow gospodarczych oraz garazowych jako
obiektow wolnostojacych;

d) budynki gospodarcze oraz garazowe nalezy realizowa¢ w bryle budynku
mieszkalnego;

e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke;

f) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szklo;

g) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i) miejsca postojowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 5.
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4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupelnienie gtéwnej potaci dachowej;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?,
wysokoéci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°% lokalizacja altan ogrodowych moze
nastepowac w odleglosci min. 3,0m od granicy nieruchomosci sasiednich;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

h) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

i) zasady podzialu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej: min. 400m?;

j) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o0 symbolu 1.KDD4.

1.UMN1
(pow. 0,64ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Wykluczenia: zlomowanie pojazdow, skup ztomu, warsztaty samochodowe,
lakiernie, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m®.

4. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych;

b) funkcje ustlugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinng mozna lokalizowac
samodzielnie jako budynki wolnostojace i/lub jako lokale wbudowane
odpowiednio w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows;

€) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych oraz garazowych jako
obiektéw wolnostojacych;

d) budynki gospodarcze oraz garazowe nalezy realizowa¢ w bryle budynku
mieszkalnego i/lub ustugowego;

e) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke;

f) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szklo;

g) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub blachodachowka
w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

j) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreSlonych w § 6, ust. 5.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala sie kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowiacych uzupelnienie gldwnej potaci dachowej;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$§¢ zabudowy, mierzona przy glownym wejSciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;
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e) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw malej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?,
wysokoéci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°% lokalizacja altan ogrodowych moze
nastepowac w odleglosci min. 3,0m od granicy nieruchomosci sasiednich;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

h) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

i) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 1500m?;

j) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD?2.

1.US1
(pow. 0,25ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacyjno — sportowe o charakterze
publicznym z infrastruktura uzupetiajaca.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ dla lokalizacji boisk, placow zabaw i innych obiektow,
z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji;

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania niezbednego dla urzgdzania
terenu dla potrzeb codziennej rekreacii;

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
dowolne, wynikajace z podstawowego przeznaczenia terenu;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.,
altany oraz niezbednych wurzadzen i obiektéw budowlanych stuzacych
funkcjonowaniu terenu rekreacyjno — sportowego;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;

g) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z §13;

i) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
o gospodarce nieruchomos$ciami;

j) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej o symbolu 1. KDD?2.

1.ZP1
(pow. 0,07ha);
1.ZP3
(pow. 0,32ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala si¢ na budowe budynkoéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b)w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza sie
potaczenie odpowiednio terenu 1.ZP1 z terenem 1.MN4 oraz terenu 1.ZP3 z terenem
1.MNS5 przy zachowaniu ustalen jak dla terenéw zieleni urzadzonej;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki, oraz
altany o powierzchni zabudowy do 20m?, wysokosci do najwyzszego punku
przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,05;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

f) teren biologicznie czynny: min. 85% powierzchni dziatki;

g) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami.

1.ZP2
(pow. 0,24ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nie zezwala sie na budowe budynkdéw w rozumieniu przepisow budowlanych;
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki,
pomniki itp. oraz altany o powierzchni do 35m?, wysokosci do najwyzszego punku
przykrycia dachu: maks. 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,1;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomosciami.

1.KP1
(pow. 0,04ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

f) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomos$ciami;

g) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD2.

1E1
(pow. 0,004ha);
1.E2
(pow. 0,002ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — transformator
energetyczny.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sig.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) zezwala si¢ na lokalizacje transformatoréw energetycznych oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury techniczne;j;
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 1,0;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
d) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;
e) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie 2z przepisami odrgbnymi
0 gospodarce nieruchomosciami;
f) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu 1.E1- z drogi dojazdowej o0 symbolu 1.KDD1,
- dla terenu 1.E2— z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD4.

1.WS1
(pow. 0,06ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych oraz zagospodarowanie zgodne
z przepisami odr¢bnymi w tym w szczeg6lnos$ci ustawy prawo wodne;

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami niezwigzanymi z uzytkowaniem cieku,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

f) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie 2z przepisami odrgbnymi
o0 gospodarce nieruchomosciami.

1.Kx1
(pow. 0,02ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 3,0m;

€) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci zgodnie =z przepisami odrebnymi
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o gospodarce nieruchomosciami.

1.KDD1
(pow. 0,74ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

€) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég przewodami
podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

1.KDD2
(pow. 0,41ha);
1.KDD4
(pow. 2,01ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

c) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog przewodami
podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0m;

e) minimalna szerokos¢ jezdni: min. 5,0m.

1.KDD3
(pow. 0,64ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow malej architektury;
b) w liniach rozgraniczajagcych tereny elementarne dopuszcza sie przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
€) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwalych drog przewodami
podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 15,0m;
e) minimalna szerokos¢ jezdni: min. 6,0m.

1.KDL1
(pow. 0,82ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy lokalne;j.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow matej architektury oraz
wiat przystankowych;

b) w liniach rozgraniczajagcych tereny elementarne dopuszcza sie przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;;

€) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0m.
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§ 16. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
wskazanych na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

2.USZP1
(pow. 0,39ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacyjno — sportowe o0 charakterze
publicznym z infrastruktura uzupetniajaca.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona, ciagi
piesze.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ dla lokalizacji boisk, placow zabaw i innych obiektow,
z zielenia towarzyszaca do czynnej rekreacji;

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania niezbednego dla urzadzania
terenu dla potrzeb codziennej rekreacji i sportu;

C) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
dowolne, wynikajace z podstawowego przeznaczenia terenu;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.,
altany oraz niezbednych urzadzen 1 obiektow budowlanych sluzacych
funkcjonowaniu terenu rekreacyjno — sportowego;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z §13;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;

h) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

i) dopuszcza si¢ wykonanie systemu irygacji i drenazu;

j) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami;

k) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej o symbolu 2. KDW1.

2.ZP1
(pow. 0,03ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: ciagi piesze, infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala si¢ na budowe budynkoéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki,
pomniki itp. oraz altany i obiekty architektury ogrodowej;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki;

f) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomog$ciami.

2.KP1
(pow. 0,19ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z §13;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: nie dotyczy;

f) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

g) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej o symbolu 2. KDWI1 lub z drogi
0 symbolu 4KD-D12 znajdujgcej si¢ poza granicami opracowania planu.
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2.KDW1
(pow. 0,07ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikow dla pieszych, Sciezek
rowerowych;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
c) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0m.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
wskazanych na zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

3.U01
(pow. 2,64ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, tereny
sportu i rekreacji.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na terenie elementarnym wystepujg obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow zatem zasady zabudowy dla przedmiotowych obiektéw nalezy
ustala¢ zgodnie z § 9;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz zagospodarowanie terenu — wszelkie prace
przy obiektach ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow realizowac
z uwzglednieniem § 9;

c) dla zabudowy oraz terendw nie objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje:

-w ramach funkcji podstawowej dopuszcza si¢ realizacje budynkow
wypekiajacych cele stawiane ustugom o$wiaty, sportu i rekreacji jak rowniez
budynkow gospodarczych stanowigcych uzupehienie funkcji podstawowe;;

- kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

- materiaty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

- rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka Iub materiaty
dachéwko podobne w kolorach czerwieni dachoéwki ceramiczne;j;

- dopuszcza sie budowe budynkow na granicy dziatki - z terenem elementarnym
0 symbolu 3.U6;

- nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie

z §13;

e) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢

w granicach dziatki oraz na terenie elementarnym o symbolu 3.KP2 wg.

wskaznikoéw okreslonych w § 6, ust. 5.

5. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma architektoniczna zabudowy winna nawigzywaé¢ do budynkéw historycznych
ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 20°-50° 2 mozliwoscig stosowania naczotkow, dachy mansardowe,
dachy wielospadowe;
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C) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupetienie gtownej potaci dachowej;

d) ilo$¢ kondygnacji: maks. 5 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

f) wysokos¢ zabudowy: maks. 20,0m;

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o wysokosci do 5,5m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°;

h) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,20;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,15; maks. 0,7;

j) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

k) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi o gospodarce nieruchomos$ciami z uwzglgdnieniem § 9;

I) zasady obstugi komunikacyjnej: istniejacym zjazdem z drogi o symbolu 3.KDGP1
w uzgodnieniu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z drogi
dojazdowej o symbolu 3.KDD1, 3.KDD2 oraz istniejacym zjazdem z drogi
0 symbolu KD.02-D30 znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu.

3.U02
(pow. 0,14ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, tereny
sportu i rekreacji.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach funkcji podstawowej dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw wypetniajgcych
cele stawiane ustugom os$wiaty, sportu i rekreacji jak réwniez budynkow
gospodarczych stanowiacych uzupetnienie funkcji podstawowej;

c) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastgpuje wjazd na dziatke;

d) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szklo;

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikoéw okreslonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 15°-45° z mozliwoscia stosowania naczétkow, dachy mansardowe,
dachy wielospadowe;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupekienie gtownej potaci dachowej;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

d) wysoko$§¢ =zabudowy, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 11,0m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?,
wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5m i kacie nachylenia
dachu w przedziale: 15°-35;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,10, maks. 0,4;

h) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

i) zasady podzialu nieruchomo$ci: dopuszcza sie podzial nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami;

J) zasady obstugi komunikacyjnej: istniejacym zjazdem z drogi 0 symbolu 3.KDGP1
w uzgodnieniu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

19




3.U1
(pow. 1,13ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa rozumiana jako ushugi
uzytecznosci publiczne;j.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;

€) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szklo,
plyta warstwowa;

d) rodzaj pokrycia dachu: materiaty bitumiczne, dachowka lub materialty dachéwko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach dziatki wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia zawartym w przedziale 15° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

c) wysoko$¢ =zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 15,0m;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany, wiaty o wysoko$ci do najwyzszego
puglku przykrycia dachu: maks. 5,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-
357

e) w/w ustalenia w lit. d) dotyczg rowniez zabudowy gospodarczej i garazowej;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,9;

h) teren biologicznie czynny: min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

i) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 2000m?;

J) zasady obstugi komunikacyjnej: istniejacym zjazdem z drogi 0 symbolu 3.KDGP1
w uzgodnieniu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
z drogi 0 symbolu 3.KDW4.

3.U2
(pow. 0,12ha);
3.U3
(pow. 1,12ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0m’.

4. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;

c) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szkto;

d) rodzaj pokrycia dachu: materiaty bitumiczne, dachowka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 5.

5. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
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wielospadowe o kacie nachylenia zawartym w przedziale 15° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) wysoko$§¢ =zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przykrycia dachowego: maks. 14,0m;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany, wiaty o wysoko$ci do najwyzszego
puglku przykrycia dachu: maks. 5,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-
357

e) w/w ustalenia w lit. d) dotyczg rowniez zabudowy gospodarczej i garazowe;j;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,9;

h) teren biologicznie czynny: min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

i) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 1000m?;

j) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi 0 symbolu 3.KDW4.

3.U4
(pow. 0,35ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupeliajgce: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0m’.

4. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi krajowej
oznaczonej symbolem 3.KDGP1,;

C) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szkto;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowko podobne w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 5.

5. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 20°-45°
z mozliwos$cia stosowania naczotkow, dachy mansardowe;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupekienie gtownej potaci dachowej;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

d) wysoko$§¢ =zabudowy, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 12,0m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany, wiaty o wysoko$ci do najwyzszego
pu(r)1ku przykrycia dachu: maks. 5,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-
35%

f) wiw ustalenia w lit. €) dotycza rowniez zabudowy gospodarczej i garazowe;;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

i) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

j) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 1500m?;

k) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd na droge o symbolu 3.KDGP1
w uzgodnieniu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz zjazd
na droge 0 symbolu 3.KDW4.

21




3.U5
(pow. 0,06ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) kierunek glownej kalenicy budynku: dowolny;

b) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szkto;

€) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialty dachéwko podobne w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki - z terenem
elementarnym o symbolu 3.U6;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 20°-50°
z mozliwo$cia stosowania naczotkow, dachy mansardowe;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowe;j;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

h) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

i) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 600m?;

j) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazdy na droge o symbolu 3.KDDL1.

3.U6
(pow. 0,09ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu,;

b) kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi krajowej
0 symbolu 3.KDGP1,

c) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

e) dopuszcza sie budowe budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki —
z terenem elementarnym o symbolu 3.U5 lub na granicy dziatki - z terenem
elementarnym o symbolu 3.UO1;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki lub w granicach terenu o symbolu 3.KDD1 wg. nastgpujacych
wskaznikow: min. 2 miejsca parkingowe.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 20°-50°
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z mozliwos$cig stosowania naczotkow, dachy mansardowe, dachy ptaskie;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupetnienie gtownej potaci dachowej;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gltdéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0 m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej o wysokosci do najwyzszego punku
przykrycia dachu: maks. 5,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°

f) wiw ustalenia w lit. €) dotycza rowniez zabudowy gospodarczej i garazowe;;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

i) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

J) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami;

k) zasady obstugi komunikacyjnej: istniejgca obstluga komunikacyjna z drogi
0 symbolu 3.KDD1 poprzez teren o symbolu 3.UO1.

3.U7
(pow. 0,13ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, zielen
urzgdzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi krajowej o symbolu
1.KDGP1,

€) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szkto;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowko podobne w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 20°-50°
z mozliwo$cia stosowania naczotkow, dachy mansardowe;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtdéwnej potaci dachowe;j;

c) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$§¢ =zabudowy, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

h) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

i) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 600m?;

j) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 9KDW-8 znajdujgcej sie
poza granicg opracowania planu.

3.UMW1
(pow. 0,70ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen
urzadzona.
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3. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup zlomu, warsztaty samochodowe,
lakiernie, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m®.

4. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) na terenie elementarnym wystgpuja obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow zatem zasady zabudowy dla przedmiotowych obiektéw nalezy
ustala¢ zgodnie z § 9;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz zagospodarowanie terenu — wszelkie prace
przy obiektach ujetych w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkéw realizowaé
z uwzglednieniem § 9;

c) dla zabudowy oraz terenow nie objetych ochrong konserwatorska obowiazuje:

- kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi o symbolu 3.KDGP1;

- materiaty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szklo;

- rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materialy
dachowko podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramiczne;j;

- nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

d) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach dziatki wg. wskaznikoéw okreslonych w § 6, ust. 5.

5. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) forma architektoniczna zabudowy winna nawigzywaé¢ do budynkéw historycznych
ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 20°-50°
z mozliwos$cia stosowania naczotkow, dachy mansardowe;

C) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupelnienie gtéwnej potaci dachowej;

d) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

e) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gltdéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 12,0m;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o wysoko$ci do najwyzszego punku
przykrycia dachu: maks. 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°;

g) w/w ustalenia w lit. f) dotyczg roéwniez zabudowy gospodarczej i garazowej;

h) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

j) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

K) zasady podziatu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 600m? z uwzglednieniem § 9;

I) zasady obstugi komunikacyjne;:

- poprzez istniejace zjazdy na drogg o symbolu 3.KDW2;
- poprzez istniejace zjazdy na droge o symbolu 3.KDGP1 w uzgodnieniu oraz na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych.

3.MW1
(pow. 0,13ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) na terenie elementarnym wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow zatem zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nalezy ustala¢ zgodnie z § 9;

b) adaptuje sie istniejgca zabudowe i zagospodarowanie terenu — wszelkie prace przy
obiektach realizowaé z uwzglednieniem § 9;

c) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: istniejacy;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
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w granicach dziatki wg. wskaznikow okre$lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
istniejacy;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: maks. istniejacy;

C) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem § 9;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 3.KDD2.

3.MW?2
(pow. 1,12ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a) kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi
0 symbolu 3.KDGP1;

b) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szklo;

) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialty dachéwko podobne w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku w tym budowe garazy podziemnych;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki oraz na terenie o symbolu 3.KP1 wg. wskaznikéw okreslonych
w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 35°-45°
z mozliwos$cig stosowania naczotkow;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupelnienie gtéwnej potaci dachowej;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 5 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 18,0m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany, wiaty $mietnikowe o wysokosci do
najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 5,5m i kacie nachylenia dachu
w przedziale: 15°-35%;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,3, maks. 1,5;

h) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

i) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 4000m?;

J) zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna  poprzez droge
wewnetrzng o symbolu 3.KDW1.

3.MW3
(pow. 0,31ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Ogélne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi o symbolu 3. KDGP1,;
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C) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szklo;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materialy dachéwko
podobne w kolorach czerwieni dachdwki ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 20°-45°
z mozliwoS$cia stosowania naczotkow;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtéwnej potaci dachowej;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 5 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gldéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 18,0m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany, wiaty o wysoko$ci do najwyzszego
pug]ku przykrycia dachu: maks. 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-
355

f) wiw ustalenia w lit. €) dotyczg rowniez zabudowy gospodarczej i garazowej;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 1,5;

i) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

J) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 1000m?;

k) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd na droge o symbolu 3.KDGP1
w uzgodnieniu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3.MN1
(pow. 0,60ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przylegtej
lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;
d) kierunek gtownej kalenicy budynkéw gospodarczych lub garazowych: rownolegle
lub prostopadle do drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;
e) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szkto;
f) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub blachodachowka
w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
h) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie lub dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 20° -50°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowiacych uzupetnienie gldwnej potaci dachoweyj;
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c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mierzona przy gtdéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 12,0m;

f) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, mierzona przy gldownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 6,0m;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 20m?,
wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 3,5m i kacie nachylenia
dachu w przedziale: 15°-35;

h) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, maks. 1,0;

J) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

K) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 500m?;

I) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 3. KDD2.

3.PEC1
(pow. 2,51ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna — energetyka cieplna w tym
kogeneracja.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, dojscia

i dojazdy.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;
) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szkto,
plyta warstwowa;
d) rodzaj pokrycia dachu: materialy bitumiczne, blacha trapezowa lub
blachodachéwka w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu;
e) dopuszcza si¢ realizacje instalacji fotowoltaicznych;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
g) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia zawartym w przedziale 10° -45°;

b) wysoko$¢: maks. 5 kondygnacji nadziemnych;

c) wysoko$¢ komina dostosowana do parametréw wynikajacych z technologii oraz
projektow technicznych;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05, maks. 0,5;

f) teren biologicznie czynny: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

g) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 3000m?;

h) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 3. KDW4.

3.KP1
(pow. 0,39%ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingi rozumiane jako
zespot garazy dla samochodéw osobowych.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.
a) zezwala si¢ na lokalizacje budynkoéw garazowych zwigzanych z obstugg sgsiednich
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (zielen
urzadzona, miejsca postojowe, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, dojScia
i dojazdy);
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€) na terenach elementarnych wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej oraz innej
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

d) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu otwartego;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
0 soymetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20° -
457,

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

€) wysoko$¢ budynku, mierzona przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynku: maks. 6,0m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,5;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,5;

f) teren biologicznie czynny: min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

g) zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami;

h) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 3. KDWI1 lub z drogi
0 symbolu 3.KDW4.

3.KP2
(pow. 0,38ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingi.
2. Przeznaczenie uzupekiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w tym budynkéw tymczasowych za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej o symbolu 3.KDD2 poprzez droge
wewnetrzng o symbolu 3.KDWa3.

3.El
(pow. 0,004ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — transformator
energetyczny.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza si¢.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zezwala si¢ na lokalizacje transformatorow energetycznych oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury technicznej;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 1,0;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

d) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

e) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami;

f) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 3. KDWI.

3.KK1
(pow. 0,64ha);
3.KK2
(pow. 0,16ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
budowlane niezbe¢dne dla funkcjonowania kolei.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
d) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;
e) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci zgodnie 2z przepisami odrebnymi
o gospodarce nieruchomosciami.
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3.ZP1
(pow. 0,65ha);
3.ZP2
(pow. 0,03ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki,
pomniki itp. oraz altany i obiekty architektury ogrodowej;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odregbnymi o gospodarce
nieruchomosciami.

3.Wsl1
(pow. 0,09ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych oraz zagospodarowanie zgodne
z przepisami odrebnymi w tym w szczegolnosci ustawy prawo wodne;

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami niezwigzanymi z uzytkowaniem cieku;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: nie dotyczy.

3.Kx1
(pow. 0,02ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Wskazniki urbanistyczne:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie rozgraniczajace.

3.KDW1
(pow. 0,09ha);
3.KDW2
(pow. 0,02ha);
3.KDW3
(pow. 0,03ha);
3.KDW4
(pow. 0,31ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje chodnikow dla pieszych, $ciezek
rowerowych;
b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
€) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
d) na terenie elementarnym o symbolu 3.KDW3 nalezy zapewni¢ dojazd z drogi
dojazdowej o0 symbolu 3.KDD2 do terenu elementarnego o symbolu 3.KP2;
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu elementarnego 3.KDW1: min. 8,0m;
- dla terenu elementarnego 3. KDW?2: istniejace linie rozgraniczajace;
- dla terenu elementarnego 3.KDW3: min. 8,0m;
- dla terenu elementarnego 3.KDW4: min. 10,0m.

3.KDD1
(pow. 0,37ha);
3.KDD2
(pow. 0,25ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej architektury, miejsc
postojowych oraz wiat przystankowych;
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b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
€) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu elementarnego 3.KDD1: min. 15,0m;

- dla terenu elementarnego 3.KDD2: min. 12,0m.

3.KDGP1
(pow. 1,19ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej, klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: nie ustala si¢.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren istniejacego pasa drogowego drogi publicznej — droga krajowa DK 51,

b) zakaz umieszczania reklam;

¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
wskazanych na zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

4. UMW1
(pow. 0,17ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ushugows lub
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa;

c) kierunek gtownej kalenicy budynku: istniejacy;

d) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka w kolorach naturalnej
czerwieni;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia dachu zawartym w przedziale 35%-45° z mozliwoécia stosowania
naczotkow;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtdéwnej potaci dachowe;j;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy budynku: maks. 12,0m;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?
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i wysokos$ci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5m oraz o kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, maks. 0,4;

i) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

J) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej

dziatki budowlanej: 1000m?;

k) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi o symbolu 10.KDW-D10 lub z drogi

05.KDW-D10 znajdujacych si¢ poza granica opracowania planu.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
wskazanych na zatgczniku nr 5 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

5.UMW1
(pow. 0,15ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupekiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

na terenie elementarnym wystgpuje budynek wpisany do rejestru zabytkow zatem
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nalezy ustala¢ zgodnie z § 9;
adaptuje sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu — wszelkie prace przy
obiektach realizowa¢ z uwzglednieniem § 9;

dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe ushlugowa lub
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa;

kierunek gtownej kalenicy budynku: istniejacy;

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

miejsca postojowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
e)

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 25m?
i wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5m oraz o kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°;

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: istniejacy
lub zgodnie z § 9;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: istniejacy lub zgodnie z § 9;

teren biologicznie czynny: min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomo$ciami z uwzglednieniem § 9;
zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi o symbolu L.20 /1x7/ lub z drogi D12/1x7/
znajdujacych si¢ poza granicg opracowania planu.
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§ 20. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
wskazanych na zatgczniku nr 6 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

6.MW1
(pow. 0,69ha);

6.MW2
(pow. 0,19ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen
urzadzona.

3. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a) na terenie elementarnym wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow zatem zasady zabudowy dla przedmiotowych obiektow nalezy
ustala¢ zgodnie z § 9;

b) adaptuje sie¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu — wszelkie prace przy
obiektach ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow realizowac
z uwzglednieniem § 9;

c) dla zabudowy oraz terenow nie obj¢tych ochrong konserwatorska obowiazuje:

- kierunek gtéwne;j kalenicy budynku: dowolny;

- materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szklo;

- rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

- nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

d) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikoéw okreslonych w § 6, ust. 5.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie lub strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych Iub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia dachu zawartym w przedziale 20°-45°
z mozliwos$cia stosowania naczotkow, dachy mansardowe;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowe;j;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 5 kondygnacji nadziemnych;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o wysokosci do najwyzszego punku
przykrycia dachu: maks. 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35° lub
dachy ptaskie;

f) wi/w ustalenia w lit. €) dotyczg rowniez zabudowy garazowe;j;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,36;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,5, maks. 1,8;

i) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

J) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 1000m?;

k) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi o symbolu 6.KDD1 lub z ul. Nad Lyna.

6.U1
(pow. 0,06ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa rozumiana jako ustugi
uzytecznosci publiczne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na terenie elementarnym wystgpuja obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow zatem zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nalezy ustala¢ zgodnie z § 9;
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b) adaptuje sie istniejgca zabudowe i zagospodarowanie terenu — wszelkie prace przy
obiektach realizowa¢ z uwzglednieniem § 9;

c) kierunek glownej kalenicy budynku: istniejacy;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzieé
w granicach dziatkki lub na terenie elementarnym 6.KDDI1 lub 6.KP2,
Ww(g. nastepujacych wskaznikéw: min. 6 miejsc parkingowych.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,65;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 1,0, maks. 2,5;

c) teren biologicznie czynny: min. istniejacy;

d) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
dopuszcza sie¢ podziat nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi
o gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem § 9;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 6. KDDI.

6.U2
(pow. 0,11ha);

6.U3
(pow. 0,19ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0m’.

4. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi 6.KDD1
lub. 6.KP2;
C) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szkto;
d) rodzaj pokrycia dachu: materiaty bitumiczne, dachéwka lub materiaty dachowko
podobne w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;
e) dla nowej zabudowy nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;
f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki oraz na terenie 6.KP2, wg. wskaznikow okre$lonych w § 6, ust.
5.

5. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych o kacie
nachylenia zawartym w przedziale 20°-45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

C) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy glownym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu przykrycia dachowego: maks. 12,0m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,8;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,4, maks. 1,6;

f) teren biologicznie czynny: min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

g) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 200m?;

h) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 6.KDD1.

6.KP1
(pow. 0,14ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingi rozumiane jako
zespot garazy dla samochodéw osobowych.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

3. Ogélne zasady zagospodarowania.
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw garazowych zwigzanych z obstuga sgsiednich
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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C) ustala sie mozliwos¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (zielen
urzadzona, miejsca postojowe, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy);

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki przylegtej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) na terenach elementarnych wyklucza si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkalnej oraz innej
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy ptaskie, lub dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 15° -35%;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

€) wysoko$¢ budynku, mierzona przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynku: maks. 4,5m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 1,0;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, maks. 1,0;

f) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

g) zasady podziatlu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami;

h) obstuga komunikacyjna: z ul. Nad Lyna.

6.KP2
(pow. 0,06ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingi.
2. Przeznaczenie uzupekiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Warunki urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;
b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
e) teren biologicznie czynny: min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
f) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 6. KDDI.

6.E1
(pow. 0,002ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — transformator
energetyczny.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza si¢.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) zezwala si¢ na lokalizacje transformatorow energetycznych oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury technicznej;
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 1,0;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
d) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;
e) obsluga komunikacyjna: z drogi dojazdowej 0 symbolu 6.KDD1.

6.ZP1
(pow. 0,03ha);
6.ZP2
(pow. 0,29ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala sie na budowe budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki,
pomniki itp. oraz altany i obiekty architektury ogrodowej;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: minimum 70% powierzchni dziatki;

f) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomosciami.
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6.Kx1 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszych.

ow. 0,02ha). . - : . 1
(b ) 2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Wskazniki urbanistyczne:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie rozgraniczajace.

6.KDD1 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.

ow. 0,24ha); . - : . Co
(b ) 2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz
miejsc parkingowych;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

€) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0m.

§21. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§22. Stawka procentowa sluzagca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem:

1.

2.

3.

4.

MN, MW - w wysokos$ci 15%;
UMW, UMN, U - w wysokosci 20%;
dla pozostatych terenéw w granicach planu — w wysokosci 10%;

stawki z tytulu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie maja
zastosowania dla gruntéw stanowigcych whasnos¢ gminy miejskiej Bartoszyce.

§23. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

miasta Bartoszyce zatwierdzone uchwalami Rady Miasta Bartoszyce:

Nr 30/V1/99 z dnia 24 lutego 1999 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 18
2 14.04.1999 r. poz. 179);

Nr 205/XXV1/2001 z dnia 28 lutego 2001 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 27 z 06.04.2001 r. poz. 346);

Nr 205/XXXV/2005 z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 103 z 10.08.2005 r. poz. 1393);

Nr XLV/262/2006 z dnia 30 marca 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 66 z 22.05.2006 r. poz. 1218);

Nr X/70/2007 z dnia 26 czerwca 2007 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 121, z 13.08.2007 r. poz. 1682);

Nr XXXI/230/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z 31.10.2013 r. poz. 2976).

§24. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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