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Regulamin I Przetargu ustnego nieograniczonego

na zbycie nieruchomosci lokalowej w budynku przy ul. Starzyviskiego 4/1 w Bartoszycach.

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2018r poz.
121 z pézn. zm.),

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali (j.t. z 2018r Dz.U. poz.716).

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomoséci (j.t. Dz.U.
z 2014r poz. 1490),

4. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, udzielania bonifikat oraz
przyznania pierwszenstwa w ich nabywaniu, okreslone przez Rad¢ Miasta Bartoszyce
Uchwalg Nr 25/V/2003 z dnia 26 lutego 2003r (j. t. Dz. Urz. Woj. Warm-Mazur., poz. 807
z dnia 14.02.2018r z pdzn. zm.)

NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM

1. Opis nieruchomosci

Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy o pow. 23,08 m2 znajdujacy si¢ na parterze
w budynku mieszkalno-uzytkowym wraz z udzialem 74/1000 w czg¢sciach wspolnych
budynku oraz wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki na ktorej znajduje si¢ budynek.

Lokal sklada si¢ z 1 pokoju o pow. 22,20 m2 oraz pomieszczenia pomocniczego — Wc
o pow. 0,88 m2 dostgpnego z korytarza wspdélnego uzytkowania. Do lokalu przynaleza
2 piwnice o pow. 8,20 m2 1 5,00 m2.

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkdw na podstawie decyzji WKZ Nr KL-5340-74/86
z dnia 01.12.1986r oraz polozony jest na terenie nawarstwien kulturowych oraz na terenie
starego miasta Bartoszyce. Nabywca bedzie zobowigzany do przestrzegania przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2017r poz. 2187 z pdzn. zm.) Zgodnie z art. 36 ust. 1 w/w ustawy prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku wymaga uzyskania
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr 205/XXV1/2001
Rady Miasta Bartoszyce z dnia 28.02.2001r) teren posiada oznaczenie M13 z zapisem,,
Istniejagca zabudowa mieszkalno-handlowa adaptowana. Nie przewiduje si¢ w tym ciggu
zabudowy nowych budynkéw”.

Dotychczas przedmiotowy lokal wykorzystywany byl jako lokal mieszkalny.

W aktualnym stanie techniczno-funkcjonalnym nie spelnia wymagan samodzielnego lokalu
mieszkalnego i zgodnie z wydanym zaswiadczeniem Starosty Bartoszyckiego Nr 29/18
z dnia 21 lutego 2018r jest samodzielnym lokalem uzytkowym.

Wyposazenie techniczne lokalu: instalacja elektryczna, wodociagowo-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe — stan zly. Nabywca zawrze umowy indywidualne na dostawe mediow.
Stan techniczny lokalu — lokal w bardzo zlym stanie technicznym, stolarka okienna
i drzwiowa oraz posadzki do wymiany.

Lokal wymaga gruntownego remontu i przystosowania do potrzeb wilasnych nabywcy.
Budynek jest wlasno$cia Wspdlnoty Mieszkaniowej. W przypadku robét budowlanych
wymagajgcych zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej Nabywca uzyska zgode we wilasnym
zakresie.

Termin zakonczenia remontu lokalu — 2 lata od dnia zawarcia umowy notarialne;j.
W przypadku nie wywigzania si¢ z w/w terminu nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty
kary umownej w wysokosci 50% ceny uzyskanej w przetargu, za kazdy rok, po uplywie
powyzszego terminu. W celu zabezpieczenia roszczen, ktore moga powsta¢ z tytutlu
niezaptaconej kary umownej wraz z odsetkami ustawowymi nabywca bedzie zobowigzany
podda¢ si¢ rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty wynoszacej 100% ceny uzyskanej w przetargu. Gmina Miejska
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Bartoszyce bgdzie mogla wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 5 lat od dnia
zawarcia aktu notarialnego.
Do prowadzenia prac przy zabytku zostaly wydane zalecenia konserwatorskie z ktorymi
mozna si¢ zapozna¢ si¢ w Wydziale Gospodarowania Mieniem i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Bartoszyce pok. Nr 32.
Na podstawie art. 4 pkt. 1 ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw (jedn. tekst
Dz. U. z 2017 poz. 1498 z pdin. zm.) przy sprzedazy przedmiotowego lokalu nie ma
obowigzku sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej.
Aby zapozna¢é si¢ ze stanem technicznym lokalu nalezy zglosi¢ si¢ do ,,Lokum” Sp. z o.0.
ul. Jagiellonczyka 9 w Bartoszycach.

2. Prawa i obowigzki wlascicieli lokali.

Do sprzedazy lokalu oraz zarzadu nieruchomodciag wspolng maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnoséci lokali (j.t. Dz.U. z 2018r poz. 716),
w szczegolnoscei:

1. Wladciciel lokalu ma prawo wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

2. Wihasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany
utrzymywac lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢ w
kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystal
Z niej w sposob nie utrudniajgcy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz
wspoldziata¢ z innymi w ochronie wspdlnego dobra.

3. Na zadanie zarzadu wilasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstgp do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii
w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

4. Na koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng skladajg si¢ w szczegdlnosci:
wydatki na remonty i biezaca konserwacj¢, oplaty za dostawe energii elektrycznej
i cieplnej, gazu i wody, w czgéci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, ubezpieczenia,
podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba, ze sg pokrywane bezposrednio przez
wlascicieli poszczegélnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy

5. Na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych
oplat, ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

6. Naleznosci z tytulu kosztow zarzadu moga by¢ dochodzone w postgpowaniu
upominawczym, bez wzgledu na ich wysokos¢.

7. Za zobowigzania dotyczgce nieruchomosci wspdlnej odpowiada wspélnota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wlasciciel lokalu — w czgéci odpowiadajacej jego
udziatowi w tej nieruchomosci.

8. Zarzad nieruchomo$cig wsp6lng — bedzie sprawowany wg przepisow rozdzialu
4 ustawy z dnia 24.06.1994r o wiasnosci lokali. Obecnie zarzadca budynku, w ktérym
znajduje si¢ zbywany lokal jest LOKUM Spotka z o.0. z siedzibg w Bartoszycach przy
ul. Jagiellonczyka 9.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Przetarg odbedzie sie dnia 11 lipca 2018r o godz. 9%, w sali Nr 9 Urzedu Miasta
Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego).

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosSci
10.000,00 z1.

3. Wadium nalezy wplaci¢ do dnia 6 lipca 2018r na konto Urzedu Miasta Bank
Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190 9697. Za termin
wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wpltywu na w/w rachunek.

4. W przypadku nabycia nieruchomosci z majgtku objetego wspdlnoscia ustawowa
(malzenstwo) konieczna jest obecno$é na przetargu obojga malzonkéw,

5. W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspolmalzonkéw wymagane
jest przedtozenie:
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- pisemnego o$wiadczenia drugiego wspdtmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze S$rodkdw pochodzacych z majatku wspdlnego z notarialnym
poswiadczeniem wlasnorgczno$ei podpisu;
- lub zlozenie przez osobe przystepujaca do przetargu o$wiadczenia woli nabycia
nieruchomosgci z majgtku osobistego.
Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowe;j
- dowod tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;
- aktualny dokument potwierdzajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub

aktualny odpis z wlasciwego rejestru, w przypadku spotek umowe spétki, stosowne

petnomocnictwa;
- o$wiadczenia wynikajace z pkt.5

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

[u—

Licytacja rozpoczyna si¢ od wywolania ceny nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywoltawczej, z zaokragleniem w gore do peinych
dziesigtek ztotych.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawczej o kwote minimalnego postgpienia.

Udzial w licytacji jest rOwnoznaczny z akceptacja Regulaminu Przetargu.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien.

Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie zostana

przyjete.

V. WARUNKI NABYCIA

1.

Cena wywolawcza do I przetargu: 60.000,00 zi.

w tym cena lokalu 58.272,00 zt.

cena cze¢sci dzialki 1.728,00 zi.

Cena czesci dziatki stanowi 2,88 % ceny taczne;.

Lokal uzytkowy zbywany jest na wlasno$¢ wraz z udzialem 74/1000 w czesciach
wspolnych budynku. Wraz ze sprzedazg lokalu zostaje oddany w uzytkowanie wieczyste
na okres 99 lat, liczac od dnia 05.09.1997r, udziat 74/1000 czesci dzialki, na ktorej
posadowiony jest budynek z ktérego wyodrebniono lokal.

Cena nabycia lokalu zostanie obnizona o 20% z tytulu wpisania budynku do rejestru
zabytkow.

Sprzedaz lokalu zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004r, o podatku od towaréw i ustug (jedn. tekst Dz. U. z 2017r poz.
1221 z p6zn. zm.).

Z tytulu oddania cz¢sci dzialki w uzytkowanie wieczyste nabywca zaplaci pierwsza
oplate oraz oplaty roczne. Pierwsza oplata z tytulu oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste wynosi 25% ceny czeSci dziatlki przypadajacej na nabywce uzyskanej
W przetargu.

Oplata roczna wynosi 3% ceny czesci dzialki przypadajacej na nabywce uzyskanej
w przetargu i platna jest do 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok, bez osobnego
wezwania. Oplaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego. Wysoko$¢ oplaty rocznej moze by¢ aktualizowana, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Z tytulu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste nabywca zaptaci podatek VAT
w wys. 23% doliczony do pierwszej oplaty i oplat rocznych naliczonych wg ceny
uzyskanej w przetargu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Cena nabycia lokalu uzyskana w przetargu oraz pierwsza oplata za oddanie czesci
gruntu we wspdtuzytkowanie wieczyste platne bedg najpozniej 3 dni przed zawarciem
aktu notarialnego, ktoérego termin ustali sprzedajacy. Wplaty nalezy dokona¢ na konto
Urzg¢du Miasta Bank Millennium S.A.O/Bartoszyce Nr 29116022020000000061909659.
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Wadium wplacone przez uczestnika, ktoéry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

VI. USTALENIA KONCOWE

L.

10.

1L

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem pkt. V ust. 8 , wylacznie na rachunek
bankowy wskazany przez osobg, ktora wptacila wadium. Osoba, ktora wplacita wadium
a nie wylicytowata nieruchomosci, winna ztozy¢ najp6zniej w dniu przetargu pisemng
informacj¢ zawierajacg numer rachunku bankowego, na ktory ma by¢ przekazany zwrot
wadium.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie
0 miejscu i terminie podpisania aktu notarialnego najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu 1 terminie wyznaczonym przez sprzedajacego,
organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, oplaty sgdowe oraz inne oplaty
wynikajgce z nabycia nieruchomosci ponosi nabywca.

Przekazanie nieruchomosci protokdltem zdawczo — odbiorczym nastgpi najpozniej
14 dni od dnia zawarcia umowy notarialne;j.

Nabywca bedzie oplacal podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade
Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydziatu Finansowego
Urzedu Miasta (pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialne;j.
Nieruchomo$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Bartoszyce, co do ktérej nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace
prawidlowosci nabycia przez Gmine Miejska Bartoszyce i1 sprzedawana moze by¢
wylgcznie za gotéwke. Opis mienia pozostawionego za granica nie bgdzie brany pod
uwage.

Nieruchomos¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen ani nie jest przedmiotem
zobowigzan.

Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przystugujacego na
podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami
(.t. Dz.U. z 2018r poz. 121 z pozn. zm.)

W przypadku przystgpienia do przetargu cudzoziemcOéw maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920r o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(jedn. tekst Dz.U. z 2017r poz. 2278 ).

Burmistrz Miasta moze odwola¢ ogloszony przetarg z uzasadnione] przyczyny,
informujac o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

12.W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy

Niniejszy Regulamin stanowi Zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta
Nr.94./2018 z dnia 9396, 2018 .

wymienione w pkt I niniejszego Regulaminu.




