Uzasadnienie

do projektu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Bartoszyce,
realizowanego na podstawie Uchwaly Nr XXXI111/216/2017 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 27
kwietnia 2017 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce oraz Uchwata Nr LII/342/2018 Rady
Miasta Bartoszyce z dnia 10 wrzesnia 2018 r. zmieniajacej Uchwale Nr XXXI11/216/2017 Rady
Miasta Bartoszyce z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Bartoszyce.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw potozonych
w miescie Bartoszyce w 5 odrgbnych obszarach:

a) zatgcznik nr 1 — obszar ograniczony od poludnia ulicami Sportows, Partyzantow,
Nowowiejskiego, od wschodu ulicg Wiejska, od pétnocy i wschodu granicg administracyjna
miasta;

b) zatgcznik nr 2 — obszar ograniczony od wschodu ulicami Ogrodowa i Traugutta, od potudnia
zabudowg wielorodzinng przy ulicy nad Lyna;

c) zalacznik nr 3 — obszar ograniczony od wschodu terenami zabudowy ustugowej przy
ul. Ketrzynskiej, od potudnia ul. Ketrzynska, od zachodu ul. 11 Listopada, od péinocy terenem
PKP;

d) zalacznik nr 4 — obszar ograniczony od wschodu projektowang i istniejaca zabudowa
ustlugowa przy ul. Bema, od potudnia projektowang zielenia publiczna przy rzece Lynie i
rzeka tyna, od zachodu projektowana zabudowa ustlugowa przy ul. Gdanskiej, od poétnocy
droga wojewodzka nr 512 — ul. Gdanska;

e) zalacznik nr 5 — obszar ograniczony od wschodu zabudowa wielorodzinng przy ulicach Boh.
Warszawy 1 Brzeszczynskiego, od potudnia zabudowg wielorodzinng przy ulicach Curie-
Sktodowskiej i Boh. Warszawy, od zachodu i pdinocy terenami sportowo — rekreacyjnymi
i zieleni parkowej.

Laczna powierzchnia wszystkich terenéw objetych projektem przedmiotowego planu wynosi
okoto 111 ha.

3. Cele opracowania.

Celem opracowania miejscowego planu/ zmiany miejscowego planu jest w szczegdlno$ci:

a) dostosowanie granic terenow elementarnych do rzeczywistego uzytkowania terendéw
zabudowanych;

b) wyznaczenie nowych terenéw pod budownictwo ustugowe i mieszkaniowe jako uzupelienie
istniejacej zabudowy lub jako korekta obowigzujacych planéw miejscowych;

C) wyznaczenie terenéw parkingdw w tym rowniez zespotu garazy;

d) uwzglednienie wnioskow dotyczacych zmiany obowigzujacych planéw miejscowych;

e) poprawa czytelno$ci zatgcznikow graficznych.

4. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania
terenéw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;



b)

c)

d)

9)

h)

)
K)

walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom

sytuowania nosnikow reklamowych, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych;

wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:

v" klasyfikacji terendw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych;

v’ stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

v’ zakazu realizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepis6w o ochronie srodowiska, za wyjatkiem
inwestycji realizujgcych cele publiczne oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego
wptywu na ochrong przyrody;

v" ograniczenia lokalizacji obiektow budowlanych w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami w tym
od drog i kolei;
zakazu nieuzasadnionego usuwania istniejacego wysokiego drzewostanu;
ograniczen lokalizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej pod katem pogarszania
warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uwzglednienie:
v' obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych;
v’ obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
v’ postepowania w tym nakazow dotyczgcych obiektow objetych ochrong konserwatorska;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;
walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;
prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;
potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie droég publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen w tym do przepisow
przeciwpozarowych;
potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, drogi wewngtrzne, ciagi piesze, tereny zabudowy ustlug sportu i rekreacji;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia
terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzedu Miasta Bartoszyce, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do

czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39

i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (t.J.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405; zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 i poz. 1999)

AN

m) Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pozn. zm.) przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na

n)

srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe] zapewniajacej
odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.



2)

3)

4)

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bartoszyce tereny opracowania planu miejscowego znajdujg si¢ na
terenach istniejacej 1 projektowanej zabudowy.

W projekcie planu przewidziano zabudowe wzdhuz istniejacych i projektowych drog
publicznych i1 drég wewnetrznych, ktére umozliwiaja obecnym jak i przysztym uzytkownikom
oraz przedsiebiorstwom skorzystanie z transportu zbiorowego. Istniejace w sasiedztwie
opracowania drogi publiczne umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ terenie zabudowanym i kwalifikuje si¢ je do
obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -przestrzennej gdzie rozwoj
zabudowy dokonano w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okres§lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu Burmistrz Bartoszyc zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegOlnosci o istniejacy system
komunikacyjny z uwzglgdnieniem jego przebudowy oraz o projektowane ulice dojazdowe,
drogi wewnetrzne i ciagi piesze uzupelhniajace istniejacy uktad drogowy:;

b) umozliwiono potaczenie projektowanych drog z ukladem zewngtrznym umozliwiajac
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
poprzez wyznaczenie ciggow pieszych, droég dojazdowych jak rowniez wskazanie w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego dla terenow komunikacji terenow zieleni urzadzone;;

d) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest glownie posrdd terendw
mieszkaniowych, ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych i produkcyjnych, dlatego projekt
przewiduje uzupetnienie i kontynuacje istniejacej struktury funkcjonalno - przestrzennej.

Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwatg Nr XV/78/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rady Miasta Bartoszyce W sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Bartoszyce oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce
przyjeto ,,Analize aktualno$ci opracowan planistycznych” sporzadzong na podstawie art. 32,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowe] analizy wskazano, ze nalezy opracowaé miejscowe plany
oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo z analizy
wynika, ze ,,Miasto dgzy do objecia ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego terenow w granicach administracyjnych catej jednostki.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
gminy zostat oceniony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce”.



