UCHWALA NR XLII1/296/2018
RADY MIASTA BARTOSZYCE

z dnia 8 lutego 2018 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Bartoszyce na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, Dz. U. z2017r. poz.2232) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz. U.
72016 1. poz. 1610, Dz. U. z 2017 r. poz. 1442, Dz. U. z 2017 r. poz. 1529)

Rada Miasta Bartoszyce:

§1.

Uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata
2018-2022”, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bartoszyce.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Leonard Boiwko
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Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata 2018-
2022, okresla gtdwne kierunki dziatania majace na celu realizacj¢ ustawowych zadan Gminy Miejskiej Bartoszyce
w zakresie tworzenia warunkéw do  zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, a w
szczegolnosci zapewniania lokali socjalnych izamiennych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach oraz zapewnienia pomieszczen tymczasowych.

2. llekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:

2.1. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Bartoszyce,
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2.2. Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Bartoszyce na lata 2018-2022,

2.3. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.),

2.4. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Bartoszyce,

2.5. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych; nie jest lokalem
W rozumieniu ustawy pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu osob, w szczegdlnosci znajdujace sig
w budynkach internatéw, burs, pensjonatow, hoteli domdéw wypoczynkowych lub w innych budynkach shuzacych
do celow turystycznych lub wypoczynkowych,

2.6. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie istan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy
czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

2.7. tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostgp do zrddia zaopatrzenia w wode ido ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaty si¢ poza
budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, zapewniajace co najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na jedng osobe iw miar¢ mozno$ci znajdujace si¢ wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;

2.8. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony
lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢
za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni,

2.9. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

2.10. warto$ci odtworzeniowej 1 m? (wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego) - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesiccy przez wojewodg i oglaszany w drodze
obwieszczenia, w wojewddzkim dzienniku urzedowym,

2.11. czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Bartoszyce oraz dla lokali wynajetych przez Gming z przeznaczeniem na podnajem.

3. Do gospodarowania lokalami wynajetymi przez Gmine z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢
odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w cato$ci
wlasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne bedace wlasnosciag Gminy potozone w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych. Jako podstawe do okreslenia prognozy wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2018-
2022 przyjeto dane wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2017r.

1.1.  Budynki wchodzagce wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy, stanowigce  wiasnosé
1 wspotwlasnos¢ Gminy.

Lp. Wyszczegolnienie Ilo$¢ budynkow | Liczba Powierzchnia
lokali w m?
Budynki komunalne stanowigce 100 % wiasno$¢ 34 362 12.935,66
1 gminy:
w tym budynki z lokalami socjalnymi 17 96 2.952,40
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2 Budynki stanowigce wspoiwtasnosé z udziatem 101 256 11.523,77
gminy - Wspdlnoty Mieszkaniowe
w tym budynki z lokalami socjalnymi - - -
Ogdtem (poz 1 -2) 135 618 24.459,43

1.2. Struktura wiekowa budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Rok budowy Budynki komunalne /szt./ Wspdlnoty Mieszkaniowe /szt./
do roku 1900 6 26
1901-1945 21 45
1946-1979 6 28
1980-2000 X 2
od roku 2001 1 X
razem 34 101

W zasobie mieszkaniowym dominujg budynki wybudowane do 1945 roku ( 72,6%), znacznie mniej jest
budynkéw wybudowanych w latach 1946- 2000 ( 26,6 %), 1 budynek wybudowany po 2000 roku stanowi 0,8% .

Jest to budynek wybudowany w 2010r.

2. Lokale pozostajace w dyspozycji Gminy, nie bedace wlasnoscia Gminy, podnajmowane od innych
wlascicieli w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Na dzien uchwalenia Programu jest to budynek przy ul. Wolskiego 5 w Bartoszycach stanowigcy wlasnos¢ TBS

sp. z 0.0. w Bartoszycach.

podnajmowane przez Gming

Lp. | Wyszczegolnienie Ilos¢ Liczba Powierzchnia
budynkow lokali W m2
1 Budynki stanowigce wlasno$¢ innych osob 1 27 1.138,20

w tym lokale socjalne
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3. Trwate zmiany w zasobie mieszkaniowym nastg¢puja w wyniku realizacji nowego budownictwa, rozbidrek
1 oproznien budynkow ze wzgledu na stan techniczny oraz zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego,
a takze sprzedazy mieszkan.

3.1. W okresie 2013-2017 dokonano:
- sprzedazy 96 lokali na rzecz najemcow
- rozbiorek 4 budynkow z 12 lokalami mieszkalnymi,
- zmiany przeznaczenia 1 budynku z 4 lokalami, po jego opréznieniu
- oproznienia 1 budynku z 5 mieszkaniami, przeznaczonego do rozbiorki
- cze$ciowego oprdznienia 2 budynkéw z 16 mieszkaniami, przeznaczonych do rozbiorki,
4. Na dzien 31 grudnia 2017r Gmina dysponuje:
- 34 budynkami z 362 lokalami stanowigcymi 100% wtasno$¢ Gminy,
- 256 lokalami w 101 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,
- 1 budynkiem stanowigcym witasnos¢ TBS

5.Przy okreSlaniu prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy nie uwzgledniono lokali
podnajmowanych od TBS, gdyz zgodnie z definicja ustawy nie stanowig one zasobu mieszkaniowego. Lokale te,
nie bedace wlasnoscia Gminy, wynajete przez Gming w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych beda
przeznaczane wylacznie na podnajem.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie budynkow tworzacych zaséb mieszkaniowy Gminy:

6.1 Budynki z lokalami wylaczonymi ze sprzedazy:
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Lp Liczba lokali
Potozenie
1 ul. Bema 51 56
2 ul. Cynkowa 2 5
3 ul. Jagiellonczyka 8 6
4 ul. Kilinskiego 3 5
5 ul. Ketrzynska 27 10
6 ul. Kolejowa 3 9
7 ul. Kopernika 6 9
8 ul. Kopernika 7-7A 4
9 ul. Andrzeja Wajdy 10A 12
10 ul. Okrzei 4 8
11 ul. Orzeszkowej 3-4 8
12 Plac Dworcowy 1 5
13 ul. Przemystowa 10A 26
14 ul. Putaskiego 3-4 17
15 ul. Robotnicza 4 11
16 ul. Stowackiego 1B 4
17 ul. Stowackiego 1C 34
18 ul. Stowackiego 1D 36
19 ul. Witosa 27A 3
20 ul. Wolskiego 7 18
21 Lusiny 5 15
22 Tolko 7 4
23 Pastawki 4 6
24 Pastawki 10 7
ogblem 318

6.2 Budynki z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy na rzecz najemcéw w trybie bezprzetargowym bez
koniecznos$ci ponoszenia kosztow remontowo-modernizacyjnych:

Liczba lokali
L.p Potozenie
1 ul. Warszawska 20 2
ogblem 2
6.3Budynki przeznaczone do rozbiorki
Lp Liczba lokali Liczba lokali Przyczyna
Potozenie do oprdznienia
1 ul. Ketrzynska 27B 1 1 stan techniczny, zapis
W pzp
2 ul. Boh. Warszawy 4A 1 1 zapis w pzp
3 ul. Kajki 6 5 1 stan techniczny, zapis
W pzp
4 ul. Kajki 7 1 1 Zapis w pzp
5 ul. Ketrzynska 29-31 11 10 stan techniczny, zapis
W pzZp
6 Mtynarska 3-4-5 14 14 stan techniczny,
ogblem 33 28
6.4Budynki wymagajace oproéznienia z innych przyczyn
L.p. Potozenie Liczba lokali Liczba lokali do Przyczyna
oprdznienia
1 ul. Jagiellonczyka 1 2 1 zapis w pzp — adaptacja na cele
rekreacyjno-sportowe
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2 | ul. Struga 12A 2 1 przeznaczenie na potrzeby ZUK
ogolem 4
6.5Budynki oproznione, przeznaczone do rozbiorki badz sprzedazy
L.p. Potozenie Liczba lokali Przeznaczenie
1 ul. Boh. Warszawy 4 5 do rozbiorki
Sposréd wymienionych budynkow lokale socjalne znajduja si¢ w nastepujacych budynkach:
Lp. Potozenie Liczba lokali w tym
liczba lokali socjalnych
1. ul. Cynkowa 2 5 2
2. ul. Kilinskiego 3 5 3
3. ul. Ketrzynska 27 10 7
4. ul. Ketrzynska 29-31 11 8
5. ul. Kolejowa 3 9 1
6. ul. Kopernika 7-7A 4 1
7. ul. Mtynarska 3-4-5 14 8
8. ul. Okrzei 4 8 6
9. ul. Orzeszkowej 3-4 8 2
10. ul. Przemystowa 10A 26 21
11. ul. Putaskiego 3-4 17 5
12. ul. Stowackiego 1C 34 10
13. ul. Wajdy 10A 12 1
14. Lusiny 5 15 11
15. Tolko 7 4 2
16. Pastawki 4 6 4
17. Pastawki 10 7 4
ogblem 195 96

7. Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale mieszkalne:

/wg stanu na dzien 31.12.2017r/

7.1 Zobowiazania Gminy w zaKkresie zapewnienia lokali socjalnych:

Lp Wyroki orzekajace eksmisje z prawem do lokalu socjalnego Liczba wyrokow
1 eksmisje z zasobéw Gminy 11
2 eksmisje  zzasobéw  spoldzielni  mieszkaniowych, Wojskowej  Agencji 11
Mieszkaniowej i Polskich Kolei Panstwowych
3 eksmisje z powddztwa 0sob fizycznych 4
ogblem 26
7.2 Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale zamienne:
Lp Lokale zamienne liczba w tym
lokali lokale socjalne
1 Lokale zamienne za lokale z budynkéw zakwalifikowanych do rozbiérki 28 16
Lokale zamienne za lokale z budynkow 2 -
zakwalifikowanych do opréznienia z innych przyczyn
ogblem 30 16

7.3Dane dotyczace zapotrzebowania na lokale, wynikajgce z realizacji wykazow oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu

Lp Zakwalifikowane wnioski liczba lokali
1 Osoby zakwalifikowane do zawarcia umow najmu lokalu socjalnego 19
2 Osoby zakwalifikowane do zawarcia umow najmu lokalu na czas nieoznaczony 21
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| ogdlem | 40

8.Gmina bedzie musiata zapewni¢ w przysztosci 30 lokali zamiennych dla rodzin z budynkéw przeznaczonych
do oprdznienia. Realizacja zadania w gtownej mierze bedzie zalezala od mozliwosci zapewnienia lokali
zamiennych dla lokatorow.

9.W latach 2018-2022 planuje si¢:

a)rozbiorki budynkéw przy ul. Ketrzynskiej 27B, ul. Boh. Warszawy 4 (oprézniony), ul. Boh. Warszawy 4A, ul.
Kajki 6, ul. Kajki 7, ul. Ketrzynskiej 29-31, ul. Mlynarskiej 3-4-5;

b)oproznienie i zagospodarowanie budynkow przy ul. Jagiellonczyka 1, ul. Struga 12A,

10.W celu zapewnienia wtlasciwej realizacji zadan Gminy, z mieszkaniowego zasobu Gminy konieczne jest
wyodrebnienie zasobu docelowo czynszowego. Zasob ten stanowi¢ bedg budynki pozostajace w 100 % wiasnoscia
Gminy — z lokalami wylaczonymi ze sprzedazy.

11.Zas6b lokali socjalnych bedzie wydzielany przez Burmistrza sposrdd zasobu mieszkaniowego w budynkach
o obnizonym standardzie, nadajacych si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie istan techniczny,
wylaczonych ze sprzedazy.

12.Zgodnie z ustawg Gmina zobowigzana jest do tworzenia zasobu pomieszczen tymczasowych.

13.Zas6b pomieszczen tymczasowych bedzie tworzony przez Burmistrza w miar¢ zapotrzebowania z zasobu
lokali socjalnych.

14.Przewiduje sie, ze czgs¢ budynkow stanowigcych 100% wiasno$ci Gminy stopniowo bedzie przeznaczana do
rozbiérki z uwagi na zapisy w planie zagospodarowania przestrzennego oraz na stan techniczny.

15.Do zasobu wlaczane beda budynki, budowane lub nabywane przez Gming w celu realizacji zadan
okreslonych ustawa.

16.Po odzyskaniu wolnego lokalu Burmistrz Miasta decydowa¢ bedzie o jego zakwalifikowaniu jako lokalu
socjalnego lub lokalu mieszkalnego bioragc pod uwage aktualne zapotrzebowanie miasta oraz stan techniczny
i wyposazenie lokalu.

17.W przypadku braku mozliwosci zaproponowania innego lokalu najemcom lokalu socjalnego, ktorzy przestali
spetnia¢ warunki dochodowe uprawniajace do zajmowania tego typu lokali Burmistrz Miasta moze zaproponowacé
najem tego lokalu na czas nieoznaczony, jednoczes$nie przekwalifikowujac lokal socjalny na lokal docelowy
1 wyrazi¢ zgode na zawarcie uUmowy najmu na czas nieoznaczony.

18.Gmina zobowigzana jest do dostarczania lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokéw orzekajacych
eksmisje i przyznajacych prawo do lokalu socjalnego. Niewykonanie obowiagzku dostarczenia lokalu socjalnego
powoduje powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania.

19.Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Ilogé 101 98 94 91 98
lokale socjalne Pow/ m? 3.030 2.940 2.820 2.730 2.940
pozostate Ilos¢ 509 485 462 439 424
lokale mieszkalne | Pow/ m? 20.360 19.400 18.480 17.560 16.960
JILNG 610 583 556 530 522
Lokale ogotem Pow/ m? 23.390 22.340 21.300 20.290 19.900

20.Na prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy maja wpltyw:

a)sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali na poziomie wyliczen z lat 2013-2017,
b)rozbiorka Iub zbycie gminnych budynkéw z uwagi na zty stan techniczny,

c)pozyskanie lokali w wyniku inwestycji,

d)przekwalifikowanie zwolnionych mieszkan o obnizonym standardzie, w budynkach stanowiacych wilasnos¢
Gminy, na lokale socjalne.

21.Jednym z celow Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego realizowana bedzie w szczegdlnosci poprzez:
a)przeprowadzanie remontdw i modernizacji lokali i budynkow,

b) przekwalifikowywanie lokali o gorszym standardzie na lokale socjalne,

c)rozbiorke budynkoéw z uwagi na zty stan techniczny,

d) budowe¢ nowych budynkow,

e) pozyskiwanie nowych lokali od innych wiascicieli.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1.Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest zroznicowany i zalezy

m.in. od wieku budynkow, ich konstrukcji, poniesionych naktadéw remontowych oraz wyposazenia w instalacje.
Generalnie zasob mieszkaniowy wymaga bardzo duzych naktadéw remontowych, co potwierdzaja m.in. okresowe
przeglady poszczego6lnych budynkow.

2.Z uwagi na wiek, stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych, zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontéw i modernizacji.

3.Podstawa planowania wieloletniego procesu remontow budynkoéw i lokali gminnych sa:

a)ocena stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych,

b)analiza potrzeb remontowych z uwzglednieniem okreslonych standardéw budynkow, lokali,
c)prognozowanie wszystkich kosztow, tacznie z niezbednym zapewnieniem lokali zamiennych,
d)okreslenie mozliwosci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.

4.Podstawe okreslenia potrzeb remontowych na lata 2018-2022 stanowia przeglady techniczne budynkow.

5.Plany remontowe lokali ibudynkow stanowigcych w 100 % wlasno$¢ Gminy wynikajacych ze stanu
technicznego przedstawia ponizsza tabela:

Lp Potozenie budynku Potrzeby Rodzaj remontu
w tys. zi
2019
1 ul. Kopernika 6 300,0 Remont gruntowny (do wykonania w latach 2019-2020)
2 | ul. Kopernika 7-7A 200,0 Remont gruntowny (do wykonania w latach 2019-2020)
Pastawki 4110 600,0 Remont dachu, wzmocnienie fundamentéw, podtgczenie
piecéw, budowa zbiornika na $cieki
ogotem 1.100,0
2020
1 ul. Kopernika 6 400,0 Dokonczenie remontu gruntownego
2 | ul. Kopernika 7-7A 200,0 Dokonczenie remontu gruntownego
3 | ul. Pufaskiego 3-4 500,0 Remont gruntowny budynku
ogotem 1.100,0
2021
1 | ul. Struga 12A 100,0 Przylacze do sieci gazowej, zmiana sposobu ogrzewania
2 ul. Bema 51 100,0 Remont dachu
3 | ul. Wajdy 10A 80,0 Termomodernizacja budynku
4 | ul. Witosa 27A 60,0 Docieplenie stropodachu
ogotem 340,0
2022
1 | ul. Kolejowa 3 300,0 Remont dachu, wykonanie izolacji
2 | ul. Kilinskiego 3 30,0 Remont klatki schodowej
3 | ul. Przemystowa 10A 150,0 Wykonanie izolacji, remont dachu, remont klatki schodowe;j
ogotem 480,0
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6.Realizacja w kazdym roku planu remontoéw imodernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

7.0 potrzebie i zakresie remontow budynkow Wspolnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy decyduje ogot
wlascicieli - w trybie przepisow ustawy o wiasnosci lokali oraz przepisoéw Kodeksu cywilnego.

8.W remontach budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy koszty ponosza wiasciciele, w tym
Gmina, zgodnie z posiadanymi udzialami w nieruchomosci wspdlnej budynku.

9.Remonty w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych wykonywane sg w szczeg6lnosci:
a)ze srodkow zgromadzonych przez wiascicieli na funduszu remontowym,

b)ze s$rodkéw pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach uchwal podjetych przez wspolnoty
mieszkaniowe w sprawie remontéw, na ktére brakuje $rodkéw na funduszu remontowym, kazdy z wlascicieli
dokonuje wptat jednorazowych w ramach swojego udziatu).

¢)z kredytow zaciaganych przez Wspolnoty Mieszkaniowe.

10.Poza potrzebami remontowymi ujetymi w tabeli zaktada si¢ systematyczng popraweg stanu technicznego
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji zadan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

11.Celem nadrzednym przy realizacji zadan bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie standw awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu ludzi i mienia, bezpieczenstwu konstrukcji technicznej budynku, a w dalsze;j
kolejnosci podnoszacych standard zamieszkania.

12.Za priorytetowe uznaje si¢ nastgpujace prace remontowe:
a)remonty dachow i kominow,

b)naprawa i zabezpieczenie elementoéw konstrukcyjnych,
c)remonty i wymiana piecoOw,

d)wymiana instalacji elektrycznej i gazowe;.

13.W lokalach gminnych posiadajacych pomieszczenia wspdlnego uzytkowania (kuchnie, tazienki, wc), po
uwzglednieniu mozliwosci techniczno-funkcjonalnych ich usamodzielnienia, w miar¢ posiadanych $rodkow
w budzecie moga by¢ prowadzone prace modernizacyjne, w celu uzyskania pelnowarto§ciowych, samodzielnych
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1.Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest zgodnie z uchwala Rady Miasta Bartoszyce Nr25/V/2003
z dnia 26 lutego 2003r z p6zn. zm. Na podstawie tej uchwaty stosowana jest bonifikata:

a)w przypadku jednorazowej sptaty:

- 95% w budynkach wybudowanych do roku 1979 wiacznie;

- 85% w budynkach wybudowanych od roku 1980 oraz poddanych remontom gruntownym po 31 grudnia 2000r;
b)w przypadku roztozenia na raty:

- 65% w budynkach wybudowanych do roku 1979 wiacznie;

- 55% w budynkach wybudowanych od roku 1980 oraz poddanych remontom gruntownym po 31 grudnia 2000r.
2.Sprzedaz lokali na rzecz najemcow nastgpowac bedzie w budynkach przeznaczonych do prywatyzacji, tzn.
a)w ktorych rozpoczeta jest juz sprzedaz;

b)ktére w chwili obecnej stanowig 100% wlasnos¢ gminy, a w niniejszym programie zostaty przeznaczone do
sprzedazy poszczegolnych lokali na rzecz najemcow.

3.0becnie sprzedaz prowadzona jest w 101 budynkach (budynki stanowigce wspotwlasno$¢ z udziatem gminy -
Wspdlnoty Mieszkaniowe)

4.W programie zostal wytypowany kolejny 1 budynek do sprzedazy poszczegoélnych lokali na rzecz najemcow,
wymieniony w rozdziale II pkt 6.2.
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5.Glowne zalozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

a)kontynuowanie sprzedazy lokali, w celu pelnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych, poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow;

b)proponowanie najemcy zajmujacemu ostatni lokal gminny w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej,
nie zainteresowanemu nabyciem, lokalu zamiennego i zasiedlanie przez osoby zobowigzujace si¢ do wykupu
lokalu po zawarciu umowy najmu, z zastrzezeniem art. 21 ust. 5 ustawy;

c)wylaczenie ze sprzedazy 24 budynkéw gminnych, gdzie nie rozpoczgto sprzedazy lokali oraz wylaczenie ze
sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych w celu wyodrebnienia zasobu
docelowo czynszowego.

6.Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych, sporzadzona na podstawie analizy danych z lat 2013-2017

2018 2019 2020 2021 2022 Ogotem
Planowana sprzedaz lokali 20 20 20 20 20 100
mieszkalnych
Wartos¢ sprzedazy 1 lokalu 5,3 5,4 5,5 5,6 5,7 -
w tys. zt
Wplywy do budzetu 106,0 108,0 110,0 112,0 114,0 550,0
w tys. zl po uwzglgdnieniu
bonifikaty

Rozdzial S.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1.Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a)za lokale mieszkalne,
b)za lokale socjalne i za pomieszczenia tymczasowe.

2.Czynsz nie obejmuje optat niezaleznych od wlasciciela, t.j oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbior sciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych.

3.Stawka czynszu za gminny lokal mieszkalny, na dzien uchwalenia Programu ksztattuje si¢ na poziomie:
Bazowa stawka czynszu - 2,57 zt/m?2

Najwyzsza stawka czynszu — 4,37 zt/m2

Najnizsza stawka czynszu — 1,03 zt/m2

4.Stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest ustalana w oparciu o stawke
bazows, podlegajaca procentowemu zrdéznicowaniu o czynniki obnizajgce lub podwyzszajace tg stawke.

5.0kresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszu najmu:

CZYNNIKI WPLYWAJACE NA POZIOM STAWKI CZYNSZU
Obnizajace stawke czynszu % Podwyzszajace stawke czynszu %
obnizki podwyzki
stawki stawki
czynszu czynszu
1.Lokal w budynku do rozbiorki z ze -40 1.Budynek wybudowany po 1979 r
wzgledu na zly stan techniczny +25
2.Lokal w budynku przeznaczonym do -20 2.Budynek po termomodernizacji §cian +10
rozbiorki badz opréznienia z innych
przyczyn
3.Lokal w budynku, w ktorym znajduja -20 3.Budynek po remoncie gruntownym +20
sie lokale socjalne wykonanym po 31.12.2000r
4.Lokal potozony na IV pigtrze lub -5 4.Lokal potozony w centralnej strefie +5
poddaszu miasta*
5.Za brak w lokalu instalacji gazowej -5 5.Za wyposazenie w instalacj¢ c.o. +20
sieciowej
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6.Za usytuowanie pomieszczenia -10 6.Za wyposazenie lokalu w c.w.u. +10
ustepowego poza lokalem
7.Za brak wydzielonego pomieszczenia -10 7.Za wyposazenie lokalu w balkon lub +5
tazienki w lokalu loggie
8.Za potozenie lokalu na I lub II pigtrze +5
budynku

*Centralna strefa miasta obejmuje budynki potozone przy ul: Andersa, Warszawskiej, Krotkiej, Stowackiego,
Poniatowskiego, Paderewskiego, Traugutta, Putaskiego, Okrzei, Bema nr parzyste od 2 do 8 i nr nieparzyste od
1 do 25, Cynkowej, Mazurskiej, Kilinskiego Wybrzeza, Cichej, Ofiar Oswigcimia, Starzynskiego, Pl. Konstytucji
3 Maja, Kowali, Szewcoéw, Kopernika, Robotniczej, Strzeleckiego, Ketrzynskiej, Mtynarskiej, Jagiellonczyka,
Grota Roweckiego, Hubalczykow, Asnyka, Orzeszkowej, 11 Listopada, Boh. Monte Cassino, Boh. Warszawy,
Brzeszczynskiego, Curie-Sklodowskiej, Andrzeja Wajdy.

W przypadku wigkszej niz jedna z przyczyn obnizki wymienionych w pkt. 1,2,3 tabeli stosuje si¢ obnizke
najwicksza.

6.W celu zrownowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu
najmu prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach realizacji programu. W tym
celu Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke czynszu w kazdym roku realizacji programu do poziomu:

a)w roku 2018 - 1,50 % warto$ci odtworzeniowej 1 m?,
b)w roku 2019 - 1,60 % warto$ci odtworzeniowej 1 m?,
c)w roku 2020 - 1,70 % warto$ci odtworzeniowej 1 m?,
d)w roku 2021 - 1,80 % warto$ci odtworzeniowej 1 m?,
e)w roku 2022- 1,90 % wartosci odtworzeniowej 1 m?.

7.Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Bartoszyce.

8.Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz pomieszczenia
tymczasowego ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Bartoszyce.

9.Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz pomieszczenia
tymczasowego nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

10.DIla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych.

11.W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gmin¢ lub Wspolnote
Mieszkaniowg ulepszenia majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu , stawka czynszu zostanie podwyzszona
zgonie zgodnie z tabelg okreslajaca czynniki wptywajace na poziom stawki czynszu.

12.W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, zprzyczyn lezacych po stronie Gminy
pogorszenie stanu technicznego lub standardu majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu
zostanie obnizona zgodnie z tabelg okreslajaca czynniki wptywajace na poziom stawki czynszu.

13.Dokonanie przez najemce na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego nie begdzie
powodowac wzrostu wysokos$ci czynszu najmu.

14.Warunki obnizania czynszu:

14.1. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy Burmistrz Miasta na wniosek najemcy obniza czynsz za najem lokali
mieszkalnych:

a)o 10% na wniosek najemcoéw mieszkan, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b)o 20% na wniosek najemcoéw mieszkan, ktorych dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 75% najnizsze] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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14.2. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizony, jezeli najemca:
a)nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

b)nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku posiadania zaleglosci zostala zawarta ugoda
w sprawie splaty zalegto$ci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty rat,

c)zajmuje lokal na czas nieoznaczony,

d)zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych.

14.3. W przypadku wystapienia zaleglo$ci w oplatach czynszowych przekraczajacych pelny okres ptatnosci,
nie realizowania zawartej ugody w sprawie splaty zadtuzenia badz w przypadku przyznania prawa do dodatku
mieszkaniowego najemca traci prawo do obnizki czynszu.

"14.4. Obnizki czynszu nie udziela si¢ w przypadkach:

a)wynajmowania lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,

b)lokali wynajetych w drodze przetargu,

c)w przypadku, gdy najemca ztozy deklaracj¢ o dochodach niezgodng z prawda,

d)w ktorych Burmistrz wyrazil zgode najemcom na czasowe niezamieszkiwanie lub oddanie lokalu innym
osobom do uzywania.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

1.Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza , LOKUM” Spotka
7 0.0. w Bartoszycach na podstawie umowy zawartej w dniu 31.12.2015r na okres 3 lat, tj. do 31.12.2018r.
Obowiazki zarzadcy zawarte s3 w umowie o zarzadzanie.

2.W nielicznych przypadkach w budynkach wspdlnot wystepuje samodzielne zarzadzanie przez wspolnoty
mieszkaniowe oraz zarzadzanie przez innych zarzadcow. Spodtka zarzadza wowczas lokalami stanowigcymi
wiasno$¢ Gminy, znajdujacymi si¢ w tych budynkach.

3.W latach 2018-2022 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

4.W sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych w szczeg6lnosci: wlasnosci, inwestycji,
dysponowania zasobem mieszkaniowym, decyzje podejmuje Gmina.

5.Ponadto Gmina nadzoruje i kontroluje dziatalnos¢ Spotki w zakresie powierzonych jej zadan.

6.Zarzadzanie zasobem odbywa si¢ rowniez poprzez reprezentowanie Gminy jako wtasciciela we Wspolnotach
Mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa
Gminy w kolejnych latach

1. Gtowne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2018-2022 stanowi¢ beda:
a) dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
b) dochody z czynszéw za najem lokali uzytkowych,
2. Dodatkowe zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2018-2022 stanowi¢ beda:
a) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym z tytutu rat z tych sprzedazy,
b) dochody z najmu powierzchni budynkéw np. na tablice reklamowe itp.;
¢) srodki z budzetu Miasta - na inwestycje i remonty budynkéw gminnych;

d) pozyskane fundusze zewnetrzne.
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3. W roku 2018 prognozuje si¢ wysokos¢ dochodoéw z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych
na poziomie 1.220 tys. zt. Dochody w budzecie z tytulu czynszu powigkszone sa o kwote 520 tys. zt, ktora
stanowig wplywy za media obcigzajace lokale komunalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Wynika to
z tego, ze Gmina jest obcigzana oplatami za media w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, natomiast wplaty
z tego tytutu stanowia dochod razem z przypisem czynszowym.

4. W kolejnych latach programu, tj. 2019-2022 prognozuje si¢ wzrost poziomu dochodéw zwigzany
z podwyzka czynszow.

5. Na dochéd z czynszow beda mialy wptyw nastepujace czynniki:

a) spadek wplywow z czynszow spowodowany sprzedazg lokali mieszkalnych,

b) poziom $ciggalnosci czynszow,

¢) podwyzki czynszow,

d) wzrost wplywow z czynszow za lokale wiaczane do zasobu.

6. W okresie od 2018r do 2022r utrzymanie budynkéw gminnych i lokali gminnych (bez kosztow w czgéciach
wspolnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych) szacunkowo wynosi¢ bedzie:

2018 2019 2020 2021 2022
Lp. Wyszczegolnienie tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
1 Koszty zarzadzania 340,0 350,0 340,0 330,0 320,0
Koszty eksploatacji i konserwacji 450,0 460,0 450,0 440,0 420,0
Ogodtem 790,0 810,0 790,0 770,0 740,0

7. Szacunkowe koszty Gminy, zZwigzane Z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych

w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, wynikajace z posiadanych udziatow, przedstawia tabela:
2013 2014 2015 2016 2017
Lp. Wyszczegdlnienie tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
1 Fundusz remontowy 320,0 318,0 315,0 312,0 310,0
i doptaty do remontow

2 Koszty zarzadzania 120,0 118,0 115,0 112,0 110,0
3 Koszty konserwacji i eksploatacji 650,0 630,0 600,0 590,0 570,0
Ogdtem 1.090,0 1.066,0 1.030,0 1.014,0 990,0

W tabelach uwzglednione zostaty rowniez koszty zarzadzania, eksploatacji i konserwacji lokali uzytkowych
stanowigcych wilasno§¢ komunalng. Utrzymanie tych lokali ma $cisty zwigzek zutrzymaniem zasobow
mieszkaniowych.

8. Ogolne koszty utrzymania budynkow w latach 2018-2022 ksztattowac si¢ beda nastepujaco:

2013 2014 2015 2016 2017

Lp. Wyszczegdlnienie tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

1 Koszty utrzymania budynkow i lokali 1.880,0 1.876,0 1.820,0 1.784,0 1.730,0

gminnych
9.Inne wydatki zwiazane z gospodarka mieszkaniowa:
a)odszkodowania za nie zapewnienie przez Gming lokali socjalnych zgodnie
z prawomocnymi wyrokami sadowymi,

b)koszty postepowan egzekucyjnych, dotyczace naleznosci z tytulu zaleglosci czynszowych,

c)koszty postepowan egzekucyjnych dotyczace eksmisji do lokali socjalnych,

d)zasadzone lecz nie $ciggniete naleznosci czynszowe,

e)koszty przygotowania lokali do ponownego zasiedlenia

10.Analiza kosztow utrzymania budynkow ilokali gminnych zlat poprzednich wykazuje, ze wplywy

z czynszow nie pokrywaja kosztow poniesionych na biezace utrzymanie budynkoéw i lokali. W celu prawidlowego
utrzymania substancji mieszkaniowej konieczne jest przeprowadzanie remontéw Dbiezacych. W zwigzku
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Z powyzszym na potrzeby remontdw biezacych niezbedne jest dodatkowe zabezpieczenie $rodkow z budzetu
miasta.

11.Przewidywane wydatki na inwestycje zwigzane z budowa lokali mieszkalnych na lata 2018-2022 przedstawia
ponizsza tabela:

Lp 2018 tys. | 2019 tys. | 2020 tys. | 2021 tys. | 2022 tys.
z1 z1 z1 z1 z1
1 budowa lub pozyskiwanie lokali 2.800,0 1.500,0 1.500,0
mieszkalnych
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12.W ramach tych srodkow planuje si¢ pozyskanie do zasobu 18 lokali mieszkalnych oraz 18 lokali socjalnych.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
1.Dziatania zmierzajace do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy to w szczego6lnos$ci:

1.1. systematyczna dbato$¢ o istniejagcy zasob mieszkaniowy, poprawy stanu technicznego lokali i budynkow
oraz dochodzenia do zatozonych standardéw,

1.2. odzyskiwanie lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne,

1.3. kontynuowanie zamian dla najemcow lokali o obnizonym standardzie na lokale o wyzszym standardzie
w ramach systemu pozyskiwania lokali socjalnych,

1.4. podejmowanie innych dziatan majacych na celu pozyskiwanie lokali socjalnych.

1.5. biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

1.6.  wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

1.7. tworzenie warunkow do dokonywania dobrowolnych zamian lokali, w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu
mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard
mieszkan,

1.8. dokonywanie zamian lokali socjalnych na mniejsze, w przypadkach, gdy po uptywie terminu waznos$ci
umowy, zmniejszy sie liczba 0s6b uprawnionych do zamieszkania z najemca,

1.9. zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych,

1.10. odzyskiwanie mieszkan niezamieszkalych przez najemcoéw oraz mieszkan, ktorych najemcy posiadajg tytut
prawny do innego lokalu.

1.11. wylaczenie mozliwosci zawierania umow na lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swoje udzialy.

1.12. stopniowa likwidacja tzw. lokali wspolnych (ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen np. wc, tazienki,
kuchni, p. pokoju),

1.13. umozliwienie splaty zadtluzenia z tytutu naleznosci za lokale komunalne stanowigce mieszkaniowy zasob
Gminy w formie §wiadczenia rzeczowego.

2. Inne dziatania majace na celu tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe;j:

2.1. Przygotowywanie nowych terenéw na budownictwo mieszkaniowe.
Aktualnie realizowane jest zadanie uzbrojenie ,,Osiedla 650 lecia”.
2.2. Realizacja budownictwa w ramach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Bartoszycach.

Aktualnie realizowana jest budowa budynku TBS przy ul. Struga, przy dokapitalizowaniu Spotki przez gming.
Aktywna wspolpraca zTBS ma na celu zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych dostgpnych dla oséb
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nie kwalifikujacych si¢ do otrzymania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy w zwigzku z dobrg sytuacja
materialng.
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